I =i inado: 20 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 18 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1785/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en avenida George Washington
no. 641, lote 1 y porcién del lote 12, manzana 13 A
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA MU"'I|C|D]O de VeraCFUZ, Ver.

C. LIGIA MANICA CORTES Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Pulblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constituciéon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 14 de junio de 2024, signada por C. Ligia Manica Cortés, para el predio ubicado’en avenida
George Washington no. 641, lote 11 y porcién del lote 12, manzana 13 A perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de lllllm?2, seg(n consta en Escritura
publica Nimero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero [l Volumen Il de
l2 | scccion, de fecha R co» nimero de cuenta catastral | EEEEGEGEGEGC.
quien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 4 locales comerciales para renta y 5 oficinas;
y consjderando que:

rgmovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
ar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. jSe acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ligia Manica Cortés y copropietario, mediante
Escritura Publica Ndmero [l Volumenll de fecha I 125203 ante a fe de la
Notarfa Publica no.llde |2 [ O<2rcacion Notarial, con sede en la ciudad de I
Ver,, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, €. Ligia Manica Cortés, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral I IIGTcIITINENGNGEGEGEGEEE

4, Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0500/2024, de fecha 05 de marzo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

Factibilidad de Construccién de Proteccién Civil, no. De oficio DPCMVER/A/0532/2024, de fecha 25 de
marzo de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo _ de fecha -
de I <xpedido por Comisién Federal de Electricidad.

7. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no I de fecha
I - pcdido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.L de C.V.
(GRUPO MAS).

8. Plano de proyecto arquitectdnico, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del
predio.

9. Recibo de pago folio 20240614/28/00020, de fecha 14 de junio de 2024.
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H. Veracruz, Ver,, a 18 de junio de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/USN785/2024.
ASUNTQ: Se emite LICENCIA DE USO DESUELOQO para
Uz el predio ubicado en avenida George Washington
no. 641, lote 11 y porcién del lote 12, manzana 13 A
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

Con base en lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente:
LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Una vez constatado en el Programa Municipal de CROQUIS DE LOCAU&CK)N
< <.

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de S
fecha 15 de diciembre de 2021, el predio referido se ubica . . P N %
en el Corredor Urbano Washington, con vocacion
Comercio y Habitacional, ID: 85; sefalando una
densidad maxima de 50viv/ha, equivalente a 1 vivienda
por la superficie total del predio, donde es permitido el |
uso habitacional: unifamiliar; uso mixto bajo: cuandoen | /. 9
la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y o
los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de i
la superficie total de la construccién o desarrollo puede | <%, T
presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a
nivel barrio; comercios y servicios de consumeo cotidiano,
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y | /
preferentemente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA
equipamiento para vialidad local, donde no esta | [yiifCORREDOR ) AREA
permitido el uso industrial ni el uso para | '

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja

s

A
Q’L

% L | 9% CORREDOR URBANO
i N\ P\l' WA \

!

/éyd\os niveles).

e resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado en avenida George Washington no. 641, lote 11
y porcién del lote 12, manzana 13 A perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver,, es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de
ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: &

MERCIALES P, AY ICINAS: sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

4 Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
praglio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni autoriza algun tipo
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H. Veracrug, Ver, a 18 de junio de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1785/2024.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
Uz el predio ubicado en avenida George Washington
no. 641, lote 11 y porcién del lote 12, manzana 13 A
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA _ Municipio de Veracruz, Ver.

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos y de servicios, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de
productos especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas de
profesionistas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Plblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de |la Llave. *

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

) N ,,

—

ARQ. JULI n?tfp AT gﬁﬁ ANCHEZ
DIRECTOR w%gpa' Y DESARROLLO URBANO

S
At

YNUTY DIRECCION DE
CisRAaS PUBLICAS

Y
ARQ. ADRIA Li VALLEPANGT RLA MENA HERMIDA
COORDINADORA D BDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO

=+ |

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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I Eiminado: 18 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fracciéon
XXXIII; 11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

WIS SRR kT case Y DESARROLLO URBANO Us/1 1852004
FORMATO MULTITRAMITE
NUMERG DE TRAMITE: FECHA DE mcnesoj_—| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO]

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERC DE EXPEDIENTE: [ l FECHA DEL F!ESOLUTIVO:.

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD E AN ELCATMSIE AT

AMITES A SOLICITAR
USO DE SUELO
ECCNSTANCEA DE ZONIFICACION

vEc

icomsmwcm DE INTEGRACION VIAL

[ JosraNuEvA [ JcamBio DE Uso DE SUELO [_JoRDEN DE PUBLICACION
[_]REVALIDACION DE LICENCIA m* [V JUCENGIA DEUSODESUELD [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ ]REMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
DQEGL‘LARIZACICN m? Dns:u-ﬁmzncs(m DE USC DE SUELD Ducrwau TECNICO LEGAL
[ ]AMPLIACION ™z [JreLOTIFICACION
[Jeameio pE PROYVECTO m? [JSUBDIVISION [otes: Superf: m? [ ]MONTO CE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[JoemoLicion m? [ ]FUSION et Siipeit: ] OBRAS DE URBANIZACION
[=ArDas largor __ m alto: mi [ JauToRIZACION DE INICIO DE OBf#A DEFINITIVO
[JesTACIONAMIENTO __ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS CBRAS
[JeaTios pEScuBIERTOS m? [_JLICENCIAANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[JeistErnas m®* [ JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ _JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ JTANQUES SUBTERRANEDS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ ]ENAIZNACION DE LOTES hasta 25% de lotes cuzndo
[ JMoviMiENTOS DE TIERRA m* [ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiess constituldala gatantia  celebredo carivertio)
[ JoTras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [JrrasLabos be pominio PARCIAL
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m# [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ ]REMODELACION DE FACHADA m? PCRAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™At DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPAIACIONES, INTRODUCIR DAL NEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesLiNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long.: mi [:]CONSTITL'CICJN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[Jucencia DE Via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMzro oFiciAL [Jeaue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TARIALES [ JeoLoniaropuLar [JavanceEDEOBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dizs:  Jengitud. i TERMING DE OBRA CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
| DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIC DESTINADC PARA: LOCALES COMERCIALES Y OFICINAS (P.B., 2 NIVELES) Indicer si se encuentra en centro histéri NO
DOMICILIC: CALZADA JORGE WASHINGTON NUMERO OFICIAL: 641
ENTRE CALLES: C.DE OLID Y H. JARA CORONA MUNICIPIO; VERACRUZ
LOTENUMERO: 11 yFRACC. L-12 MANZANA: 134 NUMERO DE VIVIENDAS: -

COLONIA: FRACC. REFORMA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  LIGIA MANICA CORTES Y LARISSA MANICA CORTES

ocomiciuo: NG No.oFiciaL [l

COLONIA: RFZ: CURE.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTC:
RRE ONICO: ! e :
OO A =CTRONICOY Bajo protesta de decir verdad, juro
TeLErono LocaL que el inmueble no se encuentra en

CELULAR: - estado litigioso algunc:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  ING. USIEL GARCIA ANTONIO

eVl = | ND_OFICEAI_.

coronia: NG :::ﬁ CURP:

CEDULA PROFESIONAL: 3802618 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-GGAU-072-11 REGISTRO S.5.A  (08-88V077

DOMICILIO BARA RECIBIR NCTiFICACjDNES_
CORREC ELECTRONICO: _ |
receronotocal: [N i

ceular: I FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURR.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL |

NCMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5 A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA
i 2

EN DISENO URBANO

NCOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROS55A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOT!FICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

Situacian actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distanciz de las dos esquinas a los linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificads de la Ventanlila Unica:
El H-Ayuntamiento de Veracruz, es el responsatle del tratamliegnto de los datos personsies que nos proporclone.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,
b} integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcclones de Ayuntamiento las solicitudes para su autcrizacion, I
d) Entregar a los ciudadanos les sutorizaciones emitidas, per lo que se comunica gue ne se efectuardn tratamientos adicionales.

Se informa gue no realizarén transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aquelias que sean necesarias pars atender requer:‘mi{
Informacian de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados, &

Usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en: encia@veracr icipio.gob.mx as/ ccmo en ol drea de recepcién de las

s

SELLO DE RECEPCION




