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H. Veracruz, Ver., a 28 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1801/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Profesor Lucio
Cabafas, fraccién A del lote 12, manzana 24
perteneciente a la colonia Vicente Lombardo
Toledano del Municipio de Veracruz, Ver.

C. YOLANDA DELGADILLO MONTES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 26 de junio
de 2024, para el predio ubicado en avenida Profesor Lucio Cabafias, fraccién A del lote 12, manzana 24
perteneciente a la colonia Vicente Lombardo Toledano del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de 2, segun consta en Escritura Publica Nimerollllinscrita en el Registro PUblico de la
Propiedad bajo Numero Il Volumen Il de |2 I seccion, de fecha NG con
ndmero de cuenta catastral | NG conde manifiesta la intencién de desarrollar un uso
habitacional, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Yolanda Delgadillo Montes, mediante Escritura
publica Nimero . Volumen llll de fecha G --s:2dz ante |a fe de la Notaria
Publica Nimero[j de Ia | Dcarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacion oficial de la propietaria, C. Yolanda Delgadillo Montes;
con clave INNGIGE

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral [ NGcGcITITzNGNE

4. Croquis de ubicacion y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20240626/30/00009, de fecha 26 de junio de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XII de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
de glamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Vdragruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,

publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el
redio referido se ubica en el Distrito 10B, Lombardo Toledano, con vocacién Habitacional, ID: D10B,
thalando una densidad maxima 20lviv/ha, para predios con una superficie hasta de 200.00m?,

equivalente a 2 viviendas por la superficie total del predio; donde es permitido el uso habitacional:

unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al

habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
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construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance
peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde
no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacidn del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo
(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méaximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

De acuerdo al programa anteriormente mencionado, el giro
requerido: “uso habitacional” es compatible con los usos de
suelo establecidos y permitidos en la zona.

Esta Constancia de Zonificacidon identifica el uso y las
modalidades de uso de suelo permisibles por el Programa

H. Veracruz, Ver., a 28 de junio de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1801/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Profesor Lucio
Cabafas, fraccion A del lote 12, manzana 24
perteneciente a la colonia Vicente Lombardo
Toledano del Municipio de Veracruz, Ver.
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de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente,
aplicable al predio sobre el cual se solicita conocer su

vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el solicitante y la
autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajon de estacionamiento por vivienda para habitacional
unifamiliar de hasta 120.00m? y 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar de hasta 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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Bajo protesta d

ELEFONO LOCAL: que el inmueble no

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE

RAFCN SOCIAL

arc cuRpe

REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA

ICACIONES:
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRD SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECISIR NOTIEICACIONES:

CORREOD ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZOM SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRGNICO:

TELEFONO LOCAL L 4

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANCO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA; REC CURP..
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAL
CORREO ELECTRONICO:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consigng

wdo las calles colindantes, superficies y linderes, medidas del frente y fondo del predio,

orientacio nanzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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