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H. Veracruz, Ver,, a 03 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1805/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Aquiles Serddn nUmero oficial 2219, lote 010cat,
manzana 102 cat. perteneciente a |la colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

C. JOSE DIMAS ALVAREZ MANTILLA 1
PRESENTE

TIENDAS CHEDRAUL S.A.DEC. V.
C. ADRIANA MARCELA OCTAVIANO ZAMORA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pudblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 28 de agosto de 2024, signada por el C. José Dimas Alvarez Mantilla,
quien entrega en arrendamiento a Tiendas Chedraui, S. A. de C.V., representada por C. Adriana Marcela
Octaviano Zamora, la superficie de [IIlllm? del predio, ubicado en calle Aquiles Serdan nimero oficial
2219, lote O10cat., manzana 102 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con
una superficie total de IIIllM? segln consta Escritura Publica NGmero Il inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo NimeroJJlili] Volumen [l de |2 I seccion, de fecha
de llll con nUmero de cuenta catastra! GG - cual manifiesta destinar para Uso
Comercial: Tienda de autoservicio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Dimas Alvarez Mantilla, mediante Escritura
Publica Nimero [l Volumenlllde fecha IEEEGEGN r:s:2dz ante la fe de la Notarfa
Publica NojJJj] de la | Dcarcacion Notarial, con sede en la ciudad de || Ver.

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Dimas Alvarez Mantilla; con
clave NN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral | IGcNIIIIIE

4, Contrato de arrendamiento, de fecha |G o< suscriben C. Maria Victoria Eugenia
Mantilla y Camelo en su caracter de “arrendadora”, con la comparecencia y autorizacién de C. José .
Dimas Alvarez Mantilla y por otra parte Tiendas Chedraui, S. A. de C. V., representada por C. Eredi
Garrido Canela, en su carécter de “arrendatario”. ¥

5. Acredita su constitucién la persona moral Tiendas Chedraui, S. A de C. V., mediante Escritura Publica
Numero llllll Tomol] Volumen [l de fecha [ 125203 ante la fe de la Notarfa Publica
No.JJ} con sede en la ciudad de | V<. debidamente inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, lave catastral, Clave

de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver, a 03 de septiembre de 2024.
VEEA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1905/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
q Aquiles Serdan numero oficial 2219, lote 010cat,
manzana 102 cat. perteneciente a la colonia Centro

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

6. Poder qgue otorga Tiendas Chedraui, S. A. de C. V. a fayor de C. Adriana Marcela Octaviano Zamora,
mediante Escritura Publica NUmero il Lioro i de fecha | 25202 ante lafe de
la Notarfa Publica no. lll de | I Dcmarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
[ AVETS

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Adriana Marcela
Octaviano Zamora, con clavelllEEEGEE

8. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/0922/2023, de fecha 21 de marzo de 2023,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Alineamiento y No. Oficial, folio A-2494/2023, de fecha 07 de junio de 2023, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1665/2023, de fecha 08 de
septiembre de 2023, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

11. Factibilidad de construccién, no. de folio DPCMVER/A/0335/2024, de fecha 20 de febrero de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio IIIIIIEGNG@GEGEN -xocdido por ’ Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble i} expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

14.Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

15. Recibo de pago folio 20240828/13/00003, de fecha 28 de agosto de 2024.

Con base en lo anterior, esta Direccidén no tiene inconveniente en otorgar la presente:
REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn X! de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢, j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del Reglamento
,g}\D.esarroHo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,

na vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado en la Gaceta
Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1, de |a sexta seccidn, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano 18, Miguel Angel de Quevedo, tramo vial de Urbina a
Xalapa, con vocacién Habitacional y Comercio de Distrito, ID: 18, sefialando una densidad maxima
402viv/ha, para predios con una superficie mayor de 501.00m?2, con un Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a
6 niveles maximo de construccién (planta baja y cinco niveles).
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MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde estd permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2.Uso mixto medio: Con base en los niveles
permisibles, hasta el 50% de la superficie total
de la construccidn o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel distrito. Comercio y
servicios especializados que sirven a un distrito,
siempre y cuando, no genere impacto urbano
o ambiental negativo a Ia zona en la que se
ubique (zapaterias, papelerias, librerias, tiendas
de ropa, etc.).

4. Uso de equipamiento: para vialidad primaria.

Donde esta condicionado:

1.Uso para infraestructura: antenas de
telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros
(TLC), |Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento del tendido de la red eléctrica
(ELE), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de agua potable

H. Veracruz, Ver,, a 03 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1905/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Aquiles Serddn numero oficial 2219, lote 010cat,

manzana 102 cat. perteneciente a |a colonia Centro
del Municipio de Veracruz, Ver.
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(HID), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la
Clasificacion de Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS).

Donde no estd permitido:
1. Uso industrial.

Se resuelve con caracter POSITIVO, para el predio ubicado calle Aquiles Serdan numero oficial 2219, lote
Ol0cat., manzana 102 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible
y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; especificamente para

la ocupacién de USO COMERCIAL: TIENDA DE

AUTOSERVICIO, senalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles maximo de construccién (planta

ja y cinco niveles).

sta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién

gutoriza algun tipo de obra.
endréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las

autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver,, a 03 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1205/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Aguiles Serddn numero oficial 2219, lote OlOcat,
manzana 102 cat. perteneciente a la colonia Centro
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA del Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para tiendas de
autoservicio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para
Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

El presente documento no lo exime del cumplimiento de los requisitos técnicos que a continuacion se
expresan:

a) Acatar con las con las disposiciones contenidas en el Reglamento de la Ley que Regula las
Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

b) Acatar con las disposiciones contenidas en la Ley 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial
y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

c) Acatar la Ley de Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz
de Ignacio de la Llave.

Sin més por el momento, quedo de usted. °

ATENTAMENTE

Dlntcron DE OBR,

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

arrenda: Tiendas Chedraui S.A. de C V.

/ Prop. Jose Dimas Alvarez Mantilla

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

NOMBRE O RAZON SOCIAL
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ERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

FIRMA @

EN DISENO URBANO

ndantes, superficies y linderos, medidas

quinas a los linderos del predio)




