I - |iminado: 24 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccion VII; 60, 65, 66,72, 76 vy 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como Ta elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 09 de septiembre de 2024,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1916/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio Ubicado en avenida Miguel Angel de

Quevedo, fraccién de lotes 13, 12 (hoy 128) y 130,

manzana 44 perteneciente a la colonia Pascua Ortiz
Rubio del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

MAYTROL MEX, S. A.DEC. V. 3
C. JORGE EDMUNDO MAY GONZALEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz;, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificaciéon, de feCha 02 de
septiembre de 2024, para el predio ubicado en avenida Miguel Angel de Quevedo, fraccién de lotes 13, 12
(hoy128) y 130, manzana 44 perteneciente a la colonia Pascua Ortiz Rubio del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de [IIllm?, segin consta en Escritura Publica NGmero Il inscrita en el
Registro publico de la propiedad bajo Numero Il Volumenlll de |a Il scccién, de fechallllde
I con numero de cuenta catastral NG :onde manifiesta la intencién

de desarrollar local comercial (farmacia con consultorio), y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona moral Maytrol Mex, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Numerolllll Libro lll de fecha I -<-d- ante |a fe de la Notarfa Publica Nol]
de la NG Ocmarcacion Notarial con sede en la ciudad de I \cr., debidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Acredita su constitucion, la persona meral denominada, Maytrol Mex, S. A. de C. V. y la designacién
de representante legal C. Jorge Edmundo May Gonzalez, mediante Escritura Publica Numero |l
Librolll de fecha I 1:s2d2 ante |a fe de la Correduria Publica Ndmero [J] con
sede en la ciudad de I Vcracruz, debidamente inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Jorge Edmundo May

Gonzélez; con clave I
4, Cédula catastral no. Hll, de fecha |GGG o~ clave catastra| NG

| expedida por la Direccidn de Planeacién Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.
5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio. .
6. Recibo de pago folio 20240902/16/00007, de fecha 02 de septiembre de 2024.

ch‘:r\w fundamento en los artfculos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
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H. Veracruz, Ver,, a 09 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1916/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Miguel Angel de

Quevedo, fraccion de lotes 13, 12 (hoy 128} y 130,

VSt N e b manzana 44 perteneciente a la colonia Pascua Ortiz

Rubio del Municipioc de Veracruz, Ver.

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado CRGQLHS DE— LM'MC‘ON

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Loyl . 'CORREDOR URBANO
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |4, N e
en el Registro publico de la propiedad bajo | ! ID:25

Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 25, Xalapa con
vocacién Habitacional y Comercio de Distrito, |1 |
ID: 25 sefialando una densidad méaxima | |
536viv/ha, para predios con una superficie ’\A
mayor de 501.00m?, con un Coeficiente de [—\_
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un "
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 640%, equivalente a 8 niveles maximo de
construccién (planta baja y siete niveles).

E\" ED —
X

i

uNS ZANGFNIN AV

Donde esté permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y | SIMBOLOGIA
multifamiliar; DISTRITO DE TTJCORREDOR [ AReA

2. Uso mixto medio: Con base en los niveles | L___JUSOMIXTO LLJURBANO VERDE
permisibles, hasta el 50% de la superficie
total de la construccion o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel distrito: Comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterias,
papelerfas, librerias, tiendas de ropa, etc.);

4, Uso de equipamiento: para vialidad primaria.

Donde esta condicionado:

Uso para Infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
¥/ asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
| | funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o
aterial recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.
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; H. Veracruz, Ver,, a 09 de septiembre de 2024.
it Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1916/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

o §$ m para el predio ubicado en avenida Miguel Angel de

S/ 5 Quevedo, fraccién de lotes 13, 12 (hoy 128) y 130,

manzana 44 perteneciente a la colonia Pascua Ortiz
Rubic del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,’Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para farmacias y 1 cajén
de estacionamiento por cada 30.00m? para consultorios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

ANCHEZ '
ROLLO URBANO

DIRECCION DE

J | CiBRAS PUBLICAS
1 |- Y DESARROLLO

ARQ. ADRIANA 3. GONZALEZ VA MTRA. KARLA/MENA HERMIDA
COORDINA y SUBDIRECTORA DE

ORDENAMIEN RRITORIAL DESARROLLO URBANO

\

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGY/MDLG/OUCH
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M 'iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
raccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccidon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

y 4 DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO 0y 9@/224
FORMATO MULTITRAMITE

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

| BAJONUMERO | __TomMo | DIA | MEs | ANO |

CLAVE CATASTRAL

| po | conc. | Rec. | mza | LoTe | _NIVEL |

AMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION
cS CONSTANCIA DE ZON

O DEUSODESUE

ACION D::_'“- :

0D0ONOON0o000

TOPOGRAFIA

JMERO OFIC super

r m’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CAl CONDOMINIO

LIl

L]

MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

A PARA REGIM

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

: Local comercial /FARNGOA LoN  (oNBU LIORAQ Indi :
SOMICILIC ‘.'.ug.m Angel de Quevedo NUMERQC OFICIAL
ENTRE CALLES esquina Guadalupe Victoria MUNICIRIO: Veracruz, Ver.
OTENUMERO:  fraccion de lotes 128y 130 MANZANA: 44 NUMERQ DE VIVIENDAS:

~Lonia: Pascual Ortiz Rubio

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
mazonsocial MAYTROL MEX, S.A. DEC.V.

ARA RECIBIR NOTIFICACIONES: El mismo MOMBRE DEL CONTACTO:
o arg.artucr@gmail.com

Bajo protesta de decir verdad, juro gue
Firrm

el inmueble no se encuentra en
- ;__'_ estado litigioso alguno: FIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
48R0 BAZONSOCIAL  ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

5941566 REGISTRO MUNICIPAL:  PRO CARA 118 12




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON ClAL:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROF GISTROSS5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFI

ONAL:

CORREC ELECTRONICO:
TELS IO LOCAL
CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL;
DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA RFC
PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL

IO PARA RECIBIR NOT
REQ ELECTRONICO:
EFONO LOCAL:

COMICILIO PARA R BIR NOTIFICACION

O

—:I'\a\

NO. OFICIAL

CURP:

ICIPAL REGISTRO SSA.

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion al del predio (consignando las calle indantes, superficies y linderos, medidas del frent ndo del predio

ecir verdad, si los inf

Bajo protesta de OrMmes o o

as penas en que incurran aquellos gu

ersonales que

requieran su consentim

toridad compe

RECEPCION

Itar el a

=0 transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2%




