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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
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H. Veracruz, Ver., a 10 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1918/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8 "A", zona 4

perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA CECILIA ESCRIBANO COTA
PRESENTE

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S. A.DEC. V.
C. YORLENI MENDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento dedesarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PuUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de septiembre de 2024, signada por Controladora de Negocios
Comerciales, S. A. de C. V., representada por la C. Yorleni Méndez Rodriguez, quien toma en
arrendamiento la superficie de lllllm? de! predio, propiedad del €. Marfa Cecilia Escribano Cota,
ubicado en calle Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8 “A", zona 4 perteneciente a la colonia Adolfo Lopez
Mateos del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [ e seguln consta Escritura
Publica Numero Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimerolllll Volumenllll de
|2 i seccion, de fecha [ o~ n(mero de cuenta catastral || GG
Il <! cual manifiesta destinar para Uso Comercial: Abarrotes con venta de cervezas, vinos y licores;
y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

@ Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Marfa Cecilia Escribano Cota, mediante Escritura
! publica Niumero Il Volumenl de fechz NG :s20: ante |a fe de la Notarfa
Publica no.lll de 1o I Dczrcacion Notarial, con sede en la ciudad de | Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Maria Cecilia Escribano Cota; c
clave NN A
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral
4, Contrato de arrendamiento, de fecha INGcIcIcNcNGEG que suscriben C. Maria Cecilia Escribano
Cota en su caracter de “arrendador” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de
C. V., representada por C. Karla Carolina Morales Mayo, en su caracter de “arrendataria”.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial
para votar).

H. Veracruz, Ver., a 10 de septiembre de 2024.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1918/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8 "A", Zzona 4

perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del
Municipio de Veracruz, Ver.

5. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Controladora de Negocios Comerciales, S. A.
de C. V., mediante Escritura Publica Nimero Il Volumen Il Libro [l de fecha N
pasada ante la fe de la Notaria Publica Nimero [l con sede en la ciudad de I
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

6. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., a favor de C. Yorleni Méndez
Rodriguez mediante Escritura Publica NGmero[lill Lioro il de fecha [ EEEEGEGE --5:2c-
ante la fe de la Notarfa Publica Nimero lll con sede en el municipio de [ IIIIIIEIEIGdNdEGEGEGEGEGEGEGEGN
[

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Yorleni Méndez

Rodriguez, con clave GG
8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficioc no. DMAyPA-1078/2024, de fecha 10 de junio de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

Veracruz.
9. Anuencia de Proteccién civil, no. de folio DPCMVER/A/0909/2024, de fecha 31 de mayo de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. .

10. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio NG cxpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

1. Recibo de suministro de agua potable y drenaje, no. de inmueble Il expedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento SA.P.l. de CV. (GRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

13. Recibo de pago folio 20240903/16/00005, de fecha 03 de septiembre de 2024.

Una vez constatado el Programa Municipal de =
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS % LOCAL'ZAC'ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. R ®)
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202], inscrito 3
en el Registro publico de la propiedad bajo N
NGmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de ANTON\O O@Q .
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se U”iq
ubica en el Distrito 3, Adolfo Lépez Mateos, con SCO
vocacién Habitacional con comercio de barrio, ‘Q
ID: DO3Y sefialando una densidad maxima ..9
268viv/ha, para predios con una superficie 'y
mayor de 201.00m2, con un Coeficiente de 5
R

~
—4
z
&
Qf

Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta <
de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de

onstruccién (planta baja y tres niveles) EJEDA ADOLF(? lLS %TE%SM ATEOS 2
% - ADALBERTOT ID:DO3Y
onde esta permitido: SIMBOLOGIA
14 Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; .
| 2 Uso mixto bajo: cuando en la planta baja |Oso Mo INERAESTRUCTURA

f presenta un uso distinto al habitacional, y los
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracruz, Ver., 2 10 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1918/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
@ Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8 "A", zona 4
perteneciente a |la colonia Adolfo Lépez Mateos del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver,

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerfas, farmacias,
zapaterias, etc.);

4, Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO estd permitido:

1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuo® Sélidos o
material recuperable no perecedero u organico (CRS).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbane, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos c), g} v h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; esta direccién
expide la presente:

/
/ REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

/@ra la superficie arrendada de - Gl predio ubicado en calle Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8

“A", zona 4 perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible

y apto para el fin solicitado, ademaés de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de

consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO COMERCIAL: ABARROTES CON

NOSYLI ES, sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta

de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a & niveles méximo
de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
rmitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

| proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.
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H. Veracruz, Ver., a 10 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1918/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQO para el predio ubicado en calie

Antonio Quirasco, lote 1, manzana 8 "A", zona 4

perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del
Municipio de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacidn de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, guedo de usted.

L
ATENTAMENTE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34 v
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I Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

MM

DE TRAMITE FECHA DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMER

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | _TomMo | Dia| Mes | ANO | 2z pec. |

r

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIE

FOLIC DE RECIEQ DE INGR

FECHA DEL RESOLUTIVG

CLAVE CATASTRAL

| o |__conc. | Rec. | Mza | _LOTE_| _NIVEL |

I:]CO\ST-\NCIA DE ZONIFICACION Dconsnu A DE INTEGRACION VIAL
[ ]oBRa NUEVA m? [ __]|CAMBIO DE USO DE SUELO [ JorpEN DE PUBLICACION
|:|:r\-'.-‘_ IDACION DE LICENCIA m? :EMOA DE USO DE SUELO E:]me&cru DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
|:|““ 1ODELACION m? DI&CTL:’-‘-LIZQCIO?\ DE USO DE SUELC PARCIAL

REGULARIZACION me I:I?ECUL:\RIZ:.CIONDE;.SC DE SUELD D.-- TAMEN TECNICO LEG

AMPLIACION me LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION [:] RELOTIFICACION

I:CA-‘-«‘-EIC DE PROYECTO m? D DIVISION lotes Superf m? DMCNTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
,:E.'?-f-‘v'.CI-:_IC' SN mi D FUSION e Supert. i OBRAS DE URBANIZACION

[ IBaroas largo:  mi alto mi [JauTorizacion pE iNnicio DEOBRA DEFINITIVO
D ACIONAMIENTO __ cajones m? l___i-'ACTIE!LIDAD DE IMAGEN URBANA [____]p;:.-c-:pocz\ PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[__]PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPG AY B DE URBANIZACION

Dc STERNAS m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DA.-’:TU-—‘AL,ZL.CION DE MONTO ARANTIA POR
: TANQUES SUBTERRANEQS m? l:l LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE L S DE URBANIZACION
f{j—'\-‘.“'E'\:AS LECOMUNICACIONES mi I:lE‘EI\:C"IACIOV O REVALIDACION DE LIC. TIPO C dé i asruanii

hubese constifuido 12 garant 300 convenio,

[ ]MOVIMIENTOS DE TIERRA me |:|:-”EQN'I5C> TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI-

RAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA

_ [ ]trasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
ACDELACION INTERIO m? |:|”€E|\€_.VAC ON O REVALIDACICN DE PERMISQO TEM- superficie: m? numera de lotes:
EMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

TOPOGRAFIA !TDASUADOS DE DOMINIO FINAL

ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mil superficie: m: numero de lotes:

DESLINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

ERVICIOS, PECY I::!C)N;—'\I ES Q PERMANENTES.

tipo de obra long. i :fcor-.lsn:*ucacx DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
|:|;_:-: ClA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACICN DE D"' IMERO OFICIAL :| CALLE COMNDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA ¥ TAPIALES Dco-_c.\m POPULAR :I,"\\!,’-\NCE DE OERA |:| MONTO DE Fia PARA REGIMEN
dias: longitud. i D"EQ-‘»IINO DE OBRA D'—:ﬂ'”bE ACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
-’-"‘-Ff}IC-‘)EET:L'\QI"O ARA AANYOTES (AN | C h\ Do 'Jnﬁ-?ﬁ. eferfue
pomiciio_INMFOND OO WGZ O M
; - \ MUNICIPIO L '}
| g

MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

T

O RAZON SOCIA

O\ clxyec e NEeq Cencd
ﬁt”frfc recieo| ¥ io.x Cyvpcns | Lo YUCHS T
135 {of”_‘“’ icdc —7C  wmrc CURP
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACT
ECTRONICO: %(‘\Jlé-f’} me~cle? /C-'/ /—J‘FU')"V(“-(("“ Bajo protesta de decir verdad, juro que

elinmueble

no se encuentira en

CELULAR: estado litigiose algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

COLONIA -

CURP:
LA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL RECISTR

QO SSA

IC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
CORREQ ELECTRONICO:
EFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURE;

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIF

CORREQ ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = FIEMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEB
DOMICILIO:; NO., OFICIAL:
COLONIA: RFEC: CURP:

CEDULA PROFESION REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

LIC: NO. OFICIAL:
RFC: CURP:
\ PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROS.5.4

O PARA RECIBIR NCT!

LECTRONICO

FIRN

1.-'1\’

EN DISENO URBANO

O RAZON SOCIAL;

COLONIA: CURE
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC SS.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELE

FONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

tes, super

TELE

nsignando las calles colin deros, medidas del frente v

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquin

Lopee ARG

3 los linderos del predic)




