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H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiemibre de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1919/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Luis GConzalez Urbina, lote 42, manzana 39

perteneciente a la colonia Populares del Municipio
NUESTRO PUESTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

C. ALEJANDRA MORGADO RODRIGUEZ
PRESENTE

CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES, S. A. DE C. V.
C. YORLENI MENDEZ RODRIGUEZ
PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de,Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracidon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 03 de septiembre de 2024, signhada por Controladora de Negocios
Comerciales, S. A. de C., V., representada por C. Yorleni Méndez Rodriguez, quien toma en
arrendamiento la superficie de [Illlm? del predio, propiedad del C. Alejandra Morgado Rodriguez,
ubicado en calle Luis Gonzélez Urbina, lote 42, manzana 32 perteneciente a la colonia Populares del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de JIIlllm? segun consta Escritura Publica Nimero
Il inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero . Volumen Il de 12 N
seccién, de fecha NG - . mero de cuenta catastra! INGNGNGNGTNTGNGNGEGEGEGEGEGE - -
manifiesta destinar para Uso Comercial: Abarrotes con venta de cervezas, vinos y licores; vy
copsiderando que:

promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacién se enlista, se hace
nstar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alejandra Morgado Rodriguez, mediante Escritura
Publica Numero llllVolumen ll de fecha_ pasada ante |a fe de la Notaria Publica
no. de Ia Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Alejandra Morgado Rodri

con clave NG

. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral | GG '

. Contrato de arrendamiento, de fecha N .- suscriben C. Alejandra Morgado

Rodriguez en su caracter de “arrendador” y por otra parte Controladora de Negocios Comerciales,
S. A.de C. V., representada por C. Karla Carolina Morales Mayo, en su caracter de “arrendataria”.
5. Acredita su constitucion la persona moral denominada, Controladora de Negocios Comerciales, S. A.

de C. V., mediante Escritura Publica Numerolllll, Volumen Il Libro B de fecha |

N
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H. Veracruz, Ver., a 10 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1918/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Luis Gonzédlez Urbina, lote 42, manzana 32

perteneciente a la colonia Populares del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

pasada ante la fe de la Notarfa Publica Nimero [} con sede en la ciudad de |
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
6. Poder que otorga Controladora de Negocios Comerciales, S. A. de C. V., a favor de C. Yorleni Méndez

Rodriguez mediante Escritura Pdblica Nimero [l Licrolll de fecha NG »-:2d2
ante la fe de la Notarfa PUblica Nimerollill con sede en el municipic de<jii
I

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal,
Rodriguez, con clave || GG

8. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-0550/2024, de fecha 13 de marzo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

9. Anuencia de Proteccién civil, no. de folio DPCMVER/A/0573/2024, de fecha 04 de abril de 2024,
expedido por la Direccién de Protecciéon Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | IINGzNGzGBM <xp<cdido por Comisién
Federal de Electricidad. g

1. Recibo de suministro de agua potable y drenaje, no. de inmueble Il expedido por Grupo
Metropolitano de Agua, drenaje y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO MAS).

12. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio. |

13. Recibo de pago folio 20240903/16/00008, de fecha 03 de septiembre de 2024.

C. Yorleni Méndez

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 202}, inscrito .
en el Registro publico de la propiedad bajo e
NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de Q :
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se 4 B
ubica en el Corredor urbano, Luis G. Urbina, con
vocacién Habitacional con usos mixtos, ID: 81,
sefialando una densidad maxima 20lviv/ha,
para predios con una superficie hasta 200.00m?,
con un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo
(COS) hasta de 80% y un Coeficiente de
Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 240%,
equivalente a 3 niveles méximo de
cznstruccién (planta baja y dos niveles).

CROQUIS DE LOCALIZACKIN
e

CORREDOR URBANO
LUISG U BINA

mnde estd permitido:

" | 1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2.Uso mixto bajo: cuando en la planta baja

" presenta un uso distinto al habitacional,y los
niveles superiores son habitacionales, en los

SIMBOLOGIA

IDISTRITO DE
JUSO MIXTO

que hasta el 34% de |la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos

al habitacional.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1919/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Luis Conzédlez Urbina, lote 42, manzana 39
perteneciente a la colonia Populares del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de VQFBCFUZ, Ver.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde esté condicionado:

1. Uso para Infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o
material recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido: -
1. Uso industrial.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; esta direccién
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la superficie arrendada de [Hlllm? del predio ubicado en calle Luis Gonzéalez Urbina, lote 42,
manzana 39 perteneciente a la colonia Populares del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto
para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de
consolidacién urbana; especificamente para la ocupacidon de USQO COMERCIAL: ABARROTES CON
VENTA DE CERVEZAS, VINOS Y LICORES, senalando un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS) hasta
de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo
de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
ermitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver,, a 10 de septiembre de 2024.
Al Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1919/2024.
2 ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
4 - .; Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
g i Luis Gonzalez Urbina, lote 42, manzana 39
perteneciente a la colonia Populares del Municipio

- NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, c como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley gue Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccidn Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el moménto. quedo de usted.

*
ATENTAMENTE
¥ 4
RLA MENA HERMIDA
DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario ‘\-
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle juan de Grijalva No. 34 )
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 4Lde 4

229 200 22 49
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO uS/(99/2024
FORMATO MULTITRAMITE

FECHA DE INGRESO: OE;/C@/{,L{
CENCIA ANTERIOR : NUMERO DE EXPEDIENTE: |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

| FOLIO DE RECIBO DE INGRESOIISE]

| FeCHADELRESOLUTIVO:

TRAMITES A SOLICITAR
m? r_—lconsmmcm DE ZONIEICACION ]:]cgusnwc. A DE INTEGRACION VIAL
m? DCAMEIO DE USO DE SUELD I:lO??«DEN DE PUBLICACION
m? [Z._K:ENCM DE USO DE SUELD PROYECTC DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m? Dp.c‘:muz,«oow DE USO DE SUELO PARCIAL

m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
m? LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION Dm,l.cm ICACION
m? D SUBDIVISION lotes: uperf m? DV-ONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

m*  [_JFusion otes: o OBRAS DE URBANIZACION
. mi alto: mi [_JAUTORIZACION DE INICIO DROBRA DEFINITIVO
__ cajones m* [ _|FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ |PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
m?  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ ]JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
ANEOS m?* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
AUNICACIONES mi DQENO‘JACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [:]ENAENAQON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- fublese constituida ia gerant/ TACS CrnenIG)
DAD EN VIA PUBLICA [ JrrasLaDOS DE DOMINIO PARCIAL
m? DQﬁNO‘IAC'O\' O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimero de lotes:
m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ acTADE NTRECA FINAL D ERACCIGNAMIENTS,
UBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JTRASLADOS OE DOMINIO FINAL
PARACIONES, INTRODUCIR DALINEA\-‘IIE'\ITOY NUMERO OFICIAL mi superficie: m? numero de lotes:

VISIONALES O PERMANENTES. DDESLINDE me
long.: mi ‘m_ [_]CONSTITUCION DE RECIMEN DE PROPIEDAD EN

UBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ Jcaue CONDOMINIO

QUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLanr [JavanceDEoBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

longitud. mi [_|TERMINO DE OBRA [ ]cANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

: i’)ai { l)"‘f’j CON\¥N) l—L( (1 (_15-‘ ()é'(‘(_l ) [l @) G ;(O‘ 7€ Ningicar sise encuentra e

Nonzaler Vv bing S | ' ) NUM 0(:) CIAL:

Cog. Vemoavalit MUNICIPIO: \ (:‘ *(J(, D [

MANZANA NUMERC DE VIVIENDAS:

centro histdrico;

3

COLONIA -\/r-c_flua't?_}

DATOS DEL PROP'ETIRIO 0 REPRESENTANTE LEGAL
NOMERE O RAZON SOCIAL ONtvoladoror de N = ‘i-"Y'\_c:’»C;C.\L J

omiciuA NP - Fedeal \erckvre YLl N {4-_'_,4,'—\6\2_1— ¥C ¥ NO. OFICIAL
COLONIA ‘?\ D,‘, PN Victcnq “rre C NCRZIOG G 3IY CURE:

CIBIRNOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

F{\Sa;o protesta de decir verdad, juro que

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso algune:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

RE © RAZON SOCIAL:

NO, OFICIAL:

COLONIA RFC: CURB:

CULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO
O PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

LECTRONICO:

FONO LOCAL:

0
i
ot

FIBMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL;

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESICNAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: ? FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:; NOC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIEMA o

EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOClAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predic (consignando [as calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predia,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predia).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntarmiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscnales que nos proporcione.
Sus datos perscnales seran utilizados para:

2) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

r el registro de solicitudes,

c} Gesticnar v enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamient s solicitudes para su aularizacion,

d] Entregar a los ciudadanos las autonizaciones emitidas, por lo que se comur 05 gdicionales

\der requerimignilgsde

que no se en iaran tratam
|

formacion de una autoridad compelente, debidamente fundados vy motivados.

Se informa gue no realizar

transferencias gue reguieran su consentimiento, sahvo aquellas que sean necesarias para at

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 25 como en el area de recepcion de las



