I - iminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 12 de septiembre de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1926/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en parcela nimero 5 Z-1 P1/],
perteneciente al ejido Malibrén Las Brujas del

Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. MARIA LUISA VARELA ARBIOL
PRESENTE {

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sénchez, en mi cardcter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de |la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; v 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 05 de
septiembre de 2024, para el predio ubicado en parcela nimero 5 Z-1 P1/1, perteneciente al ejido Malibran
Las Brujas del Municipio de Veracruz, Ver. con una superficie total de [ IlIm? segin€onsta en
Titulo de Propiedad Numero_ inscrita en el Registro PuUblico de la Propiedad bajo nimero

Volumen [l de |a I scccién, de fecha [IIINIGzGzGGEEE o~ n(mero de cuenta
catastra| [HIININEGGGEGEGEGE conde manifiesta la intencién de desarrollar uso habitacional y
comercial 3 niveles, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Luisa Varela Arbiol, mediante Titulo de
Propiedad Numero I de foch= I - (> ciudad delllll Ver.

2. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! INGcNNINGNGNGNGNEGEGEGEGEGN

3. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Maria Luisa Varela Arbiol; con
clavel NG

4. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréafico del predio.

5. Recibo de pago folio 20240905/16/00008, de fecha 05 de septiembre de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Fgeglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
\{er?t:ruz, se emite la presente:

@ CONSTANCIA DE ZONIFICACION

/ Porlo que, una vez constatado el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad baje NUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de fecha 10
de febrero de 2022, se observa que el predio recae en dos tipos de uso, de acuerdo a lo que a continuacidn
se expone:
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H. Veracruz, Ver., a 12 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1926/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en parcela ndmero 5 Z-1 P1/],
perteneciente al ejido Malibrdn Las Brujas del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Distrito 7, Malibran las Brujas, con vocacién
Habitacional, ID: D07 sefialando una densidad
maxima 268viv/ha, para predios con una |
superficie mayor de 201.00m3 con un p- e - e A
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta |~ /. = it '
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo |- =/~
(CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles
maéaximo de construccién (planta baja y tres
niveles).

Una fraccién del predio referido se ubicaenel |7 C

L BISTRITOT L
ALIBRAN LAS BRUJAS

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar; HEHERERR R

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional,ylos f.
niveles superiores son habitacionales,enlos = =
que hasta el 34% de la superficie totalde la | i o Shi 1 | HhEE,
construccién o desarrollo puede presentar P LA
usos distintos al habitacional. S]MBOLOG[AD¢E§BE #Q%ERD%R?AS

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y DS%%{E}SE EQUIPAMIENTO éﬁ%’f‘rgagj,m{,-p_
servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias, pescaderias,
salchichonerfas, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial.

2.Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

ncionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento

/de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recupera ble

no perecedero u organico (CRS).

Otra fraccién del area referida se ubica dentro del Area Natural Protegida Tembladeras, con vocacion
Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN los usos habitacional, mixto, comercial,
equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS), niveles
maximos ni densidad méxima de viviendas por hectédrea). Los usos permitidos y no permitidos de esta
fraccién, se regulan de acuerdo al Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida Reserva
Ecolégica Tembladeras-Laguna Olmeca, Veracruz, de fecha 30 de noviembre de 2018, NUm. Ext.480,
Tomo CXCVIIl: una fraccién del predio referido comprende un éarea dentro de la Zona de
Amortiguamiento, en la subzona de Preservacién DONDE ESTAN_ PERMITIDAS las actividades de
turismo sustentable, educacién ambiental, inspeccién y vigilancia, restauracion ecolégica, investigacion
cientffica y monitoreo, control de residuos sélidos y el ordenamiento de sus actividades, sefalizacion con
fines de manejo y operacién de &reas, prevencién y combate de incendios y contingencias ambientales,

,%atamiento de aguas proveniente de descargas residuales, ma ntenimiento de las vias de comunicacién,

control y extraccién de especies exdticas, reforestacion con especies nativas y mantenimiento de la

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
2292002249

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver., a 12 de septiembre de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1926/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en parcela nimero 5 Z-1 P1/],
perteneciente al ejido Malibrdn Las Brujas del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

infraestructura presente y NO ESTAN PERMITIDAS las actividades de cambio de uso del suelo para el
desarrollo inmobiliario, cambio de uso de suelo del suelo para el desarrollo de nuevas areas agricolas,
ganaderas y silvicolas, establecimiento de asentamientos humanos irregulares, vertimiento o descargas
de desechos orgénicos, residuos sdélidos, liquidos u otro tipo de contaminante dentro de los cuerpos de
agua y su entorno, aprovechamiento del agua con fines potables, industrial y de cultivo, extraccién ilegal
de la flora y fauna silvestre, alteracién o destruccién de sitios de alimentacidn, reproduccién y refugio de
la vida silvestre, introduccién de especies exdticas, extracciéon de madera y lefia, uso del fuego en areas
verdes, uso de explosivos, agricultura, ganaderfa, aprovechamiento forestal y modificar las condiciones
naturales de los acuiferos.

Esta Constancia de Zonificacidén identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autosza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 v 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 32 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
unifamiliar hasta de 120.00m? 1 cajén de estacionamiento por cada vivienda para habitacional
multifamiliar hasta de 85.00m? 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de productos
basicos y 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de productos especializados, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

\_: ~
ARQ. JULI
DIRECTOR DE OBRAS

ARQ. ADRIANA-
ORDENA O TERRITA

c.c.p. Archivo/ Minutario l

BDIRECTORA DE
ARROLLO URBANO

JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I iminado: 11 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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