I liminado: 29 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1933/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en avenida Eje Uno Poniente
numero 1345, lote 4, manzana 4 perteneciente a la

unidad habitacional Las Palmas del Municipio de
Veracruz, Ver.

MUESTRO PLERTD, NUESTRA CASA

RANCHO SANTA RITA,S.A.P.I.DEC. V.
C. RODOLFO MARONO RODRIGUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de feeha 09 de
septiembre de 2024, para el predio ubicado en avenida Eje Uno Poniente nimero 1345, lote 4, manzana
4 perteneciente a la unidad habitacional Las Palmas del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie
total de M2, correspondiéndole un &rea privativa de M3, segln consta en Escritura publica
numero i} inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero [l volumen Il de la
B scccién, de fech2 . | con n(mero de cuenta catastral | NG

I conde manifiesta la intencién de desarrollar unas oficinas y carniceria, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Rancho Santa Rita, S. A. P.l.de C. V,,
| mediante Escritura publica nimero Il libro [}, de fecha I -s-d= ante la
fe de la Notarfa Publica no.JJliil de |z I D<carcacién Notarial, con sede en la ciudad
dellll \/er.. debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

Acredita su constitucién la persona moral, Rancho Santa Rita, S. A. P. I. de C. V., mediante Escritura
publica nimero I licro lll de fecha I -2s2d2 ante la fe de la Notarfa Pdblica
no. il de 2 I Ocarcacion Notarial, con sede en la ciudad de | Ver.
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Poder que otorga Rancho Santa Rita, S. A. P. I. de C. V., a favor de C. Rodolfo Marofio Rodriguez,
mediante Escritura publica nGmercllll, librollll de fecha NN ©:s:2d2 ante la fe
de la Notarfa Publica no.Jll de | I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de

I Ve

4. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Rodolfo Maroho
Rodriguez, con clave | lIIGIGIIIE
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral
6. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.
7. Recibo de pago folio 20240909/26/000T11, de fecha 09 de septiembre de 2024.
A

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucidén Politica de los Est
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
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YERS:

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2024.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1933/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Eje Uno Poniente

ndmero 1345, lote 4, manzana 4 perteneciente a la

unidad habitacional Las Palmas del Municipio de
Veracruz, Ver.

Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado
en |la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccidn, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 53, Eje 1 Poniente-
Cerro Azul-Violetas, tramo vial de Alcocer a Carr.
Federal 140 Veracruz-Xalapa, con vocacion
Habitacional con usos mixtos, ID: 53, sefialando
una densidad maxima 20lviv/ha, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70%, un Coeficiente de Utilizacién del Suelo
(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
méximo de construccién (planta baja y dos
niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional:
multifamiliar;
2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los

unifamiliar y

CROQUIS DE LOCALIZACION

UR
LA i m AL

.C‘P‘-C EJE 1 PONIENTE-CERRO!
: AZUL-VIOLETAS /
ID:53 R ]
SIMBOLOGIA
EEE o e T Rl e

niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de |a superficie total de la construccién
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerfas, cremerias, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias,

zapaterfias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad secundarig;

Donde estéa condicionado:

._' Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
) ,, Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones

asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento

¢ la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

%o perecedero u orgénico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx
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H. Veracruz, Ver, a 17 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1933/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Eje Uno Poniente

nimero 1345, lote 4, manzana 4 perteneciente a la

unidad habitacional Las Palmas del Municipio de
Veracruz, Ver.

2

MUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no auteriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéa tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de VeracruzeVeracruz.
El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m2 para oficinas y 1 cajén
de estacionamiento por cada 50.00m? para carnicerias, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de
acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

N , _
ARQ.3ULId & 5@?&55}& CHEZ

B mﬂ OLLO URBANO

e e, i

I\| nirECCION DE
A OBRAS PUBLICAS

EZ VALLE? RLA MENA HERMIDA
DE DIRECTORA DE
[EN ITORIAL DESARROLLO URBANO
| N
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AICV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Zde3
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I Eiminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas,
Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE ING Eso:l
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE:

FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:[ [ Y

| TS

CLAVE CATASTRAL

FECHA DEL RESO_L:T-VO:|

TRAMITES A SOLICITAR
CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCC}NS_ANCIA DE INTEGRACION ViAL
m* CAMBIO DE USO DE SUELO I:IORDEN DE PUBLICACION

m? D L NCIA DE USO DE SUELO ]:I PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

m? DACTUALIZACIG\I DE USQO DE SUELO PARCIAL
m? |:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTamen TECNICO LEGAL
m [JRetoniicacion
m* [ |SUBDIVISION lotes: Superf D MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
m: [_JFusioN lotes.____ Superf: OBRAS DE URBANIZACION
= mi [ ]auToRriZACION DE INICIO DEOBRA DEFINITIVO
ONAMIENTO __ cajories m? D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA |:| PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
S DESCUBIERTOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIFO AY B BEURSANACITN
m?® DL?ENO‘JACIC-\: O REVALIDACION DE LIC TIPO A Y B DACTIJAL ZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
o~ D LICENCIA ANUNCIOS TIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
ECOMUNICACIONES i D'—?ENPVACI"-’\ O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DEMJENAG:‘JN DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
I MOVIMIENTOS DE TIERRA i D BERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituide la garantia y celebrado convenig)

DAD EN VIA PUBLIC [ JtrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

CION INTERIOR me D?ENCVAC]ON O REVALIDACION DE PERMISC TEM- superficie: m? numerc de lotes:
ELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA

[JAcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

JE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOROGRAFIA [JtrasLADOS DE DOMINIO FINAL

IONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL]NEAW:I\TO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m? numero de lotes:
PROVISIONALES O PERMANENTES.

s i J [_JcoNsTTucIon D REGiven o PROREDAD N
[u DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
™ AL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLAR [ JavancEDEoBRA [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN
diss  longitud. mi  [_JTERMINO DE OBRA [_|CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
P 0 INADO PARA: OFICINAS Y CARNICERIA Indicar si se encuentra en centro histérlca':
oomiciuo. AV. EJE 1 PONIENTE NUMERO OFICIAL:
Al ESQUINA LAGUNA DE TAMOS municipio._ VERACRUZ
04 MANZANA: 04 NUMERQ DE VIVIENDAS:

coconia  ULH. LAS PALMAS
nomeRe o RazONsociAL RANCHO SANTA RITA S.A.P.I DE C.V.

comiciuo. BLVD. RUIZ CORTINES LOCAL 09 no.oficial: 2270

-ooniae JARDINES DE VIRGINIA rrc. RSR9408016Q8 CURP:

eoeLecTrONICO: rodolfo.marofio@rsantarita.com.mx

bl

TO

Bajo protesta de decir verdad, juro qud

el inmueble nose encuentrae

estado litigioso alguno:

PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DATOS DEL

RFC: CURP:

REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA 7
EN DISENO ARQUITECTONICO

il ‘.

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: = FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRC 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESICONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
CROQUIS DE LOCALIZACIO

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proparciope.
Sus datos personales seran utilizados para:

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

tro de saolicitudes,
Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, f

b) integrar el reg
c) Gestionar ¥ enviar a las diversas

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. f
Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimi )
infermacicn de una autoridad competente, debidaments fundados y motivados B i & . s -

i $ 8 3 r 4 : i Oy DE 1 oy’
Usted podra consultar gl avisa de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 25l como en el area de recepcion Ce las ELLO DE RECE



