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H. Veracruz, Ver, a 17 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1935/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en avenida Nicolds Bravo
nimero oficial 975, lotes 76 y 78, manzana 084 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. RODRIGO ROLDAN MARIN
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Plblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de
septiembre de 2024, para el predio ubicado en avenida Nicolds Bravo numero oficial 975, lotgs 76 y 78,
manzana 084 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de M2 segUn consta en Escritura publica nimero [l inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Niumerollll volumen lll de |2 Il scccién, de fecha I | con
numero de cuenta catastral [ INGNGEGEGEGEGEGEGEGR - corresponde, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita la nuda propiedad de la persona fisica, C. Rodrigo Rolddn Marin, mediante Escritura
publica nimero IR, ibro lll de fech2 NG o2:2d= ante la fe de la Notaria
Publica Nolll de |- Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad dellEN Ver.,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Rodrigo Roldan Marin, con clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [IIINININIL=>L>bNNN
4. Alineamiento y No. Oficial, folio A-0898/22, de fecha 14 de julio de 2022, expedido por la Direccién de

Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz
5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
6. Recibo de pago folio 20240911/26/00007, de fecha 11 de septiembre de 2024.

%é\n fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién XlI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fracciéon Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, ’
acruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1935/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en avenida Nicolas Bravo
nimero oficial 975, lotes 76 y 78, manzana 084 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

Una vez constatado el Programa de _EROQU(S--DE LOCALIZACION:
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién N P :

del Centro Histérico de Veracruz, publicadoenla | . 'od}-.
Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinariol5en [« E}"C “
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro VAV 2 Qxf /
Publico de la Propiedad bajo nimero 3044, 3 o
volumen 153, de la primera seccién, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en ' 2
el Sub-sector 4.- Los Mercados, con vocacién: . W
habitacional y mixto, con una densidad baja de : \
31 a 40 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién | )
del Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de Wit : '

utilizacién de Suelo (CUS) de 2.1 a 2.8 y hasta 4 "
niveles de construccién (planta baja y tres >
niveles), altura permitida de 3 a 12 metros; nivel [~ T
patrimonial: sin valor patrimonial.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde estd permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar,

2. Uso comercial: venta de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin
comedor, panaderias, minisupers,
misceléneas, venta de articulos
manufacturados, farmacias y boticas, talleres de reparacién de maquinaria, lavadoras, refrigeradores,
vy bicicletas, salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias, y laboratorios fotograficos
y digitales, bancos y casas de cambio, fondas y comedores.

Subsector 4
Los Mercados

Donde esté condicionado:

1. Uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, autoservicio, tiendas
departamentales, centro comercial, turisticas, talleres automotrices, llanteras, veterinarias, y tiendas
de animales, puestos de socorro y centrales de, ambulancias, terminales de auto transporte urbano
y forédneo, estacionamientos publicos y gasolineras, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con
atencién al publico

2. Uso industrial: microindustria, industria doméstica sin riesgo.

3. Uso de equipamiento: educaciéon, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto,
comunicaciones, transporte, recreacion, deporte, administracién publica y servicios urbanos, de
acuerdo a la normatividad que tiene +-SEDESOL y la SEDERE.

. Uso para preservacién ecolégica: viveros, bosques, etc.

*MDonde NO esta permitido:
/' 11. Uso habitacional: plurifamiliar y dtplex.

2. Uso comercial: venta de material de construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y
magquinaria, bafios publicos, gimnasios y adiestramiento fisico, servicio de alquiler de articulos en
general, oficinas, despachos y consultorios, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas

bnsulares, hospital de urgencias de especialidades, general y centro médico, centros de salud,
clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis, clinicos y radiografias,
asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, guarderias, jardines de nifos,
escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, escuelas
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H. Veracruz, Ver,, a 17 de septiembre de 2024,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1935/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en avenida Nicolds Bravo
numero oficial 975, lote 008 cat, manzana 084 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD. NUESTRA CASA

secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técniccs, centro de
capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnoldgicos, universidades, centros de
estudios de posgrado, y escuelas normales, galerias de arte, museos, centros de exposiciones
temporales y al aire libre, bibliotecas, librerias y web café, internet archivos, templos y lugares para
culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, cafés, restaurantes y cenadurfas, centros
nocturnos y discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, auditorios, teatros, cines, salas de
concierto, cineteca, centros de convenciones, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas
infantiles, clubes sociales, salones para, banquetes, centros deportivos, boliches, billares, pistas de
patinaje, hoteles, hostales y albergues, agencias funerarias, estaciones del sistema de transporte
colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales
telefénicas sin atencidn al publico, estaciones repetidoras de comunicacién celular.
3. Uso para infraestructura: Subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo algunp entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 v 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Crdenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, el niimero de cajones de estacionamiento en funcion del uso al que
se pretenda destinar el predio, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en
el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE

—_—

ARQ. Ji ARDOGRES SANCHEZ
DIRECTOR DE O SSARROLLO URBANO

ARQ. ADRIANA(3. 8 d. KARLA MENA HERMIDA

DOF . . DA DE SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario i

JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR \
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I Eiminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Accesp ala !nformacién Publi;a;’Articqu 3 Fracgién XXXIII; n
Fraccién=VI;"60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lingbmierips
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).
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NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: 0
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONGC LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE C RAZON 5GCIAL
DOMICILIO,

COLONIA: RFC: CURP.:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: L

CELULAR: . = =77
e ] EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL
g COMICILIC:

COLONIA: I RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIOMAL: _ REGISTRO MUNICIPAL: FeiEr s S A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COXRED ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: : : s

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

OMICILIO: DCOECIAL
LONIA RFC: CURP..
JULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:
COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONIIC:
TELEFONO LOCAL: .~ e
CELULAR: 3 i =77

Sltu..clﬂr\ actual rlr.‘ ,)rech.- (Lcmsugnando las calles cohndame: supﬂriic'f.'s y linderos, medidas des "=
orientacian de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pre=ic

A
%

Avisa de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el rasponsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b) Integrar el registro de solicitudes,
¢} Gestionar y anviar a 13s diversas Direcciones del Ayuntamienta las sol icitudes para st autorizacion,
dj Enuregar o los ciudadanos las autorzaciones ermi tidas, pet lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos ac‘icncnmes._
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salve aguellas que sean necesarias para at@nder requernimiert==
informacion de una autoridad cornpetente, detidamente fundados y motivades
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