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H. Veracruz, Ver,, a 25 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1953/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Chalchihuecan nimero oficial 106, fraccién

de la fusién de los lotes 15, 17 y 19, manzana 5

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. JORGE ADALBERTO ESPERON HEREDIA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencidn a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de septiembre de 2024, signada por el C. Jorge Adalber{p Esperén
Heredia, para el predio ubicado en avenida Chalchihuecan nimero oficial 106, fraccién de la fusion de los
lotes 15,17 y 19, manzana 5 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con
una superficie total de {Jllln% segUn consta en Escritura Publica Nimero [Jjjnscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad bajo Numero JllllVolumen lllde |2 lEscccion, de fecha [EEEIEGE <

Il con nimero de cuenta catastral I ic~ manifiesta destinar el predio para
Uso Comercial: Verificentro.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista:

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Jorge Adalberto Esperén Heredia, mediante

Escritura Publica Nimero [l Volumen Tlllde fecha G -:2s2d: ante la fe de |a

Notarfa Publica Numero [llice = I O<2rcacion Notarial, con sede en la ciudad de

< debidamente inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad.

Credencial para votar, como identificacién oficial del propietario, C. Jorge Adalberto Esperén Heredia;

con clave NG

3. Constancia de no adeudo fiscal correspondiente al 2024, con clave catastral | ENEGTGTGNGE
no. de folic I de fecha 1 <:ocdido por la Direccién de Ingresos del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

4, Constancia de Zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1811/2024, de fecha 04 de julio de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4204/24, de fecha 26 de marzo de 2024, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Certificacién, folio No. AC-479, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de

Veracruz., celebrada el 21 de agosto de 2024, correspondiente al acta nimero 117, expedida por la

Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyYPA-1122/2024, de fecha 17 de junio de .
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz. ¥

8. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1010/2024, de fecha 17 de
junio de 2024, expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Anuencia de Incorporacién e Impacto Vial, oficio no. MU/0225/2024, de fecha 20 de septiembre de
2024, expedido por la Subdireccién de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 25 de septiembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1953/2024.

AN ASUNTO: Se emite RECULARIZACION DE LICENCIA

Y & uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

§ 3 ae q avenida Chalchihuecan nUmero oficial 106, fraccién

\?%"‘".4’5 de la fusién de los lotes 15, 17 y 19, manzana 5
- NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipic de Veracruz, Ver.

10. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo IIIIEINGEGEGEGN c - focha Il
JdJ --<dido por Comisién Federal de Electricidad.

11. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble I, expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

12. Planos de proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.
13. Recibo de pago folio 20240923/40/00003, de fecha 23 de septiembre de 2024.

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en Ia . CROQUIS DE LOCAUZAC'ON

Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de appEL FRETE
fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro
publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1, de
la sexta seccién, de fecha 10 de febrero de 2022, el |o
predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma, con |5,
vocacién Subcentro Urbano y Habitacional, ID: D01Z, | Z
sefialando una densidad maxima 50viv/ha; dondees | _
permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso mixto | 7,
bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto | &
E
P
D
R

4

al habitacional, y los niveles superiores son
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
construccidn o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional, uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con : CoL6y
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y : '
preferentemmente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA

equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial

NVCJBHHIHZ}'N’HO
030NIS OONYNY3

JYaNAINON 3a 0

DISTRITO DE r“:]AREA
. USO MIXTO |____JVERDE
ni el uso para

infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de hasta 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 21 de agosto del afio 2024, por el Honorable Cabildo
de este Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, se aprobé en el acta ndmero 117, para autorizar el cambio de uso
de suelo comercial a nivel barrio, a comercial a nivel distrito para la instalacién de un Verificentro. Por
medificacién puntual al Programa de Ordenamiento Urbano vigente, con fundamento en los articulos
136, 137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y Vivienda del

Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento Desarrollo Urbano,
accionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial 4
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |a
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) v h), 41 del Reglamento
%

e Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
xpide la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 25 de septiembre de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1953/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Chalchihuecan nimero oficial 106, fraccién

de la fusion de los lotes 15, 17 vy 19, manzana 5

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver,

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Chalchihuecan ndmero oficial 106, fraccién de |a fusién de los lotes 15,
17 y 12, manzana 5 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL:
VERIFICENTRO; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente
de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para verificentros, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Consgrucciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivision o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

DESARROLLO URBANO

DIRECTOR DE O

|

ARQ. ADR ; KARLA MENA HERMIDA
L A DE— UBDIRECTORA DE
ORDENAMIEN' RITORIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario k \
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (/[q/224

NUMERO DE TRAMITE: m FECHA DE INGRESO| |  FOLIO DE RECIBO DE INGRESO!

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: [ = | FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO [ _Tomo | DIA | MES | ANO |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

j\fgf‘s m? l:lCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_]oBRA NUEVA T m [¢]cAMBIO DE USO DE SUELO [_]orDEN DE PUBLICACION
: REVALIDACION DE LICENCIA m? DLICENCLA DE USO DE SUELO DDROYECTD DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
: REMODELACION m?2 DACTUALIZAC!ON DE USO DE SUELO PARCIAL
[__|REGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL
[JameuAciON m? [Jretomricacion
E CAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVISION lotes: Superf: m? I:[Moru'ro DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[: DEMOLICION m? [:] FUSION {otes Superf: mz2 OBRAS DE URBANIZACION
[ ]zarDas large: __ ml  alto: mi [ ]JAUTORIZACION DE INICIQ DE OBRA DEFINITIVO
[ |ESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ ]eaTios DESCUBIERTOS m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
: CISTERNAS m3 [:| RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAY B DAC’TUALSZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEOS m* [_]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
I MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 I:I PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenia)
f:fms LICENCIAS DAD EN VIA PUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
::zg DELACION INTERIOR m? DRENO\-’ACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? namero de lotes:
[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [[_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m2?  nGmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joesunoe m2
tipo de obra long.: mi [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
:_ CENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE I:lNUMERO OFICIAL ]:] CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ ]coLoNia POPULAR [ JAvANCEDEOBRA  [__]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mil DTERMlNO DE OBRA DCANCELAC!ON DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA:  Verificentro Indicar si se encuentra en centro histcrico::
oomiciuic: Av. Chalchihuecan NUMERO OFICIAL: 106
enTRecaLLEs:  Rafael Freyre y Cristobal Colon MuNiciPio: Veracruz
LOTENUMERO:  Fracc. 15, 16 y 17 MANZANA: 5 NUMERO DE VIVIENDAS: 1

coLonNia:  Reforma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Jorge Adalberto Esperon Heredia

DoMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: _ RFC: CURP.

pomiciLio AR NorFcaciones: |GG NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREO ELEC‘I‘RON]CO:— Bajo protesta de decir verdad, juro gue

TELEFONO LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: 2 REGISTROS.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Rafael Freyre

(,kc«lch‘.huecan

20 de Nevem bre

Cristobal Colon

H !

Bajo protesta de decir verdad, si los informes o declaraciones proporcionados por el particular resultan falsos, se aplicaran las sanci administrativas correspondientes, sin
prejuicios de las penas en que incurran aquellos que se conduzcan con falsedad d i

uerdo con los ordenamientos legales aplicables. La actuacion admi

la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.
Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Reclbir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién, -

d) Entregar a |os ciudadanos las autorizacicenes emitidas, per o gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias gue requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos a:e

informacién de una autoridad competents, debidamente fundados y mativados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: encia@

UZMmur lo.gob.mx asi como en el drea de recepcién de las



