I Eiminado: 20 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H.Veracruz, Ver, a 08 de octubre de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/1965/2024

‘i ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
5; UZ para el predio ubicado en calzada Manuel de JesUs

1o Clouthier ndmero oficial 9060, fusién de fracc. Ay B,
lote 3-A y L- sin ndmero, manzana Il ZC,

perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del
Municipic de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

C. JESUS LEONIDES RODRIGUEZ ZORRILLA
PRESENTE

INMOBILIARIA Y ARRENDADORA DE VERACRUZ, S. A.DEC. V.
C. JESUS LEONIDES RODRIGUEZ ZORRILLA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamientc de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento degDesarrollo
Urbzano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 02 de octubre
de 2024, para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus Clouthier nimero oficial 9060, fusién de
fracc. Ay B, lote 3-A y L- sin numero, manzana Il ZC, perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai
del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de M2, segun consta en Escritura
Publica Nimero il inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo Nimero i} Volumen Il de
la seccion I de fecha I con ntimero de cuenta catastral IIIEING<GG

IR conde manifiesta la intencidén de desarrollar plaza comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Jests Lednides Rodriguez Zorrilla, mediante

.Escritura Publica Nimerolllll Lioro Il de fecha | -252c= ante |2 fe de la Notaria
‘Pablica NoJlll de |2 I D<arcacidén Notarial, con sede en la ciudad de| N Ver.
, | debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Jests Leénides Rodriguez Zorrilla;
con clave IIIEIGIGNGIGI&;:
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastra! I
4. Contrato de comodato, de fecha | . c c suscriben C. Jesis Leénides Rodriguez
Zorrilla, como “el comodante” y por otra parte Inmobiliaria y Arrendadora de Veracruz, S. A.de C. V.,
como “el comodatario”.
5. Acredita su constitucién la persona moral denominada Inmobiliaria y Arrendadora de Veracruz, S.
A. de C. V. y la designaciéon del representante legal C. Jests Leénides Rodriguez Zorrilla mediante

Instrumento Publico nimero I Librolllll de fecha NG »:s2dz ante la fe de la
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 08 de octubre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1965/2024

fﬂ ‘.’ ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus

% S i Clouthier nimero oficial 3060, fusién de fracc. Ay B,
%’ lote 3-A y L- sin nimero, manzana |l ZC,

i ESTR # . . 2 e
ey e perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del

Municipio de Veracruz, Ver.

Notarfa Publica No.[Jl} con sede en la ciudad de | Ver. debidamente inscrita en el Registro
Publico de Ia Propiedad.

6. Alineamiento y No. Oficial, folio A-5108/2024, de fecha 03 de septiembre de 2024, expedido por Ia
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

8. Recibo de pago folio 20241002/03/00010, de fecha 02 de octubre de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccidn X| de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente: @

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de 7
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LOCATJZA e ]\t
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. | j""rj\_.»-k T~ CARR. FEDERAL ““’g APANER; ,\-
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |-/ L A
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccidon sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, una fraccién del
predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Carretera federal 140 Xalapa-Veracruz, tramo
vial de carr. a Dos Lomas a limite municipal, con
vocacién Industria y comercio regional, ID: 29,
con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a &
niveles méximo de construccién (planta baja y
tres niveles).
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Donde no aplica: SIMBOLOGIA
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; DISTRITO
. Uso mixto; \JINDUSTRIA

| Donde esta permitido:
1. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades

5{\ locales
2. Uso de equipamiento: para vialidad regional.
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H. Veracruz, Ver., a 08 de octubre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1965/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Manuel de Jesus
Clouthier nimero oficial 9060, fusién de fracc. Ay B,

lote 3-A y L- sin numero, manzana Il ZC,

perteneciente a la ciudad industrial Bruno Pagliai del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Uso industrial: ligera, mediana y pesada.

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de |la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

» ol

Una fracciéon del predio referido se ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno Pagliai, con vocacién
Industrial, ID: D15, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 1,400%, equivalente a 20 niveles méximo de construccién (planta
baja y diecinueve niveles).

Donde no aplica: *
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2. Uso mixto;

Donde esta permitido: ,

1. Uso comercial a nivel sector: Comercios o servicios que por sus caracterfisticas sirven a un area
mayor gue el distrito. No se permite su ubicacion en vialidades locales;
Uso de equipamiento: para vialidad regional.

3. Uso industrial: ligera, mediana y pesada.

4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

~ funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
: f de la red de gas (CAS) e Instalaciones para |a Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

./ no perecedero u organico (CRS).
f Est

N

a Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el prograrma que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
gﬁfr‘denamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
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——Eliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Firmas, Domicilio).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (|5/(9¢5/2024
FORMATO MULTITRAMITE
numero peTRame: (K NG [A04  Fecra pe increso |  rouopE RECIEO DE INGRESOC:

NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: ! | FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

USO DE SUELO

[ Ivecs [S{]CONSTANCIA DE ZONIFICACION []cONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
; OBRA NUEVA . [ JeamBio DE UsO DE SUELO [JoroeN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m? [ _|LICENCIA DE USO DE SUELO []PrOYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
D REMODELACION m? DACTUALIZACION DE USO DE SUELD PARCIAL
Daeaummzm:rc‘m m? DnssummmctON DE USO DE SUELO [_]oictamen TECNICO LEGAL
[ Jameuiacion m? A [_JreLomiFicacion
[ Jcamsio oe proYECTO m? []suBDIVISION MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_Joemouicion m2 [_JFUSION OBRAS DE URBANIZACION
[ Imarpas largo:___ mi alto: mi [ JAauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_Jeamios pescusierTos m? [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
Q CISTERNAS m* [___J RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTL}ALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_J7aNQUES SUBTERRANEOS ms I:I LICENCIA ANUNCIOS TIPO © L& EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBAMNIZACION
Q ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_|RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ IMovimienToS DE TIERRA m* [ _|PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[Jotras ucencias: DAD EN Via PUBLICA [ Jmrastapos pe pominio parciAL
[ ]ADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA i PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIiA PUBLICA [Jacrane ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTD.
[_uicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ Jrrasiapos DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  nomero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long:: mi CONSTANCIAS [ JcoNSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Jucencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero OFICIAL [Jeaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ Jcoronia porurar [JavancepEoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi DTERM.NO DE OBRA DCANCELACEON DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA:  Plaza Comercial Indicar si se encuentra en centro his‘:arico::
pomiciuo: Calz. Manuel de Jesus Clouthier NUMERO OFICIAL: 9060
enTREcaLLEs: Av. Fidelidad y Carr. Xalapa Veracruz. MUNICIPIO:
LOTE NUMERGFusion de Ias FraccA y B lote del terreno 3-AMaNzANA: || ZC. NUMERO DE VIVIENDAS:

coronia: Cd. Ind. Bruno Pagliai

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Rodri orrilla/ Inmobifiari Veracruz S.Ade C.V

oomiciucAv, La Fragua no.oFiciaL: 2230 Int. desp. 5y 6
coLonia Frace. Reforma REC: CURP:

CORREOQ ELECTRONICO: alunaingenieria@gmail.com Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONO LOCAL:229 142 7175 que el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA




] i ion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
i Transparencia y Acceso a la Informacié lica; § n o
i i articulo M2y 116 de la Ley General De . ] ) Pablice; Artiedlo 3 Fracci
o e e espau?z’fgnI];ufedyaggrcljteollaegnagtzria' Articulo 3 Fraccién X,12,13,14 de la Ley 316 Ic'je la maittei(rjlg.sAr;rct)l:::llﬁiL\lloven y Trig
i ‘ e ! ;2 . P cem .
i FracclloncslllkZGIO’sﬁiSéaGCGib7n23/7lggsclasificacién de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas;
Generales de Cla

i D i ificati uprimieron. (Superficie),
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se sup
nvirtu nfidencial ¢ lente. : o]

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL-

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS.A,

_—
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: 3
CELULAR:

EN CALCULOD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA:

RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIRPAL:
—
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

REGISTROSSA

NO. OFICIAL:
-_—
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIOMAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:;
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: v
CELULAR:

REGISTRO MUNICIBAL: REGISTRO 5SA.

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO:

COLONIA:

CEDULA PROFESIONAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:
REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTRO SSA.

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consign

ando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

N e 5 £33 - —

H. AYUNTAMIENTO DE V ERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. ﬁ
Sus datos personales sersn utilizados para: )
a) Recibir solicitudes de tramites ¥ servicios, ﬁ:\
b) integrar el registro de solicitudes, *

nes emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. |
e requieran su consentimiento, salvo aquellas Que sean necesarias para atender requerir:nlen’os de

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: gra 15p i icipio.gob.mx asi como en ef area de recepcion de las SELLO DE RECEPCION




