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H. Veracruz, Ver.,, a 11 de octubre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1973/2024

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

el predio ubicado en calzada Las Américas numero

oficial 329, lote 14, manzana 31-A perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,
Ver,

C. ARMANDO CAPITAINE DROUAILLET
PRESENTE

C. THELMA ALEJANDRA RIVERA UTRERA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sadnchez, en mi cardcter de Director de Obras Pudblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |a Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente: P

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 04 de octubre de 2024, signada por C. Thelma Alejandra Rivera Utrera, quien toma en
arrendamiento la superficie de IIlllM? de! predio, propiedad del €. Armando Capitaine Drouaillet,
ubicado en calzada Las Américas numero oficial 329 esquina avenida Ernesto Dominguez, lote 14,
manzana 31-A perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de M segln consta en Escritura Publica Nimero [l inscrita en el Registro
Plblico de la Propiedad Bajo Nimercllll Volumen [l de Ia seccion R ce fecha N <<
B con numero de cuenta catastral [N <! cuzl manifiesta destinar para Uso

Comercial: Restaurante; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Armando Capitaine Drouaillet, mediante Escritura
Publica Nimerolllllll, Volumen Il de fech= I --s:d: ante la fe de la Notarfa
Publica Numero [ de |a I Denarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I
Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Pasaporte como identificacién oficial del propietario, C. Armando Capitaine Drouaillet; con nimero

]
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [ INGcNINNLNDSE
- ! Contrato de arrendamiento, de fecha | I . < suscriben C. Armando Capitaine
+/~; Drouaillet, en su caracter de “arrendadora” y por otra parte C. Thelma Alejandra Rivera Utrera, en su
\ caracter de “arrendataria”.
| 5. Credencial para votar como identificacién oficial del arrendatario, C. Thelma Alejandra Rivera Ut@rw&:; :

con clave I N

6. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1519/2024, de fecha 13 de agosto de
2024, expedido por la Direcciéon de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

7. Anuencia de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1779/2023, de fecha 26 de septiembre de 2023,
expedido por la Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz
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" Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI. ‘
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H. Veracruz, Ver,, a 11 de octubre de 2024.
\,Elh A Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1973/2024
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
quz el predio ubicado en calzada Las Américas numero
oficial 329, lote 14, manzana 31-A perteneciente al
fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Ver.

8. No Inconveniente de vecinos, oficio no. 211/07/24, de fecha 09 de julio de 2024, expedido por la
Direccién de Gobernacién del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | I <xc<dido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta [l expedido por
Crupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).

11. Plano de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20241004/03/00007, de fecha 04 de octubre de 2024.

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en la CROQUIS DE LO/CAL'ZAC'ON
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de & Z

fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el Registro z 5

publico de la propiedad bajo NUimero 8, Volumen 1, de P 32}

la seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022 el % fé”q ”
predio referido se ubica en el Corredor Urbano © 9
Américas, con vocacién Comercio y Habitacional, ID: ?’n : o

42; sefalando una densidad méxima de 50viv/ha, 7 %

donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar; \ ?ﬂ nE"

uso mixto bajo: cuando en la planta baja presentaun [ @ r’f) \% {
uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son ‘2‘: - x%
habitacionales. Hasta el 34% de |a superficie total de la =) ;‘@/\A i
construccién o desarrollo puede presentar usos N ¢R\,QP~%

distintos al habitacional; uso comercial a nivel barrio: | CORREDOR URSANO S R
comercios y servicios de consumo cotidiano, con |/ AM |§AQCAS

cobertura a nivel colonia o fraccionamiento vy | :
preferentemente de alcance peatonal; uso de SIMBOLOGIA
equipamiento para vialidad local, donde no estd | D&TISSE
permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja
y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) v k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccidn
expide la presente:

@ LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la superficie arrendada delllllm? del predio ubicado en calzada Las Américas nimero oficial 329
esquina avenida Ernesto Dominguez, lote 14, manzana 31-A perteneciente al fraccionamiento Reforma

el Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
%ciente en razon de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de
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H. Veracruz, Ver., a 11 de octubre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1973/2024

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
m el predio ubicado en calzada Las Américas nUmero

oficial 329, lote 14, manzana 31-A perteneciente al

fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Ver.

1AL: TAURANTE; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% vy un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles méximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar 1 cajén de estacionamiento por cada 25.00m? para restaurantes, con
las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo a lo estipulado en el Reglamento para Construcciones
Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran: -

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

EER

YIDESARROLLO URBANO

\ THPECCION DE 1
e, )| ouRAS PUBLICAS

ORDENAMIENTGTERRITORIAL DESARROLLO URBANO

\

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA :

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZOM SOCIAL
DOMISHIO, NO OFICIAL
COLONIA

RFC:
CEDULA PROFESICNAL REGISTRO MUNICIPAL

BOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL

CELULAR:

e

RMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NO. OFICIAL
LONIA

! RFC
CEDULA BROFESIONAL RECGISTRO MUNICIPAL

REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:
TELEFONGC LOCAL
CELULAR: FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO. - NO. OFICIAL
COLONIA RFC CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
O ELECTRONICO
ONO LOCAL
CELULAR HRMA

EN DISENO URBANO

NOMEBRE O RAZON SOCIAL
DOMICILIO

NO OFICIAL i
COLONIA RFC CuURe
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL

REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC
CORREOQ ELECTRONICO
TELEFONGC LOCAL

CELULAR

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actusl del predic [consignando las calies colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas & los linderos del predio)

Isabel la Catolica

Juan Err’IEStOEL
Rodrigo Domingu
Bermejo Aguirre

329
Locales 1y 3

Avenida Américas
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