— Eliminado: 16 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65A,A66, 72 76y 144 d.e'la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de infg)rmacic’)n confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar). '

H. Veracruz, Ver., a 22 de octubre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1989/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cardel,
fraccién del predio Dos Lagunas, lote 793 cat,

manzana 015 cat. perteneciente a la ex Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JESUS LEONEL NOYA REVUELTA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 14 de octubre
de 2024, para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cardel, fraccion del predio Dos Lagunas, lote 793
cat., manzana 015 cat. perteneciente a la ex Hacienda Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de Il ™?, segtn consta en Escritura Publica Namero Il inscrita en el Registro
pulblico de la propiedad bajo Numero Il Volumen Il de |2 I seccion, de fecha [ c<
R con ndmero de cuenta catastral [ scoUn corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacidén se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a |a vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Jesus Leonel Noya Revuelta, mediante Escritura
| publica Namero llll Libro lll de fecha I o2sada ante la fe de la Notaria Publica
I'No. | de '= I Dcmarcacion Notarial, con sede en la ciudad de I e

debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Jests Leonel Noya Revuelta con
clave I é\ ;
Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral _

Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20241014/44/00022, de fecha 14 de octubre de 2024.

DI

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbane, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccion | incisos ¢), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION
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H. Veracruz, Ver., a 22 de octubre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1989/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cardel,

fraccién del predio Dos Lagunas, lote 793 cat,

manzana 015 cat. perteneciente a la ex Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Una vez constatado en la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area Logistica
Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con nimero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad de esta Ciudad,
bajo nimero 170, volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido cuenta

conusode R Territorial Habitaci a ian 0, que se define como el espacio reservado
para la expansion del uso habitacional.

Donde es compatible el uso de Equipamiento _ —
existente, Habitacional, Archipiélago de lagunas CROQUIS DE LOCALIZACION:
interdunarias, Area verde, Comercio, Cuerpo de
agua, Equipamiento propuesto, Mixto, Especial
(templo) y Reserva territorial no habitacional.

Donde estd condicionado el uso de
Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura, Zona
de Preservaciéon Ecolégica Restrictiva, Reserva
de Preservacién Ecolégica Productiva, Zona
Federal de cauce de rio y Almacenaje Urbano.

Donde es incompatible el uso de Instalaciones
marftimo  portuarias, Equipamiento para
autoridades Maritimo Portuarias, Patrimonio
Monumental Histérico, Almacenaje conexc al
Puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcion,
Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de
Amortiguamiento  Maritimo, Zona Federal
Maritimo-Terrestre, Reserva de Equipamiento || AREA [SS=SIALMACENAJE
para autoridades Maritimo Portuarias, gentro de U Resatso wascron JINERS: [ bt

Atencién Logistica al Transporte, Patio

{/_ !:ﬁtermodal, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario e Industrial.
/]

VERDE &

“|Para las dreas de expansién habitacional se propone un rango de COS de més de 70% correspondiente a
'esos mismos estratos, ya sea en reserva territorial o en vacfos urbanos. Para predios con ocupacion
comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o estacionamiento de tréileres, el

| Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sélo aplicard cuando se trate de la edificacién de instalaciones,
es decir, que los predios podrén utilizarse por entero si se trata de ocupaciones que no impliqguen
| edificacién, pero seran limitados en su COS cuando haya presencia de ellas. E| COS méximo permisible
sera del 50% y sefialando un Coeficiente de utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 250%, equivalente a 5

niveles méximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

_ sta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

: Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver,, a 22 de octubre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/1989/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en autopista Veracruz-Cardel,
fraccidn del predio Dos Lagunas, lote 793 cat,

manzana 015 cat. perteneciente a la ex Hacienda
Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién cel predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus dérdenes.

ATENTAMENTE
-
: ﬂé‘gﬁg 4nnou.o URBANO
“SUBDIRECTORA DE
ORDENA DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver Tl

2292002249
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I - iminado: 20 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO us/gea|zoss

FECHA DE INGRESC: |

NUMERO DE EXPEDIENTE: | ‘
DATOS DE INSCRIPCION EN EL |

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD CLAVE CATASTRAL

BAJO NUMERO | TOMO

TRAMITES A SOLICITAR

ONSTANCIA DE ZONIFICACION Dcousmucm DE INTEGRACION VIAL

DDQDEN DE FUBLICACION
5 5 DPROYEC‘TO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DACTUA-IZAC!O:\' DE USO DE SUELD PARCIAL

m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [:]D.cf,wsn TECNICO LEGAL
m [Jrecomricacion
m? [ |SUBDIVISION lotes: Superf: m2 I:IMEJNTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
3 DFUSION otes: Supert: m2 OBRAS DE URBANIZACION
: mi Dauron!u\co.u DE INICIO DE O5®A DEFINITIVO
m? DFAcﬂgu_!;}AD DE IMAGEN URBANA DDRORROGA PARA L& EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Ipanos pescus m* [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
Cis BRENCVAC!O-\' O REVALIDACION DELIC.TIPCAY B DACTUAL'—ZAC{ON DE MONTC DE CARANTIA POR
|:|' ICENGIA ANUNCIOS TiPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
Dn:mvw‘lou O REVALIDACION DE LIC.TIPOC DENAJENACIC)N DE LOTES (hasta 25% de Iotes cuando
DDERVISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituldo la garantiz y celebradeo convenio)
DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]RENCVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie:_____m?  numerode lotes:
PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[JRASLADOS DE DOMINIO FINAL
:]A:_aNEAwENTo ¥ NUMERO OFICIAL mi superficle:  m? ndmero de lotes:
[Joesumoe s
long.: ™l [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE :!N\JME:D OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
N BANQUETA Y TARIALES ;:icomm POPULAR I:lA\MNCE DE OBRA DMON"D DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  jongitud. mi  [_JTERMINO DE OBRA DCANCELACIO\ DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE |
O DESTINADO PARA:  BODEGA PARA ALMACENAMIENTO ndicar si se encuentra en centro histdrico:
DOMICILIO: CARRET. FED. 180 TRAMO NAUTLA-VERACRUZ NUMERO OFICIAL: KM. 236+050
ENTRE CALLES. MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERQO:  FRACC."A’DELL-2, DELPREDIODOSLAGUNAS  MANZANA: 015 Catastral NUMERO DE VIVIENDAS: NA

COLONIA: EX-HACIENDA SANTA FE

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  JESUS LEONEL NOYA REVUELTA
comviciuic: NG NO. OFICIAL:
iy 000 | RFC: CURP:
pomiciLio para rReciair NoTiFicaciones: [ GGG NOMBRE DEL CONTACTC:
correo eLecTrONICO: [N Bajo protesta de decir verdad, juro
TELEFONO LOCAL: _ que el inmueble no se encuentra en

ceruran: N

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:  ING. USIEL GARCIA ANTONIO

plol¥]lefillel | NO. OFICIA
oLonia I =< CURR:
CEDULA PROFESIONAL: 3902618 REGISTRO MUNICIPAL: PRO-GGAU-072-11
pomiciLio para Recialr NoTIFicaciones:

CORREO ELECTRONICO: I
TeLEFoNo Local:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

B

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE C RAZON sOCIAL:

DOMICILIO: NO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DCOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

FIRMA

NCMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN INSTALACIONES

FIRMA.

NOMERE © RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NOC. OFICIAL
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQC ELECTRONICC:
TELEFCNOC LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacidn de la manzana y distancia de las dos esguinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simpilificado de la Ventanliia Unlca:
. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,
Sus dates personales serdn Utilizados para:

m
XL

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios
b) Integrar el registro de solicitudes,
¢] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicicnales.
Se Informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salve aguelias que sean necesarias para atender requer?rﬂientosgg
informacitn de una autoridad competente, detidamente fundados y motivados. . :
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transpar § acr lcipio.gob.mx asl como en ei érea de recepcién de

FIRMA

cién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

SFL.ODERE

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

' :
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