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H. Veracruz, Ver, a 30 de octubre de 2024,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2018/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Acacias, lotes 1y 2,
manzana X perteneciente a la ciudad Industrial
Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTRUCCIONES MS, S. A.DEC. V.
C. JOSE ANTONIO MARQUINEZ SEEMAN
PRESENTE

CONSTRUCCIONES TERRESTRES Y MARITIMAS TOTONACAPAN, S. A. DE C. V.
C. CARLOS AUGUSTO PAVON GARCIA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de ignacio de |a Llavefle informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicidon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 23 de octubre
de 2024, para el predio ubicado en avenida Acacias, lotes 1y 2, manzana X perteneciente a la ciudad
Industrial Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de I llllllM? segln
consta en Escritura publica nimero |l inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Nimero
H olumen [l de la secciSNn I de fecha I ' con nUimero de cuenta
catastral |GGG onde manifiesta la intencién de desarrollar una base de insumos
para industria petrolera y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante Escritura
publica nimero IR volumeniilll de fecha NG -:s:2d: ante la fe de Ia
Notarfa Publica NoJJll con sede en la ciudad de IIIEEGgGSEERERR c<bidamente inscrita en el

I Registro publico de la propiedad.

| Acredita su constitucién la persona moral denominada, Construcciones MS, S. A. de C. V., mediante

y~y Escritura Publica Nimerolllll Tomo [l de fech2 NG - - I

@V Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Il Ver, debidamente inscrita en el Registro

Publico de la Propiedad. N\

3. Poder gue otorga Construcciones MS, S. A, de C. V., a favor del C. José Antonio Marquinez

Seemann, mediante Escritura Publica Nimero Il Volumen Il de fecha IIIIEIGN
pasada ante la fe de la Notarfa Publica no.lll de | Demarcacidén Notarial con sede
en la ciudad de| I Ver.
4, Credencial para votar como identificaciéon oficial del representante legal, C. José Antonio Marquinez 4
Seeman, con clave IIIGIGNGNGIGI<NGNGEG

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! INGcNEE

6. Contrato de arrendamiento, para una superficie de [Illlili> de fecha | NG o<
suscriben Construcciones MS, S. A. de C. V., representada por C. José Antonio Marquinez Seeman,
como “el arrendador” y por otra parte Construcciones Terrestres y Maritimas Totonacapan, S. A,
de C. V., representada por el C. Carlos Auguste Pavén Garcia, como “el arrendatario”.
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H. Veracruz, Ver,, a 30 de octubre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/CT/US/2018/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
@UZ para el predio ubicado en avenida Acacias, lotes 1y 2,
manzana X perteneciente a la ciudad Industrial
Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEARTD, NUESTRA CASA

7. Acredita su constitucién la persona moral, Construcciones Terrestres y Maritimas Totonacapan,
S.A. de C.V,, y designacion del representante legal C. Carlos Augusto Pavén Garcia, mediante

Escritura publica nimero [l liorolll de fecha I »:s:d= ante |a fe de la Notarfa

publica no.JJlij de |2 I Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de [N
Ver.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Carlos Augusto Pavén
Garcia, con clave I

9. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

10. Recibo de pago folio 20241023/51/00004, de fecha 23 de octubre de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constituciéon Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 15, Ciudad Industrial Bruno
Pagliai, con vocacion Industrial, ID:D15, con un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo
(CUS) hasta de 1400%, equivalente a 20
niveles maximo de construccién (planta bajay
diecinueve niveles).

Donde esta permitido:
I]. ';Uso comercial a nivel sector: comercios o
.~ Iservicios que por sus caracterfsticas sirven a
~fili/un drea mayor que el distrito, (almacén,
. ferreteria, salas de belleza, cines, teatros,
funerarias, mueblerias, consultorios, tiendas
de artesanias, agencias de Vviajes Yy
restaurantes). No se permite su ubicacién en vialidades locales; ‘

2. Uso de equipamiento: para vialidad regional;

3. Uso industrial: para industria ligera, mediana y pesada.

4. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de |la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
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H. Veracruz, Ver., a 30 de octubre de 2024,
VE Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/2018/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Acacias, lotes 1y 2,
manzana X perteneciente a la ciudad Industrial
Bruno Pagliai del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgéanico (CRS).

Donde NO aplica:
1. Uso habitacional,
2. Uso Mixto.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberé interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.
ATENTAMENTE
\ (]

NCHEZ
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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
Base de insumos de Indusiria Petrolera
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Dcmcs;ﬁcnou DE FIANZA PARA REGIMEN

Indicar si se encuentra en centro hist

posmiciic: Acacias

NUMERC OFICIAL:

Pinos y Arrayanes

municieto: Veracruz, Ver

OMERD:

1.1Ay?2

Manzana: X

cocomx Bruno Pagliai

NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBRE ZOMN SOCIAL -

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
Carlos Augusto Pavon Garcia

DOMICILIC PARA

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL-

el inmueble no se encuentraen

ceone:

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOMBRE DEL CONTA

Bajo protesta de decir verdad, juro que

RESPONSABLE DE OBRA

CT10:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONLA RFC: Sy
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

COSRED ELECTRONICO:

CELULAR

FiRMA
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOSMBOE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULAPROFESIONAL- REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SSA

BOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR FlEaaA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMERE O RAZON SCCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA BFC. e
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICHLIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICHIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: DEGISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONOC LOCAL-

CELULAR FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RATON SOCIAL-

DOMICIIC: NO. OFICIAL:
COLONiA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICIUO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL-
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
ituacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente v fondo del predio.
orientacién de la manzanay d_?s:anr;ia de las dos esquinas a los linderos del predio)

CROQUIS DE LOCALIZACION

S0 PRAMBOTAN

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es ef responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.
Sus catos personales seran wiilizados para:
a} Recibir selicitudes de tramites v servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn
d] Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emnitidas, por lo que =2 comunica gue no se efectuaran tratamientos adicion aseai

Se informa que no realizardn transferencias cue requisran su consentimiento, salvo aquelias que sean necesarias para atender requerim|§m.;jg
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. ;

Usted podra consuitar el avise de arivacidad integral en: tr ia@ icipio.gob.mx asi como en el drea de recepcionte jag, i SELLO DE RECEPCIGN




