I Eliminado: 29 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacién de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones PUblicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 04 de noviembre de 2024.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2026/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X, fraccién 2 resultante de |a subdivisién del lote 6,

lote 001 cat, manzana 503 cat. perteneciente a la
colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

ARRENDADORA INMOBILIARIA TORRESMOCHAS, S. A.DEC. V.
C. JOSE ELENO LUNA MAYORGA
PRESENTE
TIENDAS SORIANA, S. A.DEC. V.
C. GERARDO DIAZ CANALES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de'dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, Ie informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de octubre
de 2024, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo X, fraccion 2 resultante de la subdivision del
lote 6, lote 001 cat.,, manzana 503 cat. perteneciente a la colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz,
Ver., con una superficie total de [IIllllM? segun consta en Escritura publica nimero Il inscrita
en el Registro Publico de Ia Propiedad Bajo no. Il volumen [l de |a seccion I de fechallllde
I ccn numero de cuenta catastral GGG cdchde manifiesta la intencidén

de desarrollar una tienda de autoservicio y considerando gque:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada, Arrendadora Inmobiliaria
Torresmochas, S. A. de C. V., mediante Escritura publica nimero [l lioro llll de fecha M de
I -s-d- ante |a fe de la Notaria Publica No. [l con sede en 2 [

' debidamente inscrita en el Registro publico de |la propiedad.
.| Acredita su constitucién la persona moral Arrendadora Inmobiliaria Torresmochas, S. A.de C. V.,
ﬁ mediante Escritura ptblica nimerolll de fech I, -2sada ante la fe de la Notaria
" publica nollll con sede en la ciudad de
| 3.' Poder que otorga Arrendadora Inmobiliaria Torresmochas, S. A. de C. V., a favor de C. José Eleno
Luna Mayorga, mediante Escritura publica nimerc [l licro . de fechz [N
pasada ante |z fe de la Notarfa Publica no. [} con sede en la ciudad de NN
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

4. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. José Eleno Luna
Mayorga, con clavellllIIIIEIEGE .

5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral IIGNGNININGNGNGEGEGEGEGEGEGE

6. Contrato de arrendamiento, de fechalj | | ] < suscriben Arrendadora Inmobiliaria
Torresmochas, S. A. de C. V., representada por C. Carlos José Carabias Azorena, como ‘el
arrendador” y por otra parte Tiendas Soriana, S. A. de C.V,, representada por C. Maria Enriqu
Garcia Farfan, como "el arrendatario”. .

7. Acredita su constitucién la persona moral Tiendas Soriana, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica

NUmero Il de fecha GG - < focha NG 0:2sada ante la fe de la
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I - iminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave de credencial

para votar).
H. Veracruz, Ver,, 2 04 de noviembre de 2024,
Cficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2026/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X, fraccién 2 resultante de la subdivisién del lote &,

lote 001 cat, manzana 503 cat. perteneciente a Ia
colonia Playa Linda del Municipic de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Notarfa publica Nolll con sede en la ciudad de| I ccbicamente inscrita en el Registro
PUblico de la Propiedad. '

8. Poder gue otorga Tiendas Soriana, S. A. de C. V., a favor de C. Gerardo Diaz Canales, mediante
Escritura publica nimerclll licro ll folic I de fech=lIIIIIEGEGEGEGEGEGEGEGEGE o-:s:2d: ante
la fe de la Notaria Publica no.llll con sede en la ciudad de [IIIIIINIEGgGGEGEEE ccbidamente
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Gerardo Diaz Canales,
con clave NN

10. Alineamiento y No. Oficial, folio A-3313/23, de fecha 30 de octubre de 2023, expedido por la Direccién
de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

1. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20241025/07/00022, de fecha 25 de octubre de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), v d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

F |

7 D CONSTANCIA DE ZONIFICACION

na vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la
seccidén sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Rafael Cuervo, con vocacién Acceso Urbano y
Puerto, Comercio Diverso, ID: 36, sefalando
una densidad maxima 670viv/ha, para predios
con una superficie mayor de 1,000.00m?
equivalente a 4326 viviendas por la superficie
total del predio, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de

%::struccién (planta baja y nueve niveles).

PLAYA LOS BUIAS
. -

A1
e

onde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

2. Uso mixto alto: con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional;

T DISTRITO DE | AREA
L CJURBANO [ USO MIXTO | IVERDE
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H. Veracrug, Ver., a 04 de noviembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2026/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo

X, fraccion 2 resultante de la subdivisién del lote 6,

lote 001 cat, manzana 503 cat. perteneciente a la
colonia Playa Linda del Municipio de Veracruz, Ver.

é%

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

3. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
locales;

4. Uso industrial: para industria ligera y mediana.

5. Uso de equipamiento: para vialidad regional;

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Donde no estd permitido:
1. Uso industrial: para industria pesada. -

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUumerc 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el mornento quedo a sus érdenes,
ATENTAMENTE
et r

NCHEZ
RROLLO URBANO

\
| ARQ.J
DIRECTOR DE OB

ARQ. AD RLA RMIDA
\ SUBDIRECTORA DE
OR ESARROLLO URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I Eliminado: 12 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direcciéon). —
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7 AYUNTAMIENTO DE VERASRVZ

Weracruz, s el responsaole
Sus datos persor

les seran utilizados para

a} Recibir sclicitudes de tramites y servicios

b} Integrar el regist

cj Ges y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento ias solicitud

¥ ara su auiorizacion,
viregar a los ciudadanos

utorizaciones emitidas, por lo que s comuni

atamientos adicionales
» no realizaran transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender reguerimientos

informacion de una autoridad competente, debidarmente fundados ¥ motivados.



