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H. Veracruz, Ver,, a 12 de noviembre de 2024.

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2040/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida 5 de mayo esquina

* calle Agquiles Serdan, lote 006 cat., manzana 026 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. JOSE ANGEL TRILLO VILLASENOR
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 06 de
noviembre de 2024, para el predio ubicado en avenida 5 de mayo esquina calle Aquiles Serdan lote 006
cat., manzana 026 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver? con una
superﬂcue total de Il m?, segln consta en Escritura publica nimero Il inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo Nimero [l volumen [l de la seccion [ de fecha ] de
I con numero de cuenta catastral NG conde manifiesta la

intencién de desarrollar locales comerciales y departamentos, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1.| Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. José Angel Trillo Villasefor, mediante Escritura
1| publica nimerclllllll volumen il de fecha I -:s:c2 ante la fe de la Notarfa
'@) Publica Nimero i de |a I D<arcacion Notarial, con sede en la ciudad de | IIIEGEGIN

| | Ver, debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Angel Trillo Villasefior, con
clave

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra l_

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20241106/51/00011, de fecha 06 de noviembre de 2024,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y VMenda para el Municipio de Veragtuz,
Veracruz, se emite |la presente: gﬁ"

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa de Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacién del Centro Histdrico
de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en fecha 12 de enero de 2007,
inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad bajo nimero 3044, volumen 153, de la seccién primera, de
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fecha 09 de febrero de 2007, el predio referido se ubica
en el Sub-sector 1.- Corredor Urbano Independencia,

con

baja de 1 a 20 viv/ha, equivalente a 1 vivienda por Ia
superficie total del predio, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.80, y un

Coe

hasta 2 niveles de construccién (planta baja y un nivel),

altu

valor patrimonial.

Donde esta permitido:

1
2

Don

4,

Don
1.

%

H. Veracruz, Ver., a 12 de noviembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2040/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en avenida 5 de mayo esquina
calle Aquiles Serdan, lote 006 cat.,, manzana 026 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

vocacién: habitacional y mixto, con una densidad

. Suelo JAVAVAVAVAN
ficiente de utilizacién de Suelo (CUS) de 0.80 a1.60 y N/ \/ /X7 X\
\WVAVAVAYAV v/
ML
afA\g

ra permitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial: sin

Uso habitacional: unifamiliar y plurifamiliar;

Uso comercial: venta de articulos manufacturados,
farmacias y boticas, tiendas departamentales,
turisticas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de
belleza, peluguerias, lavanderias, tintorerias,
sastrerias, y laboratorios fotograficos y digitales,
oficinas, despachos y consultorios, bancos y casas de -
cambio, galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, bibliotecas,
librerfas y web café, internet archivos, cafés, restaurantes y cenadurias, hoteles, hostales y albergues,
agencias de correos telégrafos y teléfonos, centrales telefénicas y de correos, telégrafos con atencién
al publico;

cia
1

de estd condicionado:

ifs ,g’ljso Comercial: venta de abarrotes, comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderias,
‘minisupers, misceldneas, autoservicio, centro comercial, representaciones oficiales, embajadas, y

oficinas consulares, academias de danza, belleza, contabilidad, computacién e idiomas, centros
nocturnos y discotecas, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, estacionamientos
publicos y gasoclineras;

Uso industrial: micro industria, industria doméstica sin riesgo.

Uso de Equipamiento: educacién, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto,
comunicaciones, transporte, recreacién, deporte, administracién publica, servicios urbanos, se
aplicara la normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE.

Uso para Preservacién ecolégica: viveros, bosgues, etc.

de no esta permitido:

Uso Habitacional: duplex;

Uso Comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de material de
construccién y madereras, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres automotrices, llanteras,
talleres de reparacidén de maquinaria, lavadoras, refrigeradores, y bicicletas, bafios publicos, servicio
de alquiler de articulos en general, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico,
centros de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos
y radiografias, asilos de ancianos, casas de cuna, otras instituciones de asistencia, veterinarias, y
tiendas de animales, guarderias, jardines de nifios, y escuelas para nifios atipicos, escuelas primarias,
escuelas secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de
capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de
estudios de posgrado, y escuelas normales, templos y lugares para culto, instalaciones religiosas

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc.

Reforma Veracruz, Ver 2de3

229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracrugz, Ver, a 12 de noviembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2040/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

qm para el predio ubicado en avenida 5 de mayo esquina
calle Aguiles Serdan, lote 006 cat,, manzana 026 cat.

perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

seminarios y conventos, fondas y comedores, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de
convenciones, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles, clubes sociales,
salones para banquetes, centros deportivos, boliches, billares, pistas de patinaje, puestos de socorro
y centrales de ambulancias, agencias funerarias, terminales de auto transporte urbano y foraneo,
estaciones del sistema de transporte colectivo, instalaciones portuarias, helipuertos, centrales
telefénicas sin atencidn al plblico, y estaciones repetidoras de comunicacién celular;

3. Uso para infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desa rroflo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo a lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y

Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus dérdenes.

ATENTAMENTE

ARQ.J SANCHEZ
DIRECTOR DE O GAS$,X DESARROLLO URBANO
*CRUZ

[\ /1] } OBRAS PUBLICAS W
L W 1L VAL .
ARQ. ADRIANA J GONZAL W‘L& \KARLA MENA HERMIDA
COOR DE T | SUBDIRECTORA DE

ORDENAMIENTO TERRITORIAL _ DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I Eliminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 ﬂ
1 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo|
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Nombre
Firmas, Direccion).
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