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H. Veracruz, Ver., a 21 de noviembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2053/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

Camino Real, fraccidn del predio rdstico “El

Cuajilote”, lote 002 cat, manzana 405 cat

perteneciente a la colonia Lomas de Rio Medio Il del
Municipio de Veracruz, Ver,

C. ALBERTO RAMIREZ CAPO
PRESENTE
INSTITUTO DR. MARIANO BENAVENTE, S. C.
C. ALBERTO RAMIREZ CAPO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le

informo lo siguiente: 3

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 13 de noviembre de 2024, signada por Instituto Dr. Mariano
Benavente A. C. representado por el C. Alberto Ramirez Capé, quien toma en arrendamiento la
superficie Il de! predio, propiedad del C. Alberto Ramirez Capé, ubicado en Camino Real, fraccion del
predio rustico “El Guajilote”, lote 002 cat, manzana 405 cat. perteneciente a la colonia Lomas de Rio
Medio Il del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de Il ?, segUn consta en Escritura
publica Numero [l inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad bajo nimero Il volumen Il
de la seccion I ce fecha B  con nUmero de cuenta catastral [ NNEGzG
I i< destina el predio para Uso Comercial: Escuela: Preescolar, Primaria, Secundaria y
Bachillerato.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1 f Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alberto Ramirez Capd, mediante Escritura Publica

4. nidmerollllll Librolll de fecha _ pasada ante la fe de la Notarfa Publica
@@ no. B de o I c<narcacién notarial, con sede en la ciudad de [ Ver-

| } debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Se acredita la superficie mediante Escritura Publica nimerolllllll Libro Il de fecha I c<
. o:sada ante |a fe de la Notaria Publica no. [l de || c<arcacién notarial, con
sede en la ciudad de | Ver. debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

3. Credencial iara votar, como identificacién oficial del propietario, C. Alberto Ramirez Capg, con clave

4, Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral [INEGEGINGEEEE

5. Contrato de arrendamiento, de fecha |} I c < suscriben Instituto Dr. Mariano
Benavente, representada por su representante legal el C. Alberto Ramirez Capé en su caracter de .
“arrendatario” y por otra parte C. Alberto Ramirez Capd, como “el arrendador”.

6. Se acredita la constitucidn de la persona moral Instituteo Dr. Mariano Benavente, S. C,, y la
designacién del representante legal C. Alberto Ramirez Capé, mediante Escritura PUblica NUmero

%}_ Libro [l con fechz N p:sads ante la fe de la Notarfa Publica No.lll de la

I C < marcacidn notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,, debidamente inscrita
en el Registro publico de la propiedad.
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 21 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2053/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
Camino Real, fraccidon del predio rustico “El

Guajilote”, lote 002 cat, manzana 405 cat
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Lomas de Rio Medio Il del
Municipio de Veracruz, Ver.

7. Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/0551/2022, de
fecha 14 de diciembre de 2022, expedido por la Direccién de Obras Plbicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1757/2024, de fecha 14 de octubre de 2024,
expedido por la Direccion de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | IGcTcTNTNENEEEE <xpcdido por Comision
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble Il expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (CRUPO MAS).

1. Planos del proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20241113/16/00003, de fecha 13 de noviembre de 2024.

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LO@N_I’Z?Q@ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. CERRO AZUL
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | =
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Camino Real, con
vocacién Comercial, Local y Servicios, ID: 48,
sefialando una densidad maxima 201lviv/ha,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar y multifamiliar; use mixto alte: con
base en los niveles permisibles, hastael 75%dela [~ / / =
superficie total de la construccién o desarrollo ;
puede presentar usos distintos al habitacional;
uso comercial a nivel distrito: comercio y | R oy
servicios especializados que sirven a un distrito, |/ v | 7 CORREDOR URBANO
siempre y cuando, no genere impacto urbanoo |~ A L A | CAMINOREAL
ambiental negativo a la zona en la que se ubique; | O AgID48
uso de equipamiento para vialidad secundaria, |SIMBOLOGIA
donde no esta permitido el uso industrial niel | . - correpoR | /DISTRITO DE
uso para infraestructura; con un Coeficiente de Cry URBANO I 1USO MIXTO
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
&nstruccién (planta baja y dos niveles).

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglarmento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
sta direccién expide la presente:

CALLE 7
. TUXPAM

pPOZA RICA

VISVIIANYD Oia)

RIO MAGDALENA

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

/ Para el predio ubicado en avenida Camino Real, fraccién del predio rastico “El Guajilote”, lote 002 cat,
manzana 405 cat. perteneciente a la colonia Lomas de Rio Medio Il del Municipio de Veracruz, Ver., es
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H. Veracruz, Ver., a 21 de noviembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2053/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Iqt’z DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

Camino Real, fracciéon del predio rustico “El
Cuajilote”, lote 002 cat, manzana 405 cat

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente a la colonia Lomas de Rio Medio || del
Municipio de Veracruz, Ver,

compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en

la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO DE COMERCIAL ESCUELA:
R, P TO, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del

Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a
3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccion, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podré variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto deberé 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para jardin de nifios y primarias
privadas, 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? para secundarias privadas, Wcajén de
estacionamiento por cada 30.00m? para preparatorias privadas, con las medidas minimas de
2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior no. de oficio
DOPDU/SDDU/OT/US/0551/2022, de fecha 14 de diciembre de 2022, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, © como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algun tipo de obra; ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

ATENTAMENTE

b W

ESAR TORRES SANCHEZ

\i'.

L,?ﬁ@.stm
DIRECTOR DE OBRAS §
'EJ/}CT II i

|

,‘_- i _,. . "1
yops m' wﬁAS PUB SUBDIRECTORA DE

ORDENAMIENTO.TER 31::'{ RROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/OUCH \
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (205200

NUMERC DE TRAMITE: [ JC /2053 [2D24| FECHA DE INGRESO: | FOLIO DE RECIBO DE INGRESOY

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | |

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

SAJONOMERO | Tomo | Dia | Mes | ANO-]

TRAMITES A SOLICITAR
VEC DCONS‘ANC]A DE ZONIFICACION DCCJNSTANCM DE INTEGRACION VIAL
[JcamBio DE USO DE SUELO [ ]JorDEN DE PUBLICACION

JI___'}I'___'][_._'IL |

m? [ ]JLICENCIA DE USO DE SUELO [_]JPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m? ACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
m? [_]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [JoictaMen TECNICO LEGAL

- me [JreLomeicacion
f m?2 Dsuaomsmw lotes: Superf: m?2 DMONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
. m? [_]FUsION lotes: _____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION
] : alto: mi [JauTorizacion DE INicio 0 OBRA DEFINITIVO
:=_, ACIONAMIENTO __ cajones m? ]:IFACTEBIL[DAD DE IMAGEN URBANA DPRORRDGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ Jeanios oescusierTOS m? [ _JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DEDRBANZACION
: CISTERNAS m3 DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B DACTuAuzAc_lDN DE MONTO DE GARANTIA POR
[ 17ANQUES SUSTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D,ﬁmtuas DE TELECOMUNICACIONES ml DPENOVACION © REVALIDACION DELIC. TIPOC I:IENAJENAGON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
: MOVIMIENTOS DE TIERRA m3 ]—__l PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantia y celebrado convenio)
[_Jomras ucencias: BAD ENVIAPUBLICA [_]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
| |REMODELACION INTERIOR m? :IRENOVACION © REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
D REMODELACION DE FACHADA ma PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DA'ﬁA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Jucencia oE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [_]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

Fl £S,RE DARACIONES INTRODUCIR ]:IALINEAMIENTOY NUMERO OFICIAL ml superﬁc:e: m?# numero de lotes:

VISIONALES O PERMANENTES.  [—JoesuNoE —
tipo de obra long: mi DCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ UcENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ INumMERD OFiCIAL ]:j CALLE CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLONIA POPULAR ]:]AVANCE DE OBRA E] MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud. mi DTERMH\‘D DE OBRA DCANCELAC#ON DE FIANZA PARA REGIMEN

BREDIO E“TT"\JASO PARA: ESCUELA Indicar si se encuentra en centro histdricotm
DOMICILIO V NUMERO OFICIAL: 295
entrecaties:. IO CANDELARIAY RIO MAGDALENA municipio: VERACRUZ
LOTE NUMERC: MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: INSTITUTO DR.MARIANO BENAV
pomiciuio: CAMINO REAL

cotonia: LOMAS DE RIO MEDIO rrc:_ ESC 14 101 CURP.

COMICILIO PARA QECKB% NOMEBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro gue
TELEFONO L_ el inmueble no se encuentra en
CELULAR: estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO, OFICIAL
COLONIA: REC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
LEFONO LOCAL:

CELULAR FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIOMES:!

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMEBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NOQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGCISTRO 55.4.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONMES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

orientacion de la manzana y distancia de |as dos esquinas a los linderos d@med'm}.__...; —

!
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Aviso de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcicne.
Sus datos personales seran utilizados para:
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a |as diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adicionales
Se informa que no realizaran transferencias gue requieran su consentimiento, salvo agquellas gue sean necesarias para atender reguerimientos de
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados,

Usted podra censultar el aviso de privacidad integral en: transparencla@veracruzmunicipio.gob.mx 3si como en el drea de recepcion de fas SELLO DE RECEPCION



