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H. Veracruz, Ver, a 02 de diciembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/QT/US/2079/2024
ASUNTQO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Codorniz, lote 17,
manzana 61 perteneciente a la colonia Reserva
territorial Vergara del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. JUANA MARTINEZ VELASQUEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de
noviembre de 2024, para el predio ubicado en avenida Codorniz, lote 17, manzana 61 perteneciente a la
colonia Reserva territorial Vergara del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de M3
seguln consta en Escritura Publica NGmero [l inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo
Nimero [l Volumen I, de la seccién R de fecha * con ndmero de cuenta
catastra! GG Conde manifiesta la intencién de desarrollar una casa habitacién, y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1.| Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Juana Martinez Veldsquez, mediante Escritura
ublica Nimerolllllll Liorollll de fecha N -s:2c2 ante Ia fe de la Notarfa Publica

No. |l de la I Dcrarcacién Notarial, con sede en la ciudad de | NEGEGEGEIN Ve,
debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Juana Martinez Veldsquez;, con

clave I ‘

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral

Croquis de ubicacion y reporte fotogréfico del predio.

Recibo de pago folio 20241125/16/00003, de fecha 25 de noviembre de 2024.

RN

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la ¥
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver,, a 02 de diciembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2079/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Codorniz, lote 17,

manzana 6] perteneciente a |la colonia Reserva
territorial Vergara del Municipio de Veracruz, Ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,, publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccidén sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 14, Reserva |, con vocacién
Habitacional, ID: D14 sefalando una densidad
méxima 20liv/ha, para predios con una
superficie hasta de 200.00m?, equivalente a 3
viviendas por la superficie total del predio, con
un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 70% vy un Coeficiente de Utilizacién de
Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3
niveles maximo de construccién (planta baja y
dos niveles).

Donde esta permitido:
1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;
2| Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional, y los
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niveles superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccion
o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,

zapaterias, etc.);
4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el

solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., 3 02 de diciembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2079/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicadeo en avenida Codorniz, lote 17,

manzana 61 perteneciente a la colonia Reserva
territorial Vergara del Municipio de Veracruz, Ver.

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO deberad interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrolle Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.
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I iminado: 14 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
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DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
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FORMATO MULTITRAMIT
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[JcoLoniaporuLar [ JavancepEoBrA [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diast  |ongitud, mi [ _]TErMINC DE O2R; [[_]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA:  CASA HABITACION EN CONDOMINIO Indicar si se encuentra en centro h 3:cr-c0':
coMiciLio: AV. CODORNIZ NUMERO OFICIAL: 355
AVE LIRA Y PELICANO MUNICIPIC: Veracruz, Ver,
17 MANZANA: 61 NUMERQ DE VIVIEMDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:  JUANA MARTINEZ VELASQUEZ

RFC:

NOMBR

Bajo protesta de decir verdad, juro que

i

nmuepie No se encuentra en

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE O RAZON SOCIAL ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA
pomiciLo: GG
cocona: [ HNNNGEGNG ~rc I CURP:
CEDULA PROFESIONAL: 5941566 REGISTRO MUNICIPAL PRO CARA 11912 ; A DPCS 0126
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONIC
FONO LOCAL:

AR




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

RFC CURP.

FESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

REQ ELECTRONICO
EFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO;

COLONIA: RFC: cune:
CEDULA PROFESIONAL: TRO MUNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NO. OFICIAL:

ISTROS

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
OLONIA: CURP
DULA PROFESIONAL: RECISTRO S5.A
LIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES
REOQ ELECTROMICO:
ELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

COMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: IFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES

CORREQ ELECTRONICO:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCA ZACION

ondo del predio,

B OMGIDe T A et SR

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, Catos personaies gue Nos Droporcionés

1tudes para su autonzacion,

o L) () 4




