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H. Veracruz, Ver.,, a 28 de noviembre de 2024.
VEhA Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2082/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
quz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X esquina calle Dr. Joagquin Perea Blanco, lote 8,

manzana 8, zona 2 del poblado Vergara y su anexo
Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

FABRICACION DE ESTRUCTURAS DE CONCRETO JGC,S.A.DEC. V.
C. JOSE GUADALUPE CANTU SANCHEZ
PRESENTE

El gue suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de feha 27 de
noviembre de 2024, para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo X esquina calle Dr. Joaquin Perea
Blanco, lote 8, manzana 8, zona 2 del poblado Vergara y su anexo Tarimoya del Municipio de Veracruz,
Ver, con una superficie total de[ ™2, segun consta en Escritura Publica NGmero [l inscrita en
el Registro publico de la propiedad bajo Niumero [l Volumen i} de |a seccién R ce fechzll
de I con nUmero de cuenta catastral IR conde manifiesta la
intencién de desarrollar una plaza comercial con 33 locales comerciales, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral Fabricacién de Estructuras de Concreto JGC, S. A. de
C. V., mediante Escritura Publica Nimerolllll Libro llll de fecha G -:sada ante
la fe de la Notarfa Publica No. |}, de |z | D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad
de I \<' .. debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2, Acredita su constitucion la persona moral Fabricacién de Estructuras de Concreto JGC, S. A. de C.V,,
y la designacién del representante legal, C. José Guadalupe Canti Sanchez, mediante Escritura
/i publica nimero Il volumen Il de fecha I »2s:2da ante la fe de la Notarfa
ﬁ/ Pablica no. Il de |2 I D<arcacién Notarial, con sede en la ciudad de I de
r" Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.
' 3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante, C. José Guadalupe Cantu
X~ Sénchez; con clave NG
‘U 4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral_
5. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.
6. Recibo de pago folio 20241127/16/00009, de fecha 27 de noviembre de 2024, :

Con fundamento en los articulos 115 fraccidn V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
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H. Veracruz, Ver,, a 28 de noviembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2082/2024

ASUNTQ: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X esquina calle Dr. Joaquin Perea Blanco, lote 8,

manzana 8, zona 2 del poblado Vergara y su anexo
Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de =
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQU|S DE LOCALlZAC'ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. -
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano, Rafael Cuervo, con
vocacion Acceso urbano y puerto, comercio
diverso, ID: 36 sefalando una densidad maxima
670viv/ha, para predios con una superficie
mayor de 1000.00m?, con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta
de 800%, equivalente a 10 niveles maximo de
construccion (planta baja y nueve niveles).

Donde esta permitido: i«

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; SIMBOLOGIA

2. Uso mixto alto: con base en los niveles | —==7correpor DISTRITO DE AREA
permisibles, hasta el 75% de la superficie | LL-LURBANO USO MIXTO VERDE
total de la construccién o desarrollo puede
presentar usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
[ocales;

4. Uso industrial: para industria ligera y mediana.

5. Uso de equipamiento: para vialidad regional.

Donde esté condicionado:

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

‘ Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen

funcionamientc de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen

funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o

material recuperable no perecedero u organico (CRS).

Donde NO estd permitido:
1. Uso industrial: para industria pesada.
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H. Veracruz, Ver., a 28 de noviembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2082/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calzada Dr. Rafael Cuervo
X esquina calle Dr. Joaquin Perea Blanco, lote 8,

manzana 8, zona 2 del poblado Vergara y su anexo
Tarimoya del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vincule alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

| AR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRA BLIGAS-CRIESARROLLO URBANO

ARQ. ADRIANA J,

« G RLA MENA HERMIDA
COORDINA SUBDIRECTORA DE

ORDENAMIENTO TERP\TORIAL DESARROLLO URBANO
|

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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—H FTminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
1 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (4/2082/202¢

NUMERO DE TRAMITE:

NUMERQO DE LICENCIA ANTERICR

S A SOLICITAR

[ vecs ; STANCIA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBraNUEVA %ﬁzﬂ.lo DE USO DE SUELO [_JoroEN DE PUBLICACION
[ JREVALIDACION DE LICENCIA m* [ Jucencia DE USO DESUELD [ JprovECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremoDELACION m# [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ JrecuLARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USD DE SUELO [ IoicTaMEN TECNICO LEGAL
[CJampuiacion m FU Dnaomlmcrou
[Jeamsio oe provecTO m? [JSUBDVISION  iotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_JoEmoLicion mz [_JFUSION re— Supert: m? OBRAS DE URBANIZACION ®
[ Ieaspas  farga:__ ml - _ahe: ol [[JAUTORIZATION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ JestacioNAMIENTO ___ cajones m?* [ ]FACTIBIUDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[_]PaTiOS DESCUBIERTOS m* [_JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY 8 DEURBAPIZACION
[Coisennas m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LC. TIPOAY 8 [[]ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_ITANQUES SUBTERRANECS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPOC LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi D RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DEWEN&CFON_ DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando
[ ImovimienTOS DE TIERRA m PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- hublese constuicla [a garantia y ceiebracio convenio)
[Jorras uicencias: DAD EN VIA PUBLICA [IrrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL m? [_]RENOVACION O REVALIDAGION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nuamerode lotes:
[[_IREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBUICIDAD EN VIA PUBLICA [™]AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ Jucenciape viapusLica para reauzar osras. GG a I | |7RASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m®  namero de otes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. UDESUNDE MEN SROP INIO
tipo de obra: long: R @ JCONSTANGIAS b ] DCONSIT!’UCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JUCENGIA DE VIA PUBLICAPARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [ _Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN

dias  longitud. mi [_Jrermine DE OBRA [_ICANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

oneDio DESTRIADO PARA:  Plaza Comercial "ISLA BELLA®  (on Xale S (£ lg,Indicar si se encuentra en centro histérico ]

somicwo: N - VeHzse)d (LCND 2 M\ 32 NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES. ©SF. Joaguin T ca MuNicipio: N Ao 7
LOTE NUMERC: S ‘ MANZANA: ) NUMERO DE VIVIENDAS:

coonia _ \aS Bga(

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: :FC—,A OnaUorn o G5 WAS = .t
somicise: (A ‘ri"'l?( a\  VaaUE — )Qﬂbm (e 2. TR 19 NO. OFICIAL:
corona: 4 7 ﬁ:c Diaz

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

corpeoELEcTRONICO: . (v 0 N com Bajo protesta de decir vardad, juro
TELEFONO LOCAL: que el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ estado litigicso aiguno:

DATOS PEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL: }ni. Alfonso Luna Herrera
DOMICILIC:

voorca TN
OLONIA N ]
CEDULA PROFESIONAL: 1305921,3588014,00976069 recistro Municipa:  PRO-LUHA-144-13 ssa SSA-08-SSV-169
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
correo eLeCTRONCO I
p——

NOMBRE DEL CONTA!

caoa=




I Eliminado: 17 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
T Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC, Firmas,

Direccion).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO:
sy e NO. OFICIAL:
= - . CURP:

DULA PROFESIONAL: REGISTRO M UNICIPAL:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: e
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL  Juan de la Cruz Soto Sabino
comciio INNNGNGNGEN
COLONIA:

CEDULA P! x
U ROFESIONAL: REGISTRO MUN

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL: i

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO;
COLONIA:
CeDULA PROFESIONAL: 3173096/9852828
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONQ LOCAL:
CELULAR:

eles Luna Costales

NC. OFICIAL:

RFC:

ReGISTRO MunicieaLPRCRO INS-LUCA-13

REGISTRO S, SSV-114

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO:

o ; NO. OFICIAL:
;S{;g:::&l;ﬂ‘OFESEONAC s ok

- REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actuai de! predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predic
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilia Unica:

£l H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personates QUE NOS Proporcione. t
Sus datos personales seran utiizados para: &

a) Recibir solicitudes de trémites y servicios,

bj Integrar el registro de solicitudes,

€} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento ias solicitudes para su sutofizacicn,
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.

Se informna que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquefias que sean necesarias para atender requerimient
infarmacién de una autoridad competente, debidamente fundados ¥ motivados. -

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: g

TSR

gob.mx asi como en el drea de recepcion de

Fi

TNV s
ECIBIDO

£ TRAMITES ¥ LICENCIAS

: |




