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H. Veracruz, Ver., a 03 de diciembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2083/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQO para
e| predio ubicado en calle Adolfo De |la Huerta, lote
22, manzana 99, zona 4 perteneciente a la colonia
Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ERIKA NAVARRO CANO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licencia de Uso de
Suelo, de fecha 27 de noviembre de 2024, signada por Erika Navarro Cano, para el predio ubicado en
calle Adolfo De la Huerta entre calles Hermenegildo Galeana y Guadalupe Victoria, lote 22, manzana 99,
zonz 4 perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total de[llm?, segun consta en Escritura Publica Namerolllll inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo nimerollllll VVolumen [l de 1a seccion . de fecha IIEEEGNGNGNGN
con numero de cuenta catastra! |GG - .icn manifiesta destinar el predio para Uso
Habitacional: 6 departamentos en condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Erika Navarro Cano, mediante Escritura publica
nimero [l volumen il de fecha | 2525 ante la fe de la Notaria Pablica no.

Bl de I D :rcacidn Notarial con sede en la ciudad de | Ver. debidamente

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Erika Navarro Cano, con clave
I % W

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral

4. Constancia de Zonificacién, no. oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1460/2024, de fecha 10 de enero de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1545/2024, de fecha 16 de agosto de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

6. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1626/2024, de fecha 19 de septiembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo I - - fecha.
de TGN - pcdido por Comision Federal de Electricidad. \

8. Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. I de fecha
I - <dido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V.

(GRUPO MAS).

9. Plano de proyecto arquitectdnico, memoria descriptiva y reporte fotografico del predio.
10. Recibo de pago folio 20241127/16/00006, de fecha 27 de noviembre de 2024.
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H. Veracruz, Ver., a 03 de diciembre de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2083/2024.

'} ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
z UZ el predio ubicado en calle Adolfo De la Huerta, lote

B 22, manzana 99, zona 4 perteneciente a la colonia
Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, MUESTRA CASA

Una vez constatado en el Programa Municipal de :
Desarrollc Urbano de Veracruz, Ver,, publicado CROQUIS DE LOCAUZAC[ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito o C(,E_
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 3, Adolfo Lopez Mateos, con
vocaciéon Centro de barrio y Habitacional, ID: |-
DO3X, sefalando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una superficie i
mayor de 201.00m? equivalente a 7 viviendas
por la superficie total del predio, donde es | /
permitido el uso habitacional: unifamiliar y [ FN
multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la | | Q :
planta baja presenta un uso distinto al | o
habitacional, y los niveles superiores son -z ADOLFO LOPEZ MA‘TEOS
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total > ID:D03X

de la construccion o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional; uso comercial a SlMBOLOGiA ;

nivel barrio; comercios y servicios de consumo ! ;ngﬂrﬁge %SQRREDOR
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 280%,
equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados ..
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expjde la presente:

LICENCIA DE USO DE SUELO

ara el predio ubicado en calle Adolfo De la Huerta entre calles Hermenegildo Galeana y Guadalupe
Victoria, lote 22, manzana 99, zona 4 perteneciente a la colonia Adolfo Lépez Mateos del Municipio de
Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademés de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion de USO
@Q/ME‘MMM_DEMENI_QS_ELQQ&QQMM; con un Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendra vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
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H. Veracruz, Ver., a 03 de diciembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2083/2024.

ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELQ para

m el predio ubicado en calle Adolfo De la Huerta, lote
22, manzana 99, zona 4 perteneciente a la colonia

Adolfo Lépez Mateos del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar hasta de 85.00m? con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Licencia de Uso de Suelo no debera interpretarse como autorizaciéon para la subdivision o fusién del
predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia de construccién ni
autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
vy su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio

de la Llave y su respectivo Reglamento. "

Sin més por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
N -
ARQ. JULIO CESAE NCHEZ
DIRECTOR DE OB U S ¥ DESARROLLO URBANO

/ INBECCION DE
- =RAS PUBLICAS

——URBANO W .
ARQ. ADRI VALLE M RLA MENA HERMIDA

COOR E SUBDIRECTORA DE
ORDENA RIYORIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I Fliminado: 23 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).
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