I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Superficie, Clave
catastral, Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver, a 11 de diciembre de 2024,

Oficlo: DOPDU/SDDU/OT/US/2094/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera federal San Julian

i Paso del Toro, parcela 157 Z-1 P11, manzana 015 cat,,

perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

INMOBILIARIA PROGUCI, S. A.DEC. V.
C. LILIA PATRICIA GUTIERREZ DE VELAZCO URTAZA
PRESENTE

El que suscribe arguitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:
L J

En atencion a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 04 de
diciembre de 2024, para el predio ubicado en carretera federal San Julidn Paso del Toro, parcela 157 Z-1
P1/1, manzana 015 cat., perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie
total dellM?, segln consta en Escritura Publica Nimero 5175, inscrita en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 3200, Volumen 160, de la seccién primera, de fecha 21 de abril de 2022; con
ndmero de cuenta catastral GGG y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacidén que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de |la persona moral Inmobiliaria Proguci, S. A. de C. V., mediante Escritura
Publica Ndmero 5175, Libro 111, de fecha 19 de abril de 2022, pasada ante la fe de la Notaria Publica No.
45, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver., debidamente

\ inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
12.| Acredita su constitucion la persona moral denominada, Inmobiliaria Proguci, S. A. de C. V., mediante
+i Instrumento Publico NGmero 6075, Volumen 195, de fecha 05 de abril de 1985, pasada ante la fe de la
Notaria Publica no. 28, de la Décimo Séptima Demarcacidn notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
\ Ver,, debidamente inscrita en el Registro Ptblico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Inmobiliaria Proguci, S. A. de C. V., a favor del C. Lilia Patricia Gutiérrez de Velazco
Urtaza, mediante Escritura Publica NUmero 5772, volumen 125, de fecha 04 de julio de 2023, pasada
ante la fe de la Notarfa Publica no. 45, con sede en la ciudad de Alvarado, Ver. .

4, Credencial para votar como identificacién oficial de la representante legal, C. Lilia Patricia Gutiérrez

de Velazco Urtaza, con clave NG
5. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra|[| | GGcIzNINININGEGEE .
6. Deslinde Municipal, folio no. D-0106/22, de fecha 23 de marzo de 2022, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.
7. Croquis de ubicacidn y reporte fotogréfico del predio.
8. Recibo de pago folio 20241204/14/00029, de fecha 04 de diciembre de 2024.

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1da3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver., a 11 de diciembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2094/2024

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
quz para el predio ubicado en carretera federal San Julidn
Paso del Toro, parcela 157 Z-1 P1/1, manzana 015 cat,,
e perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de

Veracruz, Ver.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de [T e oL : : 2
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado i CROQU'S DE LO L|ZAC|O
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. 3 . : ¥
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |
en el Registro publico de la propiedad bajo
NUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | Xy
ubica en |a Reserva ecolégica productiva 18, ID:
R18; con vocacién Produccién Agropecuaria,
que se refiere a los predios en los que las labores
agropecuarias son permisibles, sin presencia de W
usos habitacionales, por lo que no se define
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), W ' k:
niveles maximos, ni densidad maxima de
viviendas por hectarea.

PARCELA 157 Z-1
v P

CARRETERA FEDERAL SAN JULIAN-PASO DEL TORO

REEERVA 13
| RESERVA E&OIE}QF%IEA PRODUCTIVA

Donde no aplica: | S 48 S
1. Uso habitacional. SIMBOLOGIA

2. Uso mixto. [T IRESERVA ECOLOGICA PROGRAMA AREA
3. Uso comercial. PRODUCTIVA LOGISTICO PORTUARIA

4, Uso de equipamiento.

Donde no esta permitido:
1., Uso industrial.

| Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento

de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS.

g%QConstancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver.,a 11 de diciembre de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2094/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en carretera federal San Julian
Paso del Toro, parcela 157 Z-1 P1/1, manzana 015 cat,,

perteneciente al Ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRG PUERTO, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
*
r—._
ARQ. JULIO R.TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OB E '_ RROLLO URBANO
\| DiIRECCIONM DE
-OBRAS PUBLICAS
ORI v
! ! 4 URBANC X
ARQ. ADRI2 “ \J'A .,',”; l VALLE MTR. RMIDA
COOR ORADE SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Jluan de Grijalva No. 34
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I Fliminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

NUMERO DETRAMITE: ({IS20AY | 2024]  FECHA DE INGRESO|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE: | |  recHapEL RESOLUTIVO:

~—— DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA | MES ANO Z. REG.

TIPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Hcf“c {Z’"HNCTﬁN(‘IA MF ZONIEACION |_[("|‘NI\_IC.TQI\I("IQ NFE INTECRACION AL
[ JoBraNuEVA R [ Jcamsio bE uso DE sUELO DORDE'\I DE PUBLICACION
[ |REVALIDACION DE LICENCIA m2 [ |LICENCIA DE USO DE SUELO [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[_]REMODELACION m2 [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
[ |REGULARIZACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO [ Joicramen Tecnico LeGaL
[ ]AMPLIACION m? l:[FIELOTIFICACION
[ Jcameio DE PROYECTO __m2 [ |suBDIvISION lotes: ___ Superf: m2 [ |MONTO DE GARANTIA PORgA EJECUCION DE
[]oemoLicion m* [_JFUSION e P e OBRAS DE URBANIZACION
[ IBarDaAs largo: ___ ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
[ IraTiOS DESCUBIERTOS m? [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
[_JcISTERNAS m* [ JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[ ]7ANQUES SUBTERRANEDS m*  [|LICENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
C‘AN TENAS UE 1ELECUMUNILALCIUNES mi E RENCVACIOIN O REVALIDACGION DE Lil. TiFo O DENMI—_NH\;.\.}N LIE LUTES (nasta 25% defotes cuando
[_]MOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese canstituide la garantia y celebrado convenio)
[ ]oTRAS LICENCIAS: DAD EN VIA PUBLICA [ JTrASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]acta DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JucENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ JmmasLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES. INTRODUCIR [__]AI INEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml sunerficie: m* numero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. D DESLINDE m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: mi CONSTANCIAS C[coms*mc ION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[_JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLar [ lavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias.  longitud. mi  [__|TERMING DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Indicar si se encuentra en centro hfstc‘:rico:LZ]
conewo o tern Tedeval Sha dilian=¢a del Ton
ENTRE CALLES: MUNICIPIC: VCTZRC{?_U?

LOTE NUMERG: 157 zZ- manzana: OIS Coatastral NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: O Q{m'_ ?é

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMRRE 0 RAZON sOcial [N (CLAR| A BUCI SA De

oMiciuio AV, E.JCQC M _wtexicanO No.oFiciaL:_ 3190
coronia: EX HDA . IDOTICARIA rrc |PRBONSOAN G cure:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREOQ ELECTRONICO: oL (o) T Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONO LOCAL el inmueble no se encuentraen
CELULAR:

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: g CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

e e S g o et i e
AT CLEA LS,

TELEFONO LOCAL:




I = iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informaciéon Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

R —— - i'lll-'l‘II'I:I‘I‘III'I:IIl'l I:Iii.--li.- =R T
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURR.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROS5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIEMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIOMNAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLON|A: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

L LU LM,

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos gsgquinas a los linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiente de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcions.
Sus datos personales seran utilizados para:
a] Recibir solicitudes de tramites y servicios, -
b} Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adi naldg

Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerirh

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados v motivados.
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