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votar).

H. Veracruz, Ver., a 12 de diciembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2098/2024.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Emparan no. 87-85, lote 006 cat.,, manzana 009 cat,,
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

GRUPO GOMSA, S.A.DEC. V.
C. ALICIA DEL PILAR CHABAT URANGA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caréacter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualflzacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 04 de diciembre de 2024, signada por Grupo Gomsa, S. A.de C. V.,
representada por C. Alicia del Pilar Chabat Uranga, para el predio, ubicado en calle Emparan no. 87-85
entre avenidas Independencia y José Marfa Morales, lote 006 cat.,, manzana 009 cat. perteneciente a la
colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [JJlim? segdn consta en
Escritura publica ndmero 46032, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 2172,
Volumen 109, de la seccién primera, de fecha 25 de febrero de 2019, y con ndmero de cuenta catastral
quien destina el predio para Uso Comercial: Oficinas.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, Grupo Gomsa, S. A. de C. V., mediante Escritura PUblica

NUmero 46032, Libro 1755, de fecha 11 de octubre de 2018, pasada ante la fe de la Notaria PUblica No.

17, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente

inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

| Se acredita la cancelacién de reserva de dominio, otorgada en favor de, Grupo Gomsa, S. A. de C. V.,

. mediante Escritura publica nimero 47019, libro 1806, de fecha 13 de febrero de 2019, pasada ante la fe

de la Notaria Publica Nimero 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver, e inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad Bajo NUmero 2172, Volumen 109, de
la seccién primera, de fecha 25 de febrero de 2019.

3. Acredita su constitucién la persona moral Grupo Gomsa, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
Numero 15138, Volumen 558, de fecha 18 de mayo de 1992, pasada ante la fe de la Notaria Publica No.
28, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.

4. Poder que otorga Grupo Gomsa, S. A. de C. V. a favor de C. Alicia del Pilar Chabat Uranga, mediante
Escritura Publica NUmero 5059, Volumen 173, de fecha 10 de marzo de 2016, pasada ante la fe de la

Notarfa Publica no. 41, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la ciudad de Ve%g:iz, g

——
f N
it

.

Ver.
5. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Alicia del Pilar Chabat
Uranga; con clave
6. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral || KEKGTcNNGNGNGEGEGG
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2098/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Emparan no. 87-85, lote 006 cat, manzana 009 cat,

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

7. Licencia de uso de suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1282/2023, de fecha 06 de
octubre de 2023, expedida por la Direcciéon de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

8. Opinidn técnica de riesgo, no. de oficio DPCMVER/A/1891/2024, de fecha 05 de noviembre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio expedido por Comisién
Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentaljij expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (CRUPO MAS).

11. Planos de proyecto arquitecténico existente, croguis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20241204/08/00043, de fecha 04 de diciembre de 2024.

Una vez constatado en el Programa Municipal de , - 7
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado /a E L GALIZACION' N
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. /\ : A e

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, el | . Ve, *

predio referido se ubica en el Perimetro A, Sub- |
sector 2, Ciriaco Vazquez, catalogado como
Habitacional-Mixto, donde es permitido el Uso
Habitacional: unifamiliar, plurifamiliar, Useo
Comercial: autoservicio, departamentales,
turfsticas, oficinas, despachos y consultorios,
representaciones oficiales, embajadas y oficinas
consulares, galerias de arte, museos, centros de
exposiciones temporales y a2l aire libre, <
bibliotecas, librerfas y web café internet archivos, A 4

templos y lugares para culto, instalaciones '
religiosas, seminarios y conventos, auditorios,
teatros, cines, salas de concierto, cineteca,
centros de convenciones, centros comunitarios
culturales y salones para fiestas infantiles, clubes
sociales, salones para banguetes, Uso de
Equipamiento: Educacién, Cultura, se aplicara la
normatividad que tiene SEDESOL y la SEDERE; |
densidad media baja de 21 a 30 viv/ha, con un

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 0.80 y un Coeficiente de utilizacidon de Suelo (CUS)
de 0.80 a 1.60, numero de niveles de construccién de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel); altura

‘/_ ermitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial: arquitectura patrimonial histérica.
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\/ Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados

Unidos Mexicanos; 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del

@Q/l’-‘eegla mento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccidén expide la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 12 de diciembre de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2098/2024.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

3’; m DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
!'.';‘ Emparan no. 87-85, lote 006 cat,, manzana 009 cat,

colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Emparan no. 87-85 entre avenidas Independencia y José Marfa Morales,
lote 006 cat,, manzana 009 cat. perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: OFICINAS,
sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 0.80 y un Coeficiente de utilizacién de
Suelo (CUS) de 0.80 a 1.60, nUmero de niveles de construcciéon de 1 a 2 niveles (planta baja y un nivel);
altura permitida de 3 a 6 metros; nivel patrimonial: arquitectura patrimonial histérica.

Tendrad vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto deberé proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, con las
medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Sudo anterior
no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1282/2023, de fecha 06 de octubre de 2023, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacion de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza alguln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respective Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, guedo de usted.

ATENTAMENTE

LARQ. juLlo
DIRECTOR DE OBRAS P AS RROLLO URBANO
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COORDINADOR]

NA HERMIDA
DIRECTORA DE
RROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AJGV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49
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I | iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO us2093/2024
FORMATO MULTITRAMITE
FECHA DE !NGPESO:I | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERD DE EXPEDIENTE: [ -[ FECHA DEL RESOLUTIVO:'
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
CLAVE CATASTRAL

REGCISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| mpo | cono. | REG. | mza | LoTE | _NIVEL

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELD OTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

NUMERO DE TRAMITE: m

Us Jopd )24
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

[Jvecs m* [ JCONSTANCIA DE ZONIFICACION [ JcONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[JoBra nueva TEE e [ Jeamsio oe uso pe sueLo [_JoroeN DE PUBLICACION
[]rEVALIDACION DE LICENCIA m* [ JLICENCIA DE USO DE SUELO [[_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DREMODELACION m? @AGUAUZAC:ON DE USO DE SUELD PARCIAL
[ JrecuLarizacion m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [Joictamen Techico LEGAL
DpMoLm:‘;om m? LICENCIA DE SUBDIVIS RELOTIFICACION
[ Jcamsio pe provECTO m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE :
[ ]oemoLicion m?  [_JFUSION lotes_____ Supet: ___m? OBRAS DE URBANIZACION i
[ Jesroas largo:____ml  altor mi [[_JAUTORIZACION DE INICIO DEOBRA DEFINITIVO :
[]EsTACIONAMIENTO  cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA ETECUCION DE LAS OBRAS '
[ Jramios pescusierTos m* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DEURBANIZACION
[Jaisteanas m?* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR |
[ Jrancues susTeRRANEOS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
DANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi DQEND\JAOON O REVALIDACION DE LIC.TIPO C DENAJENAC!ON DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTos DE TiERRA m* [ ]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido fa garantia y celebrado convenio)
[ Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [ ] Rasiapos o DOMINIO PARCIAL
[ JREMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m*  numero de lotes
D REMODELACION DE FACHADA m2 PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC‘!’A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[Jucencia o6 via puBLICA AR REALIZAR 0BRAS, [Imastapos oe pominio FiNAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie m?  namero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long:: mi CONSTANCIAS [JcoNsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JucenciA DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oficiaL [ Jcaus CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES DCOLCNI:\ POPULAR EA'\-’ANCE DE OBRA I:IMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diass  jongitud mi [ |TERMINO DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: OFICINAS Indicar si se encuentra en centro historico:
DOMICILIO; CALLE MANUEL DE EMPARAN NUMERO OFiciaL: 87-85
ENTRE CALLES: INDEPENDENCIA Y MORELOS municipio: VERACRUZ, VER.
LOTE NUMERO; 006 MANZANA: 009 NUMERQC DE VIVIENDAS
COLONIA: CENTRO

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
nomere o razonsociat:  GRUPO GOMSA S A. DE C.V. I
somiciuo.  CALLE JOSE MARIA MORELOS no.oFiciAL 121

coronia: ~ CENTRO pec. GG092051 CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

correo ELECTRONICO: achabat@gomsa.com Bajo protests e el verdid, Juro aue J
TELEFONO LOCAL: 0981621387 el inmueble no se encuentra en :
CELULAR: estado litigioso alguno: 1

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: A3

CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA




I Ciminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON 5QCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE C RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO
NOMBRE C RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporciona. _E
Sus datos personales serdn utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, . |
b} Integrar el registro de solicitudes, [] lF D I [. 2824
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes pars su sutorizacion,
d} Entregar a los cludadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales

Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender requerimientos

informacidn de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados.
Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: p. ia@ icipio.gob.mx sl como en el drea de recepcion de las
- L

L




