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H. Veracruz, Ver,, a 18 de diciembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2108/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-
Veracruz, lote 14 perteneciente al Parque Industrial
Santz Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

LAMEIRA INMUEBLES, S. A. DEC. V.
C. RODRIGO GARDNER LOPEZ
PRESENTE

El que suscribe arguitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de lgnacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 13 de
diciembre de 2024, para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-Veracruz, lote 14 perterfeciente al
Parque Industrial Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de | M2 segun
consta en Escritura publica ndmero 4939, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUumero
9960, volumen 498, de la seccién primera, de fecha 08 de noviembre de 2024, y con ndmero de cuenta

catastral || condc manifiesta la intencién de desarrollar una bodega y

considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada Lameira Inmuebles, S. A. de C. V.,

mediante Escritura publica numero 4939, volumen 95, de fecha 02 de octubre de 2024, pasada ante

la fe de la Notarfa Publica NUmero 63, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en el

municipio de Medellin de Bravo, Ver., debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

.| Acredita su constitucion la persona morzl Lameira Inmuebles, S. A. de C. V. y designacion del

representante legal C. Rodrigo Gardner Lépez, mediante Escritura publica nimero 10,167, volumen

13, de fecha 04 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notaria ptblica Nimero 8, de la Décimo

Séptima Demarcaciéon Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el

Registro publico de la propiedad.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal, C. Rodrigo Gardner Lépez,
con clave [ INEGEGEG

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra | IGcNGNGEGEGEGEGE

5. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

6. Recibo de pago folio 20241213/56/00010, de fecha 13 de diciembre de 2024.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Esta%@\ ;
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territosal a

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xil de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

Llave; 8 fraccion | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33y 34

del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver., a 18 de diciembre de 2024,
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2108/2024
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-
\eracruz, lote 14 perteneciente al Parque Industrial
Santz Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

WUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area Logistica
Portuaria de la Ciudad de Veracruz, publicado en la Gaceta Oficial del Estado con ndmero extraordinario
10, tomo CXCVII, el 05 de enero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de la propiedad de esta Ciudad,
bajo ndmero 170, volumen 09 de la seccién VI de fecha 11 de octubre de 2018, el predio referido se ubica
en una zona donde se convergen 02 tipos de uso de suelo:

Una fraccién del predio referido se encuentra dROQUIS DE LOC.

dentro del uso Industrial, que se define como el
drea gue contiene edificaciones e instalaciones /
para la actividad industrial; sefalando un /
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) /
méximo de 60% y con un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 120%
equivalente a 2 niveles maximo de
construccién (planta baja y un nivel).

Donde es compatible el uso de Infraestructura,
Almacenaje Urbano e Industrial.

Donde estd condicionado el uso de
Infraestructura ferroviaria, Habitacional, Area
Verde y Reserva Territorial No Habitacional.

Donde es incompatible el uso de Instalaciones
Maritimo  Portuarias, Equipamiento para
autoridades Marftimo Portuarias, Patrimonio [ wevsmmuf = Jresstsrernrona il covercl T JE00Ae ™
Monumental Histérico, Equipamiento existente,
Almacenaje conexo al puerto, Patio ferroviario de
Entrega-Recepcién, Zona de Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de Preservacion Ecoldgica
Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona federal de Amortiguamiento Maritimo, Zona federal
Marftimo Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Marftimo Portuarias, Centro de Atencion
Logistica al Transporte, Patio intermodal, Servicios de Zona de desarrollo portuario, Zona federal de cauce
de rio, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Comercio, Cuerpo de agua, Equipamiento propuesto, Mixto,
special (Templo) y Reserva territorial habitacional.

usos

Una fraccién del predio referido se encuentra dentro del uso de Comercio, son aquellos en que se

ermitird realizar actividades de compra venta de productos o en los que se preste un servicio. Para
predios con ocupacién comercial y de servicios, de almacenamiento de cualquier naturaleza o
estacionamiento de tréileres, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sdlo aplicara cuando se trate
de la edificacién de instalaciones, es decir, que los predios podrén utilizarse por entero si se trata de
ocupaciones que no impliquen edificacién, pero serén limitados en su COS cuando haya presencia de
ellas. El COS méaximo permisible serad del 50% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de
150%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 18 de diciembre de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2108/2024

K ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
b & § para el predio ubicado en carretera federal Xalapa-
S 2 Veracruz, lote 14 perteneciente al Parque Industrial

Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde es compatible el uso de Centro de Atencién Logistica al Transporte, Habitacional, Area Verde,
Comercio, Equipamiento propuesto, Reserva territorial habitacional y Reserva territorial no habitacional.

Donde esta condicionado el uso de Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura y Cuerpo de agua.

Donde es incompatible e| uso de Instalaciones Marftimo Portuarias, Equipamiento para autoridades
Maritimo —Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Aimacenaje conexo al
puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcién, Zona de Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de
Preservacioén Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de Amortiguamiento
Maritimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo
Portuarias, Patio Intermodal, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona federal de cauce de rio,
Almacenaje urbano, Archipiélago de lagunas Interdunarias, industrial, Mixto y Especial (Templo).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrolle Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacion urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo algung entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivision o fusién del predio, o como cambic de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendrd vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

[ (Y I | | ; ' = > "
ARQ ADAIA \ J,/GO =, VRW ARLA’'MENA HERMIDA
_,_,,‘ RAD SISUBDIRECTORA DE
ORI ~DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/LCB
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