I Eliminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral).

H. Veracruz, Ver,, a 20 de diciembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2110/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim no. 920, fusién de lotes 286,

282, 292 y 109, manzana 083 cat. perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver,

INMOBILIARIA EL JAROCHO, S. A. DE C. V.
C. JULIAN GERARDO GARCIA CARRERA
PRESENTE

TIENDAS TRES B,S.A.DEC. V.
C. PABLO AUGUSTO GUTIERREZ GRAYET
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Rgglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicion de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 18 de diciembre de 2024, sighada por Tiendas Tres B, S. A.de C. V.,
representada por C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet, quien toma en arrendamiento la superficie de
379.00m? del predio, propiedad de Inmobiliaria El Jarocho, S. A. de C. V., representada por C. Julidn
Gerardo Garcia Carrera, ubicado en avenida General Prim no. 920, fusién de lotes 286, 282, 292 y 109,
manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver., con
una superficie total de IlllllM? segun consta en Instrumento PUblico NUmero 42939, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 17535, Volumen 877, de la seccidén primera, de fecha 10 de
septiembre de 2008, y con nimero de cuenta catastral IIIEINIHIHNIHEGILHIEEE - c.:! man%a

destinar para Uso Comercial: Tienda de conveniencia con venta de bebidas alcohdlicas.
El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién gue a continuacién se enlista:

{ 1.| Se acredita en propiedad de la persona moral denominada, Inmobiliaria El Jarocho, S. A. de C. V,,
E mediante Escritura publica nimero 42939, volumen 232, de fecha 03 de septiembre de 2008, pasada
|

ante |la fe de la Notarfa publica No. 2, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
Cérdoba, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Inmeobiliaria El Jarocho, S. A. de C. V.,
mediante Instrumento Publico NUumero 5296, Volumen 56, de fecha 20 de agosto de 1976, pasada ante
la fe de la Notarfa publica No. 8, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
Cérdoba, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Poder General para pleitos, cobranzas y actos de administracion que otorga la persona moral
Inmobiliaria El Jarocho, S. A. de C. V. a favor de C. Julidan Gerardo Garcia Carrera, mediante Escritura
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos, Clave catastral, Clave
de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 20 de diciembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2110/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida General Prim ne. 920, fusion de lotes 286,

282, 292 y 109, manzana 083 cat. perteneciente a Ia

colonia Ricardo Flores Magdn del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

publica No. 43176, volumen 235, de fecha 19 de noviembre de 2008, pasada ante la fe de la Notarfa
publica No. 2, de la Décimo Cuarta Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad Cérdoba, Ver.

4. Credencial para votar como identificacidn oficial del representante legal, C. Julian Gerardo Garcia

Carrera, con clave INGIGIzINEGEGEG

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! [ ENGczczNzNGEE

6. Contrato de arrendamiento, de fecha | - < suscriben Inmobiliaria El Jarocho, S.
A. de C.V., representado por C. Julidn Gerardo Garcia Carrera, como “el arrendador”, y por otra parte
Tiendas Tres B, S. A. de C. V., representado por el C. Edgar Arturo Lara Fajardo., como “el arrendatario”.

7. Acredita su constitucién la persona moral, Tiendas Tres B, S. A. de C. V., mediante Escritura Publica
No. 80879, Libro 936, de fecha 15 de septiembre de 2004, pasada ante la fe de la Notarfa Publica No.
145, con sede en la Ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Tiendas Tres B, S. A. de C. V., a favor de C. Pablo Augusto Gutiérrez Grayet,
mediante Escritura Publica No. 116578, libro 2989, Folio 491792, de fecha 13 de junio de 2023, pasada
ante la fe de la Notaria PUblica no. 4, con sede en la Ciudad de México.

9. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Pablo Augus®o Gutiérrez
Crayet; con clave IIIININIII

10. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1038/2024, de fecha 30 de mayo de
2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccion Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

1. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1327/2024, de fecha 06 de agosto de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio [ G <x-cdido por Comisién

Federal de Electricidad.

Recibo de suministro de agua potable,

' drenaje y saneamiento, no. de inmueble

expedido por Grupo Metropolitano de

J Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO
MAS).

14. Planos de proyecto arquitecténico existente,
croquis de ubicacién y reporte fotografico del
predio.

. Recibo de pago folio 20241218/53/00025, de

ﬁ\f‘echa 18 de diciembre de 2024.

u

CROQUIS DE LOCALIZACION,

-
0@%3 <

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver,
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo vj'o
CCIV, NUm. Ext.4298 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la

S
© DISTRITO 1 5
RICARDO FLORES MAGON
ID:DO1X

seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 1, Ricardo
Flores Magén, con vocacion Habitacional, 1D:
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I Eiminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccidon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

H. Veracruz, Ver,, a 20 de diciembre de 2024.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2110/2024.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida General Prim no. 920, fusién de lotes 286,

282, 292 y 109, manzana 083 cat. perteneciente a 1a

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ricardo Flores Mago'n del Municipio de
Veracruz, Ver.

DO1X, sefalando una densidad maxima 335viv/ha, para predios con una superficie mayor de 1000.00m?,
donde es permitido el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de
la superficie total de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; useo
comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o
fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiente para vialidad local,
donde no esta permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacidon de Suelo (CUS) hasta de 350%,
equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientcs Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Liave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 41 del R&#glamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion
expide la presente:

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para la superficie arrendada de[lm? del predio ubicado en avenida General Prim no. 920, fusién de
lotes 286, 282, 292 y 109, manzana 083 cat. perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magdn del Municipio
de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en
razén de ubicarse en la zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupaciéon de USO
COMERCIAL: TIENDA DE CONVENIENCIA CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS; sefalando un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS)
hasta de 350%, equivalente a 5 niveles maximo de construcciéon (planta baja y cuatro niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para tiendas de
conveniencia, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algln tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizacicnes emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver., a 20 de diciembre de 2024,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2110/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida General Prim no. 920, fusién de lotes 286,

282, 292 y 109, manzana 083 cat. perteneciente a la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ricardo Flores Magdén del Municipio de
Veracruz, Ver.

a) Ley que Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

¢) Leyde Proteccién Civil y la Reduccion del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

¥ :
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ ’
OLLO URBANO

A MEN R ERMIDA

BDIRECTORA DE
DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Celular, Nombre de Contacto, Firmas,
Superficie).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (5/2ij0/2604

() K A [ ] 1J N
NUMERQ DE TRAMITE: 2 FECHA DE INGRESO:J | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE: | ] FecHA DEL RESOLUTIVO[

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

[ BAJONUMERO | Tomo | Dia | Mes | ANO | zRec. |

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

DvEc-, m? Dconsmucm DE ZONIFICACION E:]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[JoBra nueva m*  [JcaMBIO DE USO DE SUELO [C_]JoroEn DE PUBLICACION

[JREVALIDACION DE LICENCIA m? E\UCENUA DE USO DE SUELO [_]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

[JremopeLAcion m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO - 2 PARCIAL

[ JrecuLarizacion m?  F54REGULARIZACION DE USO DE SUELO m [CIoicTAMEN TECNICO LEGAL

[Jswpuiscion ~ [Jreoniicacion

DCAMBIO DE PROYECTO m? DSUBDIVJSIDN lotes; Superf: m? D MONTO DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ JoEMOLICION me [_]Fusion " - o OBRAS DE URBANIZACION

[ IsarDes largo:_____ ml alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DEBRA DEFINITIVO

[ JESTACIONAMIENTO ___ cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[ ]paTios DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[JcistERnas m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DELIC TIPO AY B ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ ]7ANQUES SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIFO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C ENAJENACION DE LOTES {hasta 25% de lotes cuando

[ IMOVIMIENTOS DE TIERRA m#* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubsese'consCtifio la garntia v caleliado convenio)

[_Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [J1rastADOS DE DOMINIO PARCIAL

DREMGDELAC]DN INTERIOR m? DRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m= numero de lotes:

[ JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA ™ AcTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, []7rRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JAUNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. DDESUNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long. mil CONSTANCIAS DCONSTITUCIDN DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[CJuicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ InumMero oFiciaL [Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLar [JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. [Jrermino DE oBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: Tienda de Conveniencia “TRES B PRIM”" Indicar si se encuentra en centro histérico[
DOMICILIO Av. General Prim NUMERO OFICIAL: 920
ENTRE CALLES Uribe y Azueta MUNICIPIO: Veracruz, Ver.
LOTE NUMERO: MANZANA: NUMERG DE VIVIENDAS:
OLONIA: Ricardo Flores Magén,

DATOS DEL-PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: TIENDAS TRES B, S.A. DE C.V./ Lic. Pablo A. Gutierrez Grayett.- Rep. Legal
pomicitio:  Rio Danubio NO. OFICIAL: 51 Pisg 2
COLONIA: Cuauhtemoc, Cd. de México rrc:_ TTB040915CY9 CURP:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREOQ ELECTRONICO: pag@tiendas3b.com Bajo protesta de decir verdad, juro que
TELEFONGQ LOCAL: el inmueble no se encuentra en

CELULAR: —_ estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: 3
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA .
EN DISENO ARQUITECTONICO

||

MNOMEBERE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA,
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO SS.A

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREG ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON 50CIAL:

DOMICILIO; NC. OFICIAL:
COLONIA; RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacion actual del pradio {consignando las calles colindantes, superficies Wmedid del frente y fondo del predio,

orientacién de la makzana y distancia de las dos gsquinys a40s lindere€ del predio).

=
&

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: M AYSTTEAGTTC DENTEATYI
El H. Ayuntamiento ge Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nes proporcione. :
Sus datos personales serdn utilizados pa

a) Recibir salicitudes de trdmites y servicias,

18 DIC 2024
RECIBIDO —|

BOIRECCIGN DE TRAMITES ¥ LICENCIAS
SFLILO DE RECEPC "'

bj Integrar &! registro de solicitudes
c} Gestionar y enviar a las giversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

d) Entregar a los ciudadanas las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionale i

Se informa cue ne realizardn transferencias gue reguieran su consentimients, salvo aguellas que ssan necesarias para atender requeringie -.;"_-"\fii

AN ‘

\c,ak
ot

infermacién ¢e una autcridac competente, debidamente fundades y motivados.
Usted podré consultar el avisc ge privacidad integral en: trar pa ia@ AcCTuzr i "' gob.mx 25l comeo en el drea de recapcid]




