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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

H. Veracruz, Ver., a 30 de diciembre de 2024.
it VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2114/2024.
2k ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE

Wil {; lu LICENCIA DE USO DE SUELO para el predio

Mg 88 ubicado en avenida Codorniz namero oficial 355,

6.\n.. S lote 17, manzana &1 perteneciente a la colonia

<) (S NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Reserva V. Tarimoya | del Municipio de Veracruz,
Ver.

C. JUANA MARTINEZ VELASQUEZ
PRESENTE

El que suscribe arguitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucidon Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del
Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la
Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularlzgcmn de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de diciembre de 2024, signada por C. Juana Martinez Veldsquez,
para el predio ubicado en avenida Codorniz nimero oficial 355, lote 17, manzana 6] perteneciente a la
colonia Reserva V. Tarimoya | del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de I, segun
consta en Escritura Pdblica NUmero 26024 inscrita en el Registro publico de la propiedad bajo NUmero
377, Volumen 19, de la seccién primera, de fecha 12 de enero de 2024; con nimero de cuenta catastral
quien manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 2 viviendas en

condominio.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se
enlista:

1; Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Juana Martinez Veldsquez, mediante Escritura

J‘i Publica Numero 26024, Volumen 251, de fecha 12 de octubre de 2023, pasada ante la fe de la Notarfa

W% Publica No. 3, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver.,
debidamente inscrita en el Registro Publico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Juana Martinez Veldsquez; con

clave NG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral ||| GcNNGNGEGE

4. Constancia de zonificacién oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/2079/2024, de fecha 02 de diciembre de
2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamlento de
Veracruz, Ver.

5. Alineamiento y No. Oficial, folio A-4059/24, de fecha 08 de marzo de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Deslinde Municipal, folio D-1323/24, de fecha 08 de marzo de 2024, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2342/2024, de fecha 11 de diciembre
de 2024, expedido por la Direccién de Medic Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.

8. Factibilidad de construccién, no. de oficio DPCMVER/A/1009/2024, de fecha 17 de junio de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Calle Juan de Grijalva No. 34 ;

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



I Eliminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

informacion confidtlal concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver,, a 30 de diciembre de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2114/2024,
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE

quz LICENCIA DE USO DE SUELO para el predio

ubicado en avenida Codorniz ndmero oficial 355,
lote 17, manzana 61 perteneciente a la colonia

NUESTRO PUERTS, NUESTRA CASA Reserva V. Tarimoya | del Municipio de Veracruz,
Ver.

9. Factibilidad de suministro de energfa eléctrica, no. consecutivo | EGcTcININEIIIIIIIIIII;G < fch=18
de diciembre de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad (CFE).

10.Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no._de
fecha | <xr<dido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP.L. de C.V.
(GRUPO MAS).

11. Plano de proyecto arguitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacién y reporte
fotogréfico del predio.

12. Recibo de pago folio 20241223/20/00020, de fecha 23 de diciembre de 2024.

Una vez constatado en el Programa Municipal - Z
de Desarrollo Urbano de g\/e-racruz, Vzr.. CROQUIS DE LOCAL'ZAC’ON
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la
propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1, de la
seccidén sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Distrito 14,
Reserva |, con vocaciéon Habitacional, ID:D14,
sefialando una densidad maxima 201lviv/ha,
equivalente a 3 viviendas por la superficie total
del predio, donde estd permitido el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta PASO AVE LIRA
un uso distinto al habitacional, y los niveles DISTRITO 14

superiores son habitacionales. Hasta el 34% de RESERVA |

la superficie total de la construccién o | ID:D14

desarrollo puede presentar usos distintos al | SIMBOLOGIA
habitaci.onal; uso. F:omercial a nivel !:a!rrio: e ihbe Tk
comercios y servicios de consumo cotidiano, USO MIXTO VERDE
con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderias, pescaderias,
salchichonerfas, cremerfas, miscelédneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para
infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta
| baja y dos niveles).

LOTE 17

AV. KIWI
FLAMENCO

AV. ORO PENDOLA
CODORNIZ

J!Con fundamento en los articulos 115 fraccion V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

,-jg’/&l'ave; 8 fraccién lincisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda

' para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccién | incisos ), g) y h), 41 del Reglamento

de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta

direccién expide la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34 ;

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 2de3
229 200 22 49

veracruzmunicipio.gob.mx



H. Veracruz, Ver,, a 30 de diciembre de 2024.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2114/2024.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE

UZ LICENCIA DE USO DE SUELO para el predio
ubicado en avenida Codorniz ndmero oficial 355,

lote 17, manzana 61 perteneciente a la colonia

NUESTRG PUERTO, NUESTRA CASA Reserva V. Tarimoya | del Municipio de Veracruz,
Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Codorniz niumero oficial 355, lote 17, manzana 61 perteneciente a la
colonia Reserva V. Tarimoya | del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado,
ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana;
especificamente para la ocupacién de USO HABITACIONAL: 2 VIVIENDAS EN CONDOMINIO:
sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién
de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos
niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar hasta de 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo e'stipulado
en el Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberé interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio: no es licencia
de construccién ni autoriza algdn tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regulalas Construcciones Publicasy Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccion Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ilgnacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE
x
/ ; \—-{: - 3
| ARQ.3JULIO i:i RES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS g L “OESKRROLLO URBANO
/| \ e
- 4 DIRECCION DE
 OBRAS PUBLI :
ARQ. VAL RLA MENA HERMIDA
DIN DIRECTORA DE
ORDENAMIENTO TE| ‘ RIAL DESARROLLO URBANO
c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34 :
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Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

/}/ ;O:’/\'{ |
I

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

CLAVE CATASTRAL

AMITES A SOLICITAR

o= _ BERHGRER ERNTAEERN- . L ] USO DE SUELO ACCIONAMIENTOS
[vecs DE ZONIFICACION . N
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MOLICION m- IMAGEN URBANA iA' TORIZACION DE INIC

BARDAS argo:__m alto: mi [_]FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA C]DQUJDWA PARA L
ESTACIONAMIENTO cajones : DE URBANIZACION
DATIOS DESCUBIERTOS

CISTERNAS

0000000

LOCAL COMERCIAL

ON FACHADA

: m REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

CONDOMINIO

dias: longitud.

m |:|T£1v NO DE OBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
STINADD PARA: CASA HABITACION EN CONDOMINIO
o. AV. CODORNIZ UM
CALLES:  AVE LIRA'Y PELICANO MunNici2io: Veracruz, Ver.
ENUMERC: 17 MANZANA: B1 NUMERG DE VIV
coLonia RESERVA VERGARA TARIMOYA 1

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LECAL

JUANA MARTINEZ VELASQUEZ

ENDAS:

NOMBRE DE

Sajo protesta de decir

el inmueble no se g

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA
ARQ ARTURO GABRIEL CABADA RUEDA

AL 5941566 REGISTRO MUNICIPAL PRO CARA 11912 REGISTRO S.5.4 DPCS 0126

BIR NOTIFICACIONE

w

CELULAR: EIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

CELULAR: ETOMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

ELULAR: EOA

EN INSTALACIONES

F SO
AZON SOCIAL:

EIRMA
L d

EN DISENO URBANO

N SOCIAL

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actua
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