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. Veracruz, Ver,, a 02 de febrero de 2024.
Oficio; DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/124/2024

NUEGTRG PUERTD, HUESTRA CASA

Veracruz, Ver.
C. ELAVIO SERGIO HERNANDEZ CHAZARO
APODERADO LEGAL DE
CONETRUCTORA HERNANDEZ CHAZARO, S.A. DE CV.
PRESENTE

El que suscribe Arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz,
con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones
Publicas v Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz; Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave,

le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Gnica el 02 de febrero del
presente afio, donde solicita el tramite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en avenid Ricardo Flores Magdén No. 1121 de ia Fraccion “B”
de la fusién de los lotes 4, 5y 6 de la manzana 6 entre las calles de Santos Pérez Abascal y Dr.
Horacio Dfaz Correa en la colonia Ignacio Zaragoza en el Municipio de Veracruz, Ver,, signado
por el arquitecto Flavio Sergio Hernindez Chazaro, en su cardcter de apoderado legal de la

persona moral Constructora. Hernandez Chazaro, S.A. de C.V, y considerando:

PRIMERO. El predio objetd de la presente, se acredita con copia simple de escritura a favor
de la persona mor,,al“f,CONSTQUCTOIQA HERNANDEZ CHAZARO" S. A. de C. V., mediante
instrumento_notarial nimero de fecha [ce e - pasada ante la fe del
titular de la Notaria Publica nimero -de esta
Demiarcacidn Notarial e inscripta en forma definitiva en el Registro Publico de la Proiiedad

Licenciado

bajo el numero- volumen-de la Seccién -de fecha .de -de

que se hace constar el bien inmueble antes mencionado.

SEGUNDO. Que presenta original de certificado de libertad de gravamen de fecha 23 de
enero de 2024 con la descripcién del bien ubicado de la Fraccién B, deducida de la fusién de
los lotes 4, 5y 6, con frente a la avenida Flores Magén y construcciones sobre ellas existentes,
de la colonia Ignacio Zaragoza de esta ciudad de Veracruz, Ver., con superficie de 763.67 m?
hace constar que el bien inmueble antes descrito se encuentra a esa fecha de emision de

esta autorizacién libre de gravamen.

/?J;ERCERO. Que presenta copia del pago del impuesto predial del presente ejercicio fiscal con
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Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la Frace. B de
la fusion de los lotes 4, 5y 6, Manzana 6, ubicado
en avenida Ricardo Flores Magén 121 de la
colonia ignacio Zaragoza en el Municipio de
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H. Veracruz, Ver, a 02 de febrero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECON124/2024
Asunto: Se autoriza ls Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la Fracc. B de
la fusion de los lotes 4,5y 6, Manzana 6, ubicado
en avenida Ricardo Flores Magdén 1121 de la
colonia ignacio Zaragoza en el Municipio de
Veracruz, Ver,

CUARTO. Que presenta copia de regularizacién de licencia de uso de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/1287/2023 de fecha 10 de octubre de 2023, emitida por la Direccién de
Obras Pdblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, donde se autoriza
especificamente para la ocupacidn de uso habitacional de 24 departamentos en condominio,
con Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 70% y Coeficiente de Utilizacidn de Suelo
{CUS), de 350% equivalente a 5 niveles maximos de construccién {planta baja v cuatro
niveles).

HUESTRO BPUERTO, NUESTRAS CASSA

QUINTO. Que presenta copia de licencia Y planos de construccidn con ndmero de folio
CURB/M37/2023, de fecha 24 de noviembre de 2023 con vigencia de un afo, emitida por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con
la ubicacion en avenida Ricardo Flores Magdn No. 1121 de la Fraccidn B, deducida de la fusién
de los lotes 4,5y 6 de la manzana 6 entre las calles de Santos Pérez Abascal y Dr. Horacio Diaz
Correa en la colonia Ignacio Zaragoza, donde se autorizan 24 departamentos en condominio
distribuidos en planta baja y tres niveles, 24 cajones de estacionamiento; con una superficie
de construccién total de 1,449.78 m?2.

SEXTO. Que presenta copia del alineamiento y nUimero oficial con nimero de folio A-
3505/23, de fecha 1 de diciembre de 2023 con vigencia de un afio, ernitida por la Direccidn de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacidn
en avenida Ricardo Flores Magdn, Fraccidn “B" del lote 4,5y 6 dela manzana 6, con ndmero
oficial 121 en la colonia Ignacio Zaragoza.

SEPTIMO. Que presenta copia de la memoria descriptiva del conjunto Flores Magdn de la
Fraccion B, deducida de la fusidn de los lotes 4,5y 6 de la manzana 6, avalada por perito
responsable de obra el Arquitecto Alejandro José Gonzélez Ruiz con cedula profesional
2284365 y registro municipal PRO-GORA-233-21, expedido por la Direccidn de Obras Publicas
y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamients de Veracruz, Ver, que contiene los croquis del
condominio, asil como de &reas privativas, comunesy cuadro de indivisos, que se asignan con
responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

OCTAVO. Que presenta copia del reglamento del condominioy administracién firmado por
el representante legal, el C. Flavio Sergio Hernandez Chazaro.

NOVENO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcicnalidad y seguridad
del inmueble signada por el perito responsable el Ingeniero Carlos Aurelio Caballero Prieto,
que se identifica con cédula profesional 1176894 Yy registro municipal PCRO-EST-CAPC-005-
1, certificada ante el itular de la Notaria Publica

/gf\ nL’Jmero.de la Demarcaciéon Notarial, mediante acta el tomo.de
ol - -
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H. Veracruz, Ver, a 02 de febrero de 2024,
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECON24/2024
Asunto: Se autoriza la Constituciéon del Régimen
de Propiedad en Condominio de la Frace. B de
fa fusion de los lotes 4, 5y 6, Manzana 6, ubicado
en avenids Ricarde Flores Magdn 1121 de la
colonia Ignacio Zaragoza en el Municipio de
Veracruz, Ver.

DECIMO. Que presenta original de avallo de la construccion elaborado y signado por un
profesional valuador, el Arquitecto Alejandro José Gonzélez Ruiz, con nimero de cédula de
aspecialidad en valuacion ndmero 3508656.

MUESTAO PUTITO, HUESTRA KASA

UNDECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantia ndmero 2884485 de
fecha 17 de enero de 2024, emitida por "SOFIMEX, INSTITUCION DE CARANTIAS", S.A, por un
importe de $1,761,000.00 (UN MILLON SETECIENTOS SESENTAY UN MIL PESOS 00/100 M.N.),
para responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su caso,
a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

DUODECIMO. Que presenta copia contrato de sociedad mercantil y poder notarial, para la
constitucién, organizacion y funcionamiento de “CONSTRUCTORA HERNANDEZ CHAZARQ",
S.A. DE CV, mediante escritura ndmero de fecha-de -de - pasado ante la
fe del Licenciado titular de la Notaria Publica nﬂmero.de Ia-

Demarcaciéon Notarial; y Poder General para pleitos y cobranzas, con todas las
facultades generales y aln las especiales que le otorgan al C. Flavio Sergio Hernéndez
Chéazaro de acuerdo al articulo décimo tercero, décimo octavo y a la cldusula segunda
transitoria de los estatutos del acta constitutiva, inscrita en forma definitiva en el Registro

Publico del Comercio bajo el folio mercanti | - < t=cha o= - I

DECIMOTERCERO. Que presenta copia de identificacion oficial con nimero 4432073322598,
expedida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOCUARTO. Que ha cubierto el pago del derecho correspondiente, segin recibo
numero 20240124/30/00047, de fecha 24 de enero de 2023.

Con base a lo anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otergar la presente
CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21 de la Ley nimero 541 que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave; 4 fraccién | inciso
i), s), 132,133, 134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio, debera
contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula
el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Iignacio de la Llave,
mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

KEJNE ubicacién, superficie y colindancias del predio que correspondan al condominio.
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H. Veracruz, Ver, a 02 de febrero de 2024.
Oficio: DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/124/2024
Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la Fracc. B de
lz fusion de los lotes 4, 5 v 6, Manzana 6, ubicado
en avenida Ricardo Flores Magon 1121 de la
colonia ignacio Zaragoza en el Municipio de
Veracruz, Var,

Il Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos por
las autoridades competentes para la realizacién del condominio.

. Especificar las vias, bienes, dreas generales de uso comun, sus medidas y colindancias,
asl como los usos y datos que permitan su plena identificacién.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento de
vehiculos que le correspondan.

V. Elvalor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de propiedad
exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del condominio.

MUESTRO PUERTO, HUCSTRA CASA

V1 Los bienes de propiedad comin, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos que
permitan su plena identificacion.
Vil Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios

ocultos de las construcciones y de ias edificaciones, en su caso.,
Vil Los casos y condiciones en gue puede ser modificada la escritura constitutiva.

IX. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por fe de
Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento interior
del condominio, apegado a lo dispuesto a la fraccion VI, del artfculo 21 de la Ley que
Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave.

El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certificada por Notario
Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramites posteriores.

Sin otro particular por el momento, guedo de Usted,

ATENTAMENTE

AN :

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

fr -
2 DIRECCIOM D

N\ | OBRAS pUBLICAS .
YPEHERNANDEZ YANEZ S ROLLO MTRA| KARLA MENA HERMIDA
ACCIONAMIENTO “SUBEIRECTORA DE DESARROLLO URBANO

FOLIO STL No. FRCC-122/24
Ce.p- Mtra, Karla Mena Hermida, Subdirectora de Desarrollo Urbana. - Presente.

C.c.p- Mtra, Maria Cuadalupe Herndndez Yéfez, Coordinadora de Fraccionamientos. - Presente
C.c.p.- Archivo/Minuta.
JCTS/KMMH/MGHY isgg.
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