9 Eliminados 17 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales

identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral, Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver, a 16 de abril de 2024.

Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/134/2024.
Asunto:  Se autoriza complemento de Iz
Constitucion del Régirmen de Propiedad en
Condominio IKAL ublcado en lote 1 condominal
(int, 9 al 76) de la manzana 2 del Conjunto
Urbano Condominal Xa “Na Plus en el Municipio
de Veracruz, Ver.
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NUESTRO FUERTO, HURSTAA TASA

BRACSA DE MEXICO, S.A. DE C.V.

ARQ. VICTOR MANUEL LOPEZ TRACONIS
REPRESENTANTE LEGAL DE
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julic César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente expedido
por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del M. Ayuntamiento de Veracruz,
con fundamento en los articulos 115 de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de ignacio de la Liave;
73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para Construcciones
Pdblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave,
le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud mediante formato multitramite ingresada por ventanilla Gnica el
17 de abril del presente afio, donde solicita el tramite de Constitucion de Régimen de
Propiedad en Condominio del predio ubicado en carretera Mata de Pita 818 del lote 1
condominal (Int. 9 al 76) de la manzana 2 dentro de conjunto urbano condominal Xa "Na Plus
en el Municipio de Veracruz, Ver,, signado por el arquitecto Victor Manuel Lépez Traconis, en
su caracter de representante legal de la persona moral Bracsa de México, S.A. de CV, ¥
considerando:

PRIMERO. La propiedad del predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de
la declaracién de voluntad para la constitucién del conjunto urbano condominal Xa “Na Plus
que otorga Bracsa de México, S.A. de C.V,, mediante instrumento notarial nUmeroqde
fecha — pasada ante la fe del notario licenciado César Valente Marin
Ortega, titular de la Notarfa Publica nimero e esta Demarcacion Notarial e inscripto en

ﬂde

forma definitiva bajo el numero-a fojas del volumen de la Seccidn
R

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la protocolizacién de la autorizacion de
constitucién del régimen de propiedad en condominio con ndmero de oficio
DOPDU/SDDU/FRACC/RECO/069/2022 de fecha 26 de octubre de 2022, emitido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano, respecto al inmueble ubicado en carretera
a Mata de Pita manzana 2 del lote 1 condominal {(Int. 1al 8 y 77 al 120) dentro del conjunto
urbano condorninal de interés social denominado Xa'na Plus, mediante instrumento
notaria| N de fecha I - <- - anic s fe del licenciado César
Valente Marin Ortega, titular de la Notarfa PUblica nimero de esta
Demarcacién Notarial e inscrito en forma definitiva bajo el ndmero a fojas el

volumen e 12 seccién I de fecha | < <' Reoistro PUblico

de la Propiedad.

TERCERO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha 20
wrzo de 2023 con la descripcion del bien ubicado en | Parcela 78 Z-13 P1/1 del Ejido las
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¥ Eliminados 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trfgésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcien en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de abril de 2024,

o

Asunto:  Se autoriza complemento de la
Constitucion del Régimen de Propiedad en
Condominio IKAL ubicado en lote 1 condominal
{Int, 9 al 76) de la8 manzana 2 del Conjunto
Urbano Condominal Xa "Na Plus en ei Municipio
de Veracruz, Ver.

Bajadas de esta ciudad de Veracruz y casas ahi construidas sobre el lote 1 condominal,
manzana 2, condominio lkal del fraccionamiento Xa "Na Plus de esta ciudad de Veracruz, el
bien inmueble antes descrito reporta a la fecha de la presente autorizacién los siguientes
gravamenes: nota nimero 80, hipoteca por la suma de $48.092160.00 celebrada con BBVA

svico S A de CV, sobre el lote 1, M-2, véase n&mero- volumen . de la Seccidn

de fecha _ E.RP., y nota nimero division vy ratificacién de
garantia hipotecaria véase nimero de inscripcion|j volumen de la Seccidn _
e e .

CUARTO. Que presenta i ci impuesto predial del presente ejercicio
fiscal con cuenta catastral

QUINTO., Que  presenta copia simple de licencia de usc de suelo con folio
DOPDU/SDDU/OT/US/4789/2020 de fecha 07 de septiembre de 2020, emitida por la
Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,
donde se autoriza especfficamente para la ocupacidn de uso habitacional: Conjunto Urbano
Condominal con 346 viviendas de interés social, sefalando un Coeficiente de Ocupacidn del
Suelo (COS) de 60% y un Coeficiente de Utilizacion de Suele (CUS) hasta de 180% equivalente
a 3 hiveles méaximos de construccién (planta baja y dos niveles),

HUESTRD FULRTO, MUBSTRA TARA

SEXTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados con
numero de folio LF/157 de fecha 05 de abril de 2023 con vigencia de un afio, emitida por la
Direécién de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con
la ubicacion en carretera Mata de Pita nimero 818, manzana 2, lote 1 condominal (Int. 13 al 16
y 32 al 76) del fraccionamiento Xa "Na Pius en el municipio de Veracruz, Ver,, destinado a 45
viviendas casa habitacién de 94.63 m?cada una, con nimero de niveles autorizados planta
bajgry un nivel con una superficie de éonstruccién 4,636.87 m?.

SEPTIMO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados con
narmero de folio LF/158 de fecha 05 de abril de 2023 con vigencia de un afio, emitida por la
Direccién de Obras Pldblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con
la ubicacién en carretera Mata de Pita nGmero 818, manzana 2, lote 1 condominal (Int.9 al 12)
del fraccionamiento Xa "Na Plus en el municipio de Veracruz, Ver,, destinado a 4 viviendas
casa habitacién de 10912 m?cada una, con nUmero de niveles autorizados planta baja y un
nivel con una superficie de construccion 436.48 m2.

OCTAVO. Que presenta copia simple de licencia vy planos de construccidn autorizados con
ntimero de folio LF/159 de fecha 05 de abril de 2023 con vigencia de un afio, emitida por Ia
Direccién de Obras Pudblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con
la ubicacién en carretera Mata de Pita ndmero 818, manzana 2, lote 1 condominal (Int.17 al 31)
del fraccionamiento Xa "Na Plus en el municipio de Veracruz, Ver,, destinado a 15 viviendas
casa habitacién de 7710 m?cada una, con ndmero de niveles autorizados planta baja v un
nivel con una superficie de construccién 1,156.50 m2.

NOVENO. Que presenta copia simple del alineamiento y ndmero oficial con nimero de folio
180/23 de fecha 05 de abril de 2023 con vigencia de un afio, emitido por la Direccidn de Obras
\%s y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la ubicacién en
C
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¥ Fiiminados 13 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccién XXXIII; 11 Fraccién VII; 80, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcién en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H.Veracruz, Ver, a 16 de abril de 2024, [!1}1; )
Oficio: DOPDU/FRACCIRECO/134/2024.

Asunto:  Se autoriza complemento de la
Constitucién del Régimen de Propiedad en
Condominio IKAL ubicado en lote 1 condominal
{Int, 9 al 76) de la manzana 2 del Conjunto
Urbano Condominal Xa "Na Plus en el Municipio

de Veracruz, Ver.

carretera Mata de Pita, lote 1 condominal de la manzana 2 en el fraccionamiento Xa “Na Plus,
con numero oficial asignado 818 interior @ al 76.

HUESTRO PUBRTE, KUESTRA CASA

DECIMO. Que se tiene en archivo municipal, memoria descriptiva del conjunto urbano
condominal integrado por 8 manzanas, en donde en cuatro de estas manzanas se
construirdn 346 viviendas en lotes condominales horizontal. La descripcion general de las
areas de uso comun del conjunto urbano condominal y los indivisos se encuentran marcados
en la memoria descriptiva qué contiene el porcentaje que le corresponde sobre el valor total
del lote condominal, asi como los croquis de ubicacién, superficies, colindancias de las vias
generales, de los demds bienes, y dreas e instalaciones generales de uso comun, sellada por
esta Direccidn y avalada por el arquitecto Victor Manuel Lépez Traconis, que se identifica con
cédula profesional 2400578 y registro municipal PRO-LOTV-014-11, mediante instrumento
numero de fecha hpasada ante la fe del notario licenciado César
Valente Matin Ortega, titular de la Notarfa Publica ndmero
g inscripto en forma definitiva bajo el nimero
i [ BT A

de esta Demarcacién Notarial
a fojas MM d el volumen e 1a Seccion
en el Registro Publico de Ia Propiedad.

de fecha

UNDECIMO. Que presenta original de la memaoria descriptiva del lote 1 condominal (Int. 9 al
76) de la manzana 2 dentro de conjunto urbano condominal Xa “Na Plus, avalada por perito
responsable de obra el arquitecto Victor Manuel Lépez Traconis, que se identifica con cédula
profesional 2400578 y registro municipal PRO-LOTV-014-11, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracrugz, Ver,, que contiene los
croquis del condominio, asi como areas privativas, comunes y cuadro de indivisos, que se
asighan con responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

DUODECIMO. Que se tiene en archivo original el reglamento del conjunto urbano
condominal Xa'Na Plus (conjunto de normas de observancia obligatoria para los
conddéminos de un conjunto urbano condominal, respecto de los bienes, dreas y vias
generales de uso comun) firmado por el propietario o representante legal.

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple de la responsiva sobre la buena funcionalidad
y seguridad del inmueble condominio denominado lkaf, signada por el perito responsable
el arquitecto Victor Manuel Lépez Traconis, que se identifica con cédula profesional 2400578
y registro municipal PRO-LOTV-014-11, certificada ante el licenciado César Valente Marin
Ortega, titular tarfa Publica numero.del_Demarcacién Notarial,
mediante acta del libro -de fecha donde determina las
condiciones de estabilidad estructural, servicios sanitarios, instalaciones hidréaulicas vy
eléctricas, asi como de conservacién, mantenimiento y habilidad optima. Los servicios
publicos: agua potable, energla eléctrica, drenaje sanitario, vialidades, guarniciones y
banguetas, se encuentran autorizados y completos.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple del avallo de la construcciéon elaborado y
signado por un profesional valuador, el sefior Hiram Cérdoba Gamboa, con nimero de cédula
de especialidad en valuacién ndmero 02907892.

DECIMOQUINTO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa nimero 2722456 de
11 de marzo de 2024, emitida por SOFIMEX, Institucion de Garantfas, S.A, por un importe
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{88 £liminados 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccién XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver,, a 16 de abril de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/RECON34/2024.
Asunto;  Se autoriza complemento de la
Constitucidén del Régimen de Propiedad en
Condominio IKAL ublicado en lote 1 condominal
{Int, 8 al 76} de la manzana 2 del Conjunto
Urbano Condominal Xa "Na Plus en el Municipio
ce Veracruz, Ver.

de $3,809,220.00 (TRES MILLONES OCHOCIENTOS NUEVE MIL DOSCIENTOS VEINTE PESOS
00/100 M.N.), para responder por los vicios ocultos de las construcciones y de las edificaciones
de las viviendas Int. 9 a la 76 complemento del faltante de la constitucidon del régimen en
condominio, a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO BUEQTD, HUESTRA CASA

DECIMOSEXTO. Que presenta copia de autorizacién de enajenacion de lotes con ndmero
de folio DOPDU/SDDU/FRACC/TD/126/2021 con fecha 30 de julio de 2021, expedido por la
Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

DECIMOSEPTIMO. Que presenta copia simple del contrato de sociedad y organizacion
mercantil para’la constitucién, organizacién y funcionamiento de BRACSA DE MEXICO, S.A.
DE CV, mediante escritura ndmero de fecha ante la fe del
Licenciado Alberto Pacheco, encargado de la Notaria PUblica nimero -de la Ciudad de

México e inscripto en forma definitiva en el Re iistro Publico del Comercio bajo el folio

mercantil electrénico nimero -de fecha

DECIMOCTAVO.  Que presenta copia simple del poder notarial, donde se otorga poder
especial en su objeto general en sus facultades, para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y de dominio, que otorga BRACSA DE MEXICO, S.A. DE C.V, representada por
el Ingeniero Steven Andrew Sorsby Nadel, a favor del C. Victor Manuel Lépez Traconis,
mediante escritura ndmero

de fecha —dante la_fe del
licenciado César Valente Marin Ortega, titular de la Notarfa Publica nimero eesta *
I D-arcacion Notarial y con acuse de registro de poder en el Registro Nacional de
Avisos de Poderes con fecha H

DECIMONOVENO. Que presenta copia de identificacidn oficial del representante legal de
BRACSA DE MEXICO, S.A. DE C.V, 2 nombre de del sefior Victor Manuel Lépez Traconis con
numero expedida por el Instituto Nacional Electoral.

VIGESIMO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segin recibo nimero
20240417/09/00001 de fecha 17 de abril de 2024.

Con base a |0 anterior, esta Direccién no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21 de la Ley ndmero 541 que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave: 4 fraccién | inciso
i) ) s) 132, 133, 134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y
Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz. '

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio, debers
contenery cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley que Regula
el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave,

Ismas gue de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

. La ubicacién, superficie y colindancias del predio que correspondan al condominio.
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Sin otro particular por.el momento, guedo de Usted.

IR

Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/134/2024. Wl
Asunto:  Se autoriza complemento  de la
Constitucion del Régimen de propiedad en
Condominio IKAL ubicado en lote 1 condominal
{in, 9 al 76) de la manzana 2 del Conjunto
WUESTRO PUEIG, NUBSTRA GAZA Urbano Condominal Xa "Na Plus en el Municipio
de Veracruz, Ver.

Los datos de identificacién de las licencias, autorizaciones O permisos expedidos por
las autoridades competentes para la realizacion del condominio.

Especificar las vias, bienes, areas generales de uso comun, sus medidasy colindancias,
asf como los usos y datos que permitan su plena identificacion.

La descripcion y datos de identificacién de cada unidad de propiedad exclusiva, sus
medidas, superficies ¥ colindancias, asi como los cajones de estacionamiento de
vehiculos que le correspondan.

£l valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de propiedad
exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del condominio.

Los bienes de propiedad comun, sus medidasy colindancias, sus usos y los datos que
permitan su plena identificacion. :

Los datos de identificacion de la flanza de garantla, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por fe de
Notario Publico, los planos generales y pérﬁculéres, asi como el reglamento interior
del condominio, apegado alo dispuesto a la fraccion Vi, del articulo 21 de la Ley que
Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de lgnacio
de la Llave. :

El| presente acto de autoridad deberd de exhibirse en original o copia certificada por
Notario Publico, ante las dependencias 0 entidades en las que se realicen tramites
posteriores. :

ATENTAMENTE
™~ : D RECE 1S
s 1 i 383w g R g §
N £ CHBIAR By B J:

: URga g
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ L e gk |

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBAND ~ e
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.

FOLIO STL No. TDF-REC-008
C.c.p.- archivo/minuta.
ICTS/MCHY/AISGC
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