@@ Eliminados 14 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley
875 de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos

Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcién en el registro publico de la propiedad, clave catastral, nimero de la identificacion oficial).

ﬁ@ﬁﬂfg
H. Veracruz, Ver, a 13 de mayo de 2024. . § )
Oficio: DOPDU/FRACC/RECON36/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen de
Propiedad en Condominio ubicado del inmueble
ubicado en avenida Emiliano Zapata lote condominal

3 de la manzana 23 dentro del Conjunto Urbano
Condominal Condominio Las Bajadas

CONSTRUCCION Y DISENO BONILLA, S.A. DE C.V.
ARQ. ARMANDO BONILLA CRUZ

APODERADO LEGAL

PRESENTE

SUEETRU BUERTE, NUBSTRA CASA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz, 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Administracion
Publica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitramite ingresada por ventanilla Unica en fecha 13 de
mayo de 2024, donde solicita el tramite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condomiinio del predio ubicado en el lote condominal 3 dentro del conjunto urbano
condominal “CONDOMINIO LAS BAJADAS" también conocido como “CONDOMINIOS
PONTO", ubicado en calle Emiliano Zapata No. 60 entre calle Benito Judrez y calle sin
nombre de la fusidn de los lotes 182 y 183, manzana 23 perteneciente a la colonia las
Bajadas en el Municipio de Veracruz, Ver, signado por el arquitecto Armando Bonilla
Cruz, en su caracter de apoderado legal, y considerando:

PRIMERO. El predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la escritura
a favor de Construccién y Disefic Bonilla S.A. de CV.,, representada en este acto por
Armando Bonilla Cruz para la constitucién del conjunto urbano condominal,
“CONDOMINIO LAS BAJADAS, también conocido como “CONDOMINIOS PONTO",
mediante escritura nimero [l de fechalllce I cc B pasada ante la fe del
licenciado César Valente Marin Ortega, titular de la Notarfa Publica nimero |l de la
I B O arcacién Notarial e inscripto en forma definitiva bajo el nimero
I - ojosHElldel volumen lllde 1z Seccion [l fech=lllc- I - IR

en el que se hace constar el bien inmueble antes mencionado.

SEGUNDO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha
T de abril de 2024 con la descripcion “.. del bien lote condominal 3, manzana 1 resultante
de la fusion del lote de terreno nimero 182 y 183 de la manzana 23 con frente a la calle
Emiliano Zapata de la colonia Las Bajodas de esta ciudad de Veracruz, con una

Wcie de 163.0564 m3.."
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H. Veracruz, Ver,, a 13 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/136/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio ubicado del inmueble
ubicado en avenida Emiliano Zapata lote condorminal
3 de la manzana 23 dentro del Conjunto Urbano
Condominal Condominio Las Bajadas

PRLISSTRO PUTITD, NUERTRA CARA

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente

ejercicio fiscal con cuenta catastra! || |

CUARTO. Que presenta copia simple de licencia de uso de suelo con folic
DOPDU/SDDU/OT/US/4895/2020 de fecha 03 de diciembre de 2020, emitida por la
Direccién de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,
donde se autoriza especificamente para la ocupacion de uso habitacional: 42
departamentos en condominio, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
de 60% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 240% equivalente a 4
niveles de construccidn (planta baja y tres niveles).

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados
con numero de folio LF/335 de fecha 23 de abril de 2024 con vigencia de un afjo, emitida
por la Direccién de Obras Publicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
Ver., con ubicacién de la obra en lote condominal 3 dentro del conjunto urbano
condominal en calle Emiliano Zapata No. 60 entre calle Benito Judrez y calle sin nombre
de la fusion de los lotes 182 y 183, manzana 23 perteneciente a la colonia las Bajadas en
el Municipio de Veracruz, donde se autorizan 3 viviendas con una superficie de
construccidn autorizada de 293.80 m?y 3 cisternas de 3.30 m3cada una.

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nuimero oficial del conjunto
urbano condominal con numero de folio 369/24 de fecha 23 de abril de 2024 con vigencia
de un afo, emitido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, con la ubicacién en calle Emiliano Zapata, de la fusion
de los lotes 182 v 183 (3, 4 v 5) de la manzana 23 en la colonia Las Bajadas, con numero
oficial asignado 60 edificio 3 int. 101, 201 y 301

SEPTIMO. Que se tiene en archivo municipal, memoria descriptiva del conjunto urbano
condominal integrado por 8 lotes condominales, en donde se construirédn 42
departamentos en lotes condominales vertical, con cuatro edificios tipo A de 6
departamentos cada uno y 3 niveles de construccidn (planta baja y 2 niveles con 2
departamentos por nivel para un total de 24 departamentos; 2 edificios tipo B de 3
departamentos cada uno y 3 niveles de construccidon (consistentes en planta baja y 2
niveles) con un departamento por nivel para un total de 6 departarmentos y 2 edificios
tipo C de 6 departamentos cada unoy 3 niveles de construccion {(consistente en planta
baja y 2 niveles) con 2 departamentos por nivel para un total de 12 departamentos,
vialidades y banquetas interiores, areas de uso comun, alberca, palapa y édrea de
estacionamiento. La descripcion general de las &reas de uso comun del conjunto urbano
condominal y los indivisos se encuentran marcados en la memoria descriptiva qué
contiene el porcentaje que le corresponde sobre el valor total del lote condominal, asi
éomo los croquis de ubicacidn, superficies, colindancias de las vias generales, de los
\Sggs bienes,y areas e instalaciones generales de uso comun, sellada por esta Direccidn
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Oficio: DOPDU/FRACC/RECON36/2024.
Asunto! Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio ubicado del inmueble
ubicado en avenida Emiliano Zapata lote condominal
3 de la manzana 23 dentro del Conjunto Urbano
Condominal Condominio Las Bajadas

NUBETRO PUEITO PHUEETIA CASA

y avalada por el ingeniero Joagquin Antonio Sedefio Castillo, quien se identifica con
cédula profesional 7068125 y registro municipal PRO-SECI-116-12.

OCTAVO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote condominal 3 dentro
del conjunto urbano condominal “CONDOMINIO LAS BAJADAS" también conocido
como "CODOMINIOS PONTQO", ubicado en calle Emiliano Zapata No. 60 entre calle
Benito Juarez y calle sin nombre de la fusién de los lotes 182 y 183, manzana 23
perteneciente a la colonia las Bajadas en el Municipio de Veracruz, avalada por perito
responsable de obra el ingeniero Joaquin Antonio Sedefio Castillo, quien se identifica
con cédula profesional 7068125 y registro municipal PRO-SECI-116-12, selladas por esta
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, que
contiene los croquis del condominio, asi como areas privativas, comunes y cuadro de
indivisos, gue se asignan con responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

NOVENO. Que presenta original del reglamento del condominio y administracién
firmado por el arquitecto Armando Bonilla Cruz, en su caracter de apoderado legal de
Construccidn y Disefho Benilla, S.A. de CV.

DECIMO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y

seguridad del inmueble signada por el perito responsable el ingeniero Joaguin Antonio

Sedefio Castillo, quien se identifica con cédula profesional 7068125 y registro municipal

PRO-SECI-116-12, certificada ante el licenciado [ N .z de la Notaria

publica nimero [llde esta Demarcacién Notarial, mediante acta nimero JJilice! libro
de fecha e | il <

UNDECIMO. Que presenta copia simple del avallo de la construccién elaborado por el
arguitecto Juan Carlos Sdnchez Hernandez como perito valuador inmobiliario con
cedula profesional 09289200.

DUODECIMO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa niimero 2915066 de
fecha 2 de mayo de 2024, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A, por
un importe de $227,544.16 (DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y
CUATRO PESOS 16/100 M.N.), para responder por los vicios ocultos de las construcciones
y de las edificaciones en su caso, a favor del Municipio de Veracruz, Ver.

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple de la autorizacidn de enajenacion de
lotes con ndmero de folio DOPDU/FRACC/TD/054/2024 con fecha 02 de mayo de 2024,
expedido por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia del contrato de sociedad mercantil y poder
notarial, para la constitucién, organizacién y funcionamiento de "Construccion v Disefio
onilla”, SA de C.V., mediante escritura nimero [ de fecha-deide-
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H. Veracruz, Ver,, 3 13 de mayo de 2024.

Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/36/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio ubicado del inmueble
ubicado en avenida Emiliano Zapata lote condomina!
3 de la manzana 23 dentro del Conjunto Urbano
Condominal Condominio Las Bajadas

pasado ante la fe de la Licenciada [ N NN :i:.!=r de la Notarfa Publica
numeroffjde la I Dcarcacion Notarial; y Poder General para pleitos y cobranzas,
actos de administracién y actos de rigurosc dominio que le otorgan al C. Armando
Bonilla Cruz e inscrita en forma definitiva en el Registro Publico del Comercio bajo el folio

mercantil electrénico nimero [l de fechallde G- TR

DECIMOQUINTO.  Que presenta copia de identificacidon oficial del representante legal
de Construccién y Disefio Bonilla, SA. de CV,, a nombre de Armando Bonilla Cruz con
namero | < ~cdida por el Instituto Nacional Electoral.

NUESTRO PUERTG, HUESTRA CA54

DECIMOSEXTO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segin recibo
ndmero 20240513/13/00022 de fecha 23 de abril de 2024.

Con base a lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21 de la Ley nUimero 541 que Regula el Régimen
de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 4 fraccidon
[ inciso i), j), s), 132, 133, 134, 135, v 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamientoy Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucidon del Régimen de Propiedad en Condominio,
debera contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de
lgnacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a
continuacion:

. La ubicacidon, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

il Los datos de identificacién de fas licencias, autorizaciones o permisos expedidos
por las autoridades competentes para la realizaciéon del condominio.

. Especificar las vias, bienes, areas generales de uso comun, sus medidas y
colindancias, asi como los usos y datos que permitan su plena identificacion.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva,
sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento
de vehiculos que le correspondan,

V. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

Vi Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos

ue permitan su plena identificacion.
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H. Veracruz, Ver, a 13 de mayo de 2024, ﬁ G f} ?
Oficio: DOPDU/FRACC/RECONZ6/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen de
Propiedad en Condominio ubicado del inmueble
ubicado en avenida Emiliano Zapata lote condominal
3 de la manzana 23 dentro del Conjunto Urbano
Condominal Condominio Las Bajadas

SURSTIO SUERTG, NUESTRA CASA

Los datos de identificacion de la fianza de garantia, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.

Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregardn certificados por fe
de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el reglamento
interior del condominio, apegado a lo dispuesto a la fraccion VI, del articulo 21 de
la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de
Veracruz de lgnacio de la Llave.

El presente acto de autoridad deberd de exhibirse en original o copia certificada
por Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen
trémites posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE

N r

N e

ARQ. JULIO CE:SAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERA R@VER
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