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G Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/153/20:24.
Asunto: Se autoriza Ja Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio Familiar del
predio ubicado en AV. Sor Juana Ines de la Cruz,
lote 4 de la Mza. 4 Zona 3 en la colonia Dos
Caminos en el municipio de Veracruz, Ver.

f

C. MERCEDES GIJON TRUJILLO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estadd
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento Interior de la Ad miqistracisn
Pdblica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitréamite ingresada por ventanilla Unica el 28 de mayo del
presente afio, donde solicita el trdmite de Constitucion de Régimen de Propiedad en
Condominio Familiar del predio ubicado en avenida Sor Juana Inés de la Cruz ndmero
65 del lote 4 en la manzana 4 zona 3 entre la calle Mariano Arista y calle Orquideas en la
colonia Dos Caminos en el municipio de Veracruz, Ver, signada por la C. Mercedes Gijon
Trujillo en su caracter de propietaria, y considerando:

PRIMERO. Que el predio objeto de la presente, se acredita con copia simple de la
protocolizacién del inventario, avallo y la ad judicacién de bienes a titulo de herencia en
favor de la C. Mercedes Gijén Trujillo, mediante escritura numero Illlllde fechalllll
I onte a fe del licenciado N tit /ar de la Notaria
Publica nimerollde esta NN D<2rcacién Notarial e inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo el nimero Il a fojas lll Volurmen [l de la Seccién
B o fecha INEEENENREEEN -~ - ¢uc se hace constar que en la sucesion

intestamentaria a bienes del sefor | GGG - dica en su favor a titulo
de herencia del inmueble que ahi se describe.

SEGUNDQO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha
12 de febrero de 2024 con la descripcidn o ubicacién del bien “. Lote de terreno ndmero
4, dela manzana 4, zona tres de este Municipio de Veracruz; superficie de 345 m2.." el
bien inmueble antes descrito se encuentra a la fecha de la presente autorizacién libre de

gravamen.

TERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente

ejercicio fiscal con cuenta catastral | NN

CUARTO. Que presenta copia simple de la regularizacién de licencia de uso de suelo
con folio DOPDU/SDDU/OT/US/1093/2023 de fecha 29 de junio de 2023, emitida por la
ireccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz,
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Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/153/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio Familiar del
predio ubicado en Av. Sor Juana Ines de la Cruz,
lote 4 de la Mza. 4 Zona 3 en la colonia Dos
Caminos en el municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUEHTO. NUESTRA CASA

donde se otorga la regularizacion de licencia de uso de suelo especificamente para fa
ocupacién de uso habitacional: 3 viviendas en condominio, sefialando un Coeficiente de
Ocupacion del Suelo (COS) de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) de 210
equivalente a 3 niveles maximos de construccion (planta baja y dos niveles.

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con nimero de folio CURB/1007/2023 de fecha 20 de septiembre de 2023 con
vigencia de un afio, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del
H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, con la ubicacion en avenida Sor Juana Inés de la Cruz
numero 65 del lote 4 en la manzana 4 zona 3 entre la calle Mariano Arista y calle
Orquideas en la colonia Dos Caminos en el municipio de Veracruz, Ver, donde se
autorizan 3 viviendas en condominio en planta baje, con una superficie total de
construccion de 156.61 m?*

SEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y numero oficial con nimero de
folio A-1294/22 de fecha 11 de octubre de 2022 con vigencia de un ano, emitido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,
con la ubicacién en avenida Sor Juana Inés de la Cruz, lote 4 de la manzana 4 zona 3 de
la colonia Dos Caminos, con numero oficial asignado 65.

SEPTIMO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote 4 de la manzana 4
zona 3, avalada por perito responsable de obra arquitecto Felipe Armando Lopez Castro
con cédula profesional 1096868 y registro municipal PRO-LOCF-026-11, expedido por la
Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,
que contiene los croquis del condominio, asi como areas privativas, comunes y cuadro
de indivisos, que se asigna con responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

OCTAVO. Que presenta original del reglamento del condominio y administracion
firmado por la C. Mercedes Gijén Trujillo en su caracter de propietaria del inmueble.

NOVENO. Que presenta original del dictamen técnico de funcionalidad y constancia de
seguridad estructural del inmueble signada por el perito responsable el arquitecto
arquitecto Felipe Armando Lépez Castro con cédula profesional 1096868 y registro
municipal PRO-LOCF-026-11, certificado ante el licenciado

IR ticular de la Notaria Publica ndmero B de osta [N
Dﬁmarcacién Notarial, mediante instrumento nimero M de fecha NG

DECIMO. Que presenta copia simple de la constancia de término de obra con

numero de folio DOPDU/SDDU/CURB/TO-244/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,

&mitida por la Direccidn de Obras Publicas y.Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
\V \acruz, Ver.
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'Eq H. Veracruz, Ver, a 28 de mayo de 2024. mﬂ'
-.l?,?g\,\ Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/153/2024. £} §1 75 '1‘ J 3
N VE Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
ANt de Propiedad en Condominio Familiar del
predio ubicado en Av. Sor Juana Ines de la Cruz,
lote 4 de la Mza. 4 Zona 3 en la colonia Dos

Caminos en el Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTROPUERT O NUESTRACASA

UNDECIMO. Que presenta copia simple de identificacion oficial del propietario a
nombre de la C. Mercedes Gijén Trujillo con ndmero | <xredida por el
Instituto Nacional Electoral.

DUODECIMO. Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de derechos
correspondientes, segln recibo nlimero 20240527/47/00017 de fecha 27 de mayo de
2024.

Con base a lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO FAMILIAR

Con fundamento en los articulos 6, 8, 10, 11, 12, 21 de la Ley numero 541 que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave;
132, 133 fraccién V, 134 y 135 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y
Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

En el caso de condominios familiares no se podrd enajenar, arrendar o transmitir a
terceros, bajo ningun titulo, los derechos de propiedad exclusiva sin el consentimiento
expreso de todos los conddminos.

La Escritura Publica de la Constitucién del Régimen de Propiedad en Condominio
Familiar, debera contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo
21 de la Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa,
se citan a continuacioén:

. La ubicacién, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

. Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos
por las autoridades competentes para la realizacién del condominio.

. Especificar las vias, bienes, areas generales de uso comun, sus medidas y
colindancias, asi como los usos y datos que permitan su identificacion.

IV. La descripcién y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva,
sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de estacionamiento
de vehiculos que le correspondan.

V. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominio.

VI.  Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los datos
que permitan su plena identificacion.

VI, os ca:s0s y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.
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H. Veracruz, Ver, a 28 de mayo de 2024.00nn F\.'}.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/N153/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion det Régimen

de Propiedad en Condominio Familiar del
predio ubicado en Av. Sor Juana Ines de la Cruz,

lote 4 de la Mza. 4 Zona 3 en la colonia Dos
Caminos en el municipio de Veracruz, Ver.

NUESTIO PUERTS, NUESTRA CASA

VIIl. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaréan, certificados por fe
de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como la memoria
descriptiva del condominio, autorizada por la Direccién.

IX.  El presente acto de autoridad debera de exhibirse en original o copia certificada
por Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen
tramites posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE |4

s )
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ HEL
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLL{*O URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.

MTRA. MARIA GUADRAL
COORDINADORA

ANDEZYANEZ
RACCIONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-REC-027
C.cp.- archivo/minuta,
ICTS/MGHY /ISCG
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