- Eliminados 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65?, '{2, 76y 144 de’la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones l_’ubhcas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

B H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDUFRACC/RECO/NB5/2024.

Asuntar Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7,
lotes 2 al 9, ubicado en Rlo Chama, dentro de!
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en el
municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRQ PUESTO HUERTHN Casn

VIVIENDA VERACRUZANA, S.A, DE C.V.
ING. CARLOS EDUARDO RAMIREZ CAPO
APODERADO LEGAL DE

PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Qbras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el
nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento
de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 68y 71 de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de lgnacio de
la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento para
Construcciones Pablicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz: 4 del Reglamento de
Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y
44 del Reglamento Interior de la Administracién Publica del Municipio Libre de Veracruz
de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencidn a su solicitud multitrdmite ingresada por ventanilla Gnica e| 03 de septiembre
del presente afio, donde solicita el trdmite de Constitucién de Régimen de Propiedad en
Condominio del predio ubicado en Rio Chama lotes 2 al 9 de la manzana 7, dentro del
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en el municipio de Veracruz, Ver, signado por el
Ingeniero Carlos Eduardo Ramirez Capo, en su carédcter de apoderado legal de la persona
moral Vivienda Veracruzana, S.A. de C.V,, y considerando:

PRIMERO. El predio objetoc de la presente, se acredita con copia simple de la
protocolizacion parcial del oficio DOPDU/SDDU/FRACC/RP/A742/2020 de fecha 25 de*
noviembre de 2020, emitido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, mediante instrumento notarial nimero [Jjililde fechalllde
I - i< (o fe del licenciado Joaquin Tiburcio Galicia, titular de la Notaria
Publica nimero [l] de esta Demarcacién Notarial e inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo el numero M = fojas [ Voluren Il e 12 Seccion I C o

L O AR

SEGUNDO. Que presenta copia simple del certificado de libertad de gravamen de fecha
15 de agosto de 2024 con la descripcidn o ubicacidn del bien “..Lotes de terreno ndmero
2, 3,4,5 6,7 8y9todos de la manzana 7, perteneciente al fraccionamiento Bosques de
Rio Medio de esta ciudad de Veracruz con superficie de 180.00 m2 cada uno ..”, el bien
inmueble antes descritc se encuentra a la fecha de la presente autorizacion libre de
gravamen.

ERCERO. Que presenta copia simple del pago del impuesto predial del presente ejercicio

cal con cuenta catastral |

de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECD/165/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7,
lotes 2 al 9, ubicado en Rio Chama, dentro del
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en el
municipio de Veracruz, Ver.

CUARTO. Que presenta copia simple de actualizacién de licencia de uso de suelo con
folio CDUSO388/01/15 de fecha 29 de enero de 2015, emitida por el entonces Instituto
Municipal de Vivienda de Veracruz del H. Ayuntamiento de Veracruz, donde se autoriza
un uso de suelo habitacional unifamiliar; Desarrollo habitacional de interés social con
vivienda edificada y una densidad de hasta 122 viviendas por hectérea, con un Coeficiente
de Ocupacion del Suelo (COS) de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de
210 equivalente a 3 niveles méximos de construccidn {planta baja y dos niveles), y cajones
de estacionamiento 0.75 por cada vivienda, de acuerdo al Reglamento de la Ley que
Regula a las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz.

QUINTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con numero de folio LF/229 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afo, emitida por la Direccidén de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionamiento Bosgues de
Rio Medio, lote 2 de la manzana 7, donde se autorizan & viviendas distribuidas en 1 médulo
séxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por module segun
proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccion de 311.82 m2

SEXTO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con ndmero de folio LF/230 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afio, emitida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver, con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio, lote 3 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 médulo
séxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por modulo segun
proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccién de 311.82 m2,

SEPTIMO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados,
expedidos con nimero de folio LF/231 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afio, emitida por la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver., con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionarniento Bosques de
Rio Medio, lote 4 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 modulo
séxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por modulo segun
proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccion de 311.82 m2.

OCTAVO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados,

expedidos con nimero de folio LF/232 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un

afio, emitida por la Direccidon de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento

de Veracruz, Ver., con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionamiento Bosques de

Rio Medio, lote 5 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 maodulo
éxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por modulo segun
MQyecto ejecutivo; con una superficie total de construccion de 311.82 m2.
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H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/165/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7,
jotes 2 al B, ubicado en Rio Chama, dentro dei
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en el
municipio de Veracruz, Ver.

FULSTHO PUERTO, NUESTRA CARA

NOVENO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con nimero de folio LF/233 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afno, emitida por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver,, con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionamiento Bosgues de
Rio Medio, lote 6 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 médulo
sextuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por modulo segin
proyecto gjecutivo; con una superficie total de construccién de 311.82 m2

DECIMO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccion autorizados,
expedidos con nimero de folio LF/234 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afo, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver, con la ubicacion en calle Rioc Chama del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio, lote 7 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 médulo
séxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por modulo segin
proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccién de 311.82 m2.

UNDECIMO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién autorizados,
expedidos con nimero de folio LF/235 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un
afo, emitida por la Direccion de Cbras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz, Ver, con la ubicacién en calle Rio Chama del fraccionamiento Bosques de
Rio Medio, lote 8 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas en 1 médulo
sextuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por moedulo segin
proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccidn de 311.82 m2.

DUODECIMO. Que presenta copia simple de licencia y planos de construccién
autorizados, expedidos con numero de folio LF/236 de fecha 05 de marzo de 2024 con
vigencia de un afio, emitida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, con la ubicacion en calle Rio Chama del fraccionamiento
Bosgues de Rio Medio, lote 9 de la manzana 7, donde se autorizan 6 viviendas distribuidas
en 1 mddulo séxtuplex, en planta baja y dos niveles, 4 cajones de estacionamiento por
modulo segin proyecto ejecutivo; con una superficie total de construccion de 311.82 m2

DECIMOTERCERO. Que presenta copia simple del alineamiento y nuimero oficial con
numero de folio 265/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,
con la ubicacién en calle Rio Chama lote 2 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medio, con nuimero oficial asignado 679 {1 al 6).

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple del alineamiento y ndmero oficial con
numero de folio 266/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccidn de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.,
n la ubicacién en calle Rio Chama lote 3 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
Rio Medio, con nimero oficial asignado 687 (1 al 6).
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H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2024,
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/N65/2024.
Asunto: Se autoriza la Constitucidn del Régimen
de Propiedad en Condominic de la manzana 7,
lotes 2 al 9, ubicado en Rio Chama, dentro del
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en i
municipio de Veracruz, Ver.

DECIMOQUINTO. Que presenta copia simple del alineamiento v nimero oficial con
numero de folio 267/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.,
con la ubicacion en calle Rio Chama lote 4 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medio, con numero oficial asignado 699 (1 al &)

DECIMOSEXTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con
numero de folio 268/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,
con la ubicacion en calle Ric Chama lote 5 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medio, con numero oficial asignado 711 {1 al &).

DECIMOSEPTIMO. Que presenta copia simple del alineamiento y ndmero oficial con
ndrnero de folio 269/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.,
con la ubicacidn en calle Rio Chama lote 6 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medio, con ndmero oficial asignado 723 (1 al 6).

DECIMOCTAVO. Que presenta copia simple del alineamiento v ndmero oficial con
ndmero de folio 270/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrolio Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.,
con la ubicacion en calle Rio Chama lote 7 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medio, con ndmero oficial asignado 735 {1 al 6).

DECIMONOVENO. Que presenta copia simple del alineamiento v ntmero oficial con
numero de folio 271/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por
la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,,
con la ubicacion en calle Rio Chama lote 8 de la manzana 7 del fraccionamiento Bosques
de Rio Medioc, con ndmero oficial asignado 747 (1 al &)

VIGESIMO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial con nGmero de
folio 272/24 de fecha 05 de marzo de 2024 con vigencia de un afio, emitido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver., con la
ubicacion en calle Rio Chama lote 9 y cajdn de estacionamiento A-46 (E761-E766) de la
manzana 7 del fraccionamiento Bosques de Rio Medio, con ndmero oficial asignado 759
(1al6).

VIGESIMO PRIMERO. Que presenta original de la memoria descriptiva de los lotes 2 al ©
de la manzana 7, avalada por perito responsable de obra el ingeniero arquitecto Ricardo

ernandez Aguilar con cédula profesional 477722 y registro municipal PRO-HEAR-039-1],
\%sgdo por la Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de
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- Eliminados 12 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875

de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcién en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver,, a 04 de septiembre de 2024.
Oficior DOPDU/FRACC/RECONE5/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propledad en Condominio de la manzana 7,
lotes 2 al 9, ubicado en Rio Chama, dentro del
fraccionamiento Bosques de Rio Medio en el
municipio de Veracruz, vVer.,

FUESYRO PUERTE, KUESTIA QALK

Veracruz, Ver, que contiene los croquis del condominio, asi como &reas privativas,
comunes y cuadro de indivisos, que se asigna con responsabiliclad de los propietarios y
perito responsable.

VIGESIMO SEGUNDO. Que presenta original del reglamento del condominio vy
administracién firmado por el representante legal de Vivienda Veracruzana, SA. de CV, €l
ingeniero Carlos Eduardo Ramirez Capo.

VIGESIMO TERCERO. Que presenta copia simple de la responsiva sobre la buena
funcionalidad y seguridad del inmueble signada por el perito responsable el Ingeniero
Arquitecto Ricardo Hernandez Aguilar, que se identifica con cédula profesional 477722 y
registro municipal PRO-HEAR-039-11, certificada ante el licenciado Joaquin Tiburcio
Galicia, titular de la Notaria Publica nimero Il de |z | N D-arcacion

Notarial, mediante acta Il c < fecha [

VIGESIMO CUARTO. Que presenta original del avalto de la construccién elaborado y
signado por un profesional valuador, el ingeniero Ali Giovanni Olivares Torres, con nimero
de cédula de especialidad en valuacion nimero 09276535,

VIGESIMO QUINTO. Que presenta original y 2 copias de fianza de garantfa nimero
2954704 de fecha 20 de agosto de 2024, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE
GARANTIAS, S.A,, por un importe de $1,544,132.00 (UN MILLON QUINIENTOS CUARENTAY
CUATRO MIL CIENTO TREINTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.), para responder por los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su caso, a favor del Municipio de
Veracruz, Ver.

VIGESIMO SEXTO. Que presenta copia simple de ia autorizacién de enajenacion de lotes
con numero de folio FV/682/09 de fecha 16 de diciembre de 2009, expedido por la
entonces Direccién de Planeacién y Licencias del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver.

VIGESIMO SEPTIMO. Que presenta copia simple del contrato de sociedad mercantil para
la constitucién, organizacidn y funcionamiento de "VIVIENDA VERACRUZANA", S.A de
cv, mediante escritura numero [l ce fecha NN - ic = fe del
licenciado Julio Alejandro Hernandez Gallardo, titular de la Notarfa Publica numero BWce
esta Demarcacion e inscrita en forma definitiva en el Registro Publico de la Propiedad

bajo el numero [l Volurmen [|de la Seccion Libro I de fecha I

VIGESIMO OCTAVO. Que presenta copia de identificacién oficial del apoderado legal de
ivienda Veracruzana, S.A. de C.V. a nombre de Carlos Eduardo Ramirez Capo con ndmero
expedida por el Instituto Nacional Electoral.
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H. Veracruz, Ver, & 04 de septiembre de 2024,
Oficio: DORPDU/FRACC/RECOAES/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucién del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7,
lotes 2 al 9, ubicado en Rio Chama, dentro del
fraccionamianto Bosques de Rio Medio en el
municipio de Veracruz, Ver.

SR ¥

VIGESIMO NOVENO. Se expide la presente autorizacion, una vez cubierto el pago de

derechos correspondientes, segun recibo nimero 20240827/13/00008 de fecha 27 de
agosto de 2024.

Con base a lo anterior, esta Direccidn no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10, 12, 21 de la Ley ntimero 541 gue Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; 4 fraccidn |
inciso i), j), s), 132,133,134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento
v Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constitucion del Régimen de Propiedad en Condominio, deber3
contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la Ley gue
Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a continuacion:

l. La ubicacion, superficie y colindancias del predio que correspondan al
condominio.

1. Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos expedidos
por las autoridades competentes para la realizacién del condominio.

V. La descripcion y datos de identificacion de cada unidad de propiedad exclusiva,
sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan.

V1. El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre el valor total del
condominioc.

IX. Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos y los
datos que permitan su plena identificacion.

X. Los datos de identificacién de la fianza de garantia, para responder de los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

Xl La obligacion de los conddminos de aportar las cuoctas que determinen las

respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacion vy
administracion del condominio, del conjunto urbano condominal o del
condominio concesionado, segun corresponda; y
X Los casos y condiciones en que puede ser modificada la escritura constitutiva.
XHL. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por
fe de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el
eglamento interior del condominio, v el general v el de construccion
bidamente autorizados,
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H. Veracruz, Ver, a 04 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECO/165/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio de la manzana 7,
fotes 2 al 9, ubicado en Rio Chama, dentro del
fraccionamiento Bosqgues de Rio Medio en el
municipic de Veracruz, Ver,

NLESTRO BUERTO, NUESTRATASA

El presente acto de autoridad deberd de exhibirse en original o copia certificada por
Notario Publico, ante las dependencias o entidades en las que se realicen tramites

posteriores.

Sin otro particular por el momento, quedo de Usted.

ATENTAMENTE (8]

5 2 g
SN

= \ ARROLLE
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBAND 21,

DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACR

MTRA. MARIA GUADA EH ANDEZ YANEZ
COORDINADOR F CIONAMIENTOS

FOLIO STL No. TDF-REC-041
C.c.p.- archivo/minuta.
JCTS/MGHY/ISGC
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