[ Eliminados 10 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccién VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver, a 30 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDU/FRACC/RECONG7/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucidn del Régimen
de Propiedad en Condominio ubicado en
avenida de los Héroes, de la manzana 1 lote
condominal 24 dentro del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz,

NUESTRG CUERTO, RUESTRA CALS

PROMOTORA SADASI, S.A. DE C.V.
LIC. LILA CORTES GUEVARA
REPRESENTANTE LECAL
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad
con el nombramiento de fecha diecinueve de mayo del dos mil veintitrés, debidamente
expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez Presidenta Municipal del H.
Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Polftica del Estado
de Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis.y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre;
6 del Reglamento para Construcciones Pudblicas y Privadas del Municipio Libre de
Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo Urbano, fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, y 44 del Reglamento Interior de la Administracion
Pdblica del Municipio Libre de Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo lo siguiente:

En atencién a su solicitud multitrémite ingresada por ventanilla Unica el 30 de
septiembre del presente afio, donde solicita el tramite de Constitucién de Régimen de
Propiedad en Condominio del predio ubicado en avenida de los Héroes |ote condominal
24 de la manzana 1 dentro del fraccionamiento Los Héroes Veracruz en el Municipio de
Veracruz, Ver, signado por la licenciada Lila Cortés Cuevara, en su cardcter de
representante legal, y considerando:

PRIMERO. Que presenta copia simple de la protocolizacién el oficio y plano autorizado
de la autorizacién de relotificacién del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, mediante
oficio DOPDU/SDDU/FRACC/RP/030/2023 de fecha 11 de agosto de 2023, emitido por la
Direccion de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H, Ayuntamiento de Veracruz, por
instrumento notarial ndmero [l d< fechz NG :2scco anie la
fe del licenciado Julio Alejandro Hernandez Gallardo, titular de la Notarfa Publica nimero
Il cle esta Demarcacién Notarial e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo el
numero M = fojasllll Volumen il de la Seccion I d < fecha
de il

PRIMERO. Que presenta original del certificado del primer aviso preventive de fecha 06
de septiembre de 2024 con la descripcidn o ubicacidn del inmueble “.. ef lote 24
(veinticuatro), perteneciente a la manzana 1 (uno) del fraccionamiento Los Héroes
Veracruz del municipio de Veracruz, estado de Veracruz, destinado a uso condomindl,
con una superficie de 26,248.44 m2 .." el bien inmueble antes descrito se encuentra a la

fecha de la presente autorizacion libre de gravamen y asimismo se hace constar en la
iguiente anotacidén: “.. Nota #1703.- Primer aviso.44045 H.09:48 F.-06-08-2024. El C.
ario Il comunica la operacidn de diligencia de jurisdiccién veoluntaria para
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[ Eliminados 01 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccion X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracion de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcion en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

M, Veracruz, Ver,, a 30 de septiembre de 2024,
Oficio; DOPDU/FRACC/RECO/167/2024.

Asunto: Se auteriza la Constitucion del Régirnen
de Propiedad &n Condominio ubicado en
avenida de los Héroes, de la manzana | lote
condominal 24 dentro del fraccionamiente Los
SUEST IR PAITHTD, HUESTRA CASA Hérces Veracruz.

acreditar el dominio y construccién y construccion del régimen de propiedad en
condominio que pretende celebrar PROMOTORA SADASI, SA. DE C.V, en relacion al
inmueble que trata lg presente inscripcion de acuerdo al articulo 2951 del Cédigo Civil
en el estado de Veracruz, Ver, 10 de septiembre de 2024.ERP. .7

SEGUNDO. Que presenta copia simple de la actualizacién de licencia de uso de suelo
con folio CDUSTI84/05/16 de fecha 31 de mayo de 2016, emitida por el entonces Instituto
Municipal de Vivienda de Veracruz del H. Ayuntarmiento de Veracruz, donde el uso de
suelo autorizado es especificamente para la ocupacion de uso habitacional: desarrollo
habitacional de interés social; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS)
hasta de 51-70% vy un Coeficiente de Utilizacidén de Suelo {CUS) de 210%, equivalente a 3
niveles (planta baja y dos niveles).

TERCERO. Que presenta copia del pago del impuesto predial del presente ejercicio
fiscal con cuenta catastral NI

CUARTC. Que presenta copia simple de Licencia de Construccién con folio LF/189 de
fecha 17 de enero de 2024 expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo
Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver,, del predio ubicado en avenida de los
Héroes lote condominal 24 de la manzana 1 dentro del fraccionamiento Los Héroes
Veracruz en el municipio de Veracruz, Ver., destinado a 208 viviendas (66 viviendas de
67.15 M2 c/u, 56 viviendas de 89,35 m2 c/u y 86 viviendas de 80.78 m2 c/u), distribuidas
en planta bajay un nivel con una superficie total de construccion autorizada de 16,382.58
m2.

QUINTO. Que presenta copia simple del alineamiento y nimero oficial, con folio 222/23
de fecha 22 de mayo de 2023 con vigencia de un afo, emitide por la Direccion de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Ver, con la ubicacion en
avenida de los Héroes lote condominal 24 de la manzana 1 dentro del fraccionamiento
L.os Héroes Veracruz en el Municipio de Veracruz, Ver.

SEXTO. Que presenta original de la memoria descriptiva del lote condominal 24 de la
manzana 1 dentro del fraccionamiento Los Héroes Veracruz, avalada por perito
responsable de obra el arquitecto Arturo Gabriel Cabada Rueda, con cédula profesional
numero 5941566 y con registro municipal PRO-CARA-119-12, gue contiene los croquis del
condominio, asi como areas privativas, comunasy cuadro de indivisos, gue se asigna con
responsabilidad de los propietarios y perito responsable.

SEPTIMO. Que presenta original del reglamento del condeminio y administracion
firmado por la licenciada Lila Cortés Guevara, en su caracter de representante legal de la
rsona moral PROMOTORA SADASH S.A. DE CV.
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- Eliminados 15 renglones. Fundamento legal en el articulo 116 de la LGTAIP; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11 Fraccion VII; 60, 65, 72, 76 y 144 de la Ley 875
de la materia; Articulos 3 Fraccién X, 12, 13, 14 de la Ley 316 de la materia. LGMCD, asi como la elaboracién de Versiones Publicas en sus Articulos
Noveno, Trigésimo Octavo, Trigésimo Noveno emitidos por el INAI. En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales
identificativos (Datos de inscripcién en el registro publico de la propiedad, Clave catastral,Cédulas Profesionales).

H. Veracruz, Ver, a 30 de septiembre de 2024,
Cficio: DORDU/FRACC/RECONB7/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucidn del Régimen
de Propiedad en Condeminio ubicado en
avenida de los Héroes, de la manzana 1 lote
condominal 24 dentro del fraccionamients Los
Heroes Veracruz,

HUTSTRI PUTRTO, MUGKTRA LRSS

OCTAVO. Que presenta original de la responsiva sobre la buena funcionalidad y
seguridad del inmueble signhada por el perito responsable el arquitecto Arturo Gabriel
Cabada Rueda, con cédula profesicnal ndmero 5941566 y con registro municipal PRO-
CARA-118-12, certificada ante el licenciado Julio Alejandro Hernandez Gallardo, titular de
la notaria pudblica numero [l de este G D-arcacion Notarial, mediante

acta numero Il de! Libro [l de fecha [

NOVENO. Que presenta original de avallo de la construccién elaborado por el
arquitecto Victor Manuel Pomar Maldonado como perito valuador inmobiliario con
cédula de especialidad 8536727,

DECIMO. Que presenta original v 2 copias de filanza de garantia nimero 2963260 de
fecha 9 de septiembre de 2024, emitida por SOFIMEX, INSTITUCION DE GARANTIAS, S.A.
DE C.V, por un importe de $13 "143,757.00 (TRECE MILLONES CIENTO CUARENTA Y TRES
MIL SETECIENTOS CINCUENTAY SIETE PESOS 00/100 M.N.), para responder por los vicios
ocultos de las construcciones y de las edificaciones en su caso, a favor del Municipio de
Veracruz, Ver.

UNDECIMO. Que presenta copia simple de la protocolizacion del acta de la asamblea
general extraordinaria de accionistas de “PROMOTORA SADASI" SA. DE CV, mediante
escritura numero Il ce fechallll de agosto delllll pasada ante la fe del licenciado
Eduardo A. Martinez Urquidi, titular de la Notaria Publica nimero [lldel Distrito Federal.

DUODECIMO. Que presenta copia simple del poder general ilimitado para actos de
administracién, donde el contador publico Enrique Nahum Vainer Girs, en su caracter de
apoderado otorga a favor de la sefiorita Lila Cortes Guevara, Poder General para Pleitos
y Cobranzas, mediante escritura nimero Il de! Libro Il de fecha NN c <
Bl pasada ante la fe del licenciado Eduarde A. Martinez Urquidi, titular de la Notarfa
Publica nimerc ] de esta Ciudad.

DECIMOTERCERO. Que presenta copia de identificacion oficial de la Representante Legal
la C. Lila Cortes Guevara I <+ ccdida por el Instituto Nacional Electoral.

DECIMOCUARTO. Que presenta copia simple del oficio namero
DOPSU/FRACC/TD/058/2024 de fecha 26 de agosto de 2024, emitido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, donde autoriza la enajenacién v/o traslado de
dominio del lote condominal 24 de la mafana 1 dentro del fraccionamiento Los Héroes

Veracruz.

DECIMOQUINTO. Que ha cubierto el pago de derecho correspondiente, segun recibo
1mero 20240920/21/00004 de fecha 20 de septiembre de 2024.
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H. Veracruz, Ver,, a 30 de septiembre de 2024,
Ofizio: DOPDU/FRACC/RECOAE7/2024.

Asunto; Se autoriza la Constitucion del Régimen
de Propiedad en Condominio ubicado en
avenida de los Héroes, de ia manzana 1 lote
condominal 24 dentro del fraccionamiento Los
Héroes Veracruz,

HUESTRO PUERTO, HUES

Con base a lo anterior, esta Direccion no tiene inconveniente en otorgar la presente

CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Con fundamento en los articulos 10,12, 21, 22 y 23 de la Ley nUmero 541 que Reguia el
Régimen de Propiedad en Condominio en el Estada de Veracruz de Ignacio de la Liave;
132,133,134, 135, y 136 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda
para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

La Escritura Publica de la Constituciéon del Régimen de Propiedad en Condominio,
debera contener y cumplir con las fracciones que le correspondan del articulo 21 de la
Ley que Regula el Régimen de Propiedad en Condominio en el Estado de Veracruz de
Ignacio de la Llave, mismas que de manera enunciativa mas no limitativa, se citan a
continuacion:

L. La ubicacién, superficie y colindancias del predio gue correspondan al
condominio.

I Los datos de identificacion de las licencias, autorizaciones o permisos
expedidos por las autoridades competentes para la realizacion del
condominio.

V. La descripcion y datos de identificacién de cada unidad de propiedad
y exclusiva, sus medidas, superficies y colindancias, asi como los cajones de
estacionamiento de vehiculos que le correspondan.

i M El valor nominal que, para efectos de esta Ley, se asigne a cada unidad de
propiedad exclusiva y el porcentaje que le corresponda sobre &l valor total del
condominio.

X Los bienes de propiedad comun, sus medidas y colindancias, sus usos v los
datos que permitan su plena identificaciéon.

X. Los datos de identificacién de la flanza de garantia, para responder de los
vicios oculitos de las construcciones y de las edificaciones, en su caso.

XI. La obligacion de los conddminos de aportar las cuotas que determinen las
respectivas asambleas o el consejo para el mantenimiento, operacién vy

administraciéon del condominio, del conjunto urbano condominal o del
Wdominio concesionado, segun corresponda; y
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HESTRG PUERTD, HUESTRA CABS Héroes Veracruz.

H. Veracruz, Ver, a 30 de septiembre de 2024.
Oficio: DOPDUJFRACC/RECO/167/2024.

Asunto: Se autoriza la Constitucion del Régirnen
de Propiedad en Condominio ubicado en
avenida de los Héroes, de la manzana |1 lote
condaminal 24 dentro del fraccionamiento Los

Xl Los casos y condiciones en gue puede ser modificada la escritura constitutiva.

Xlll. Al apéndice del protocolo de la escritura publica se agregaran certificados por
fe de Notario Publico, los planos generales y particulares, asi como el
reglamento interior del condominio, v el general y el de construccion

debidamente autorizados.

El presente acto jurfdico de autoridad se expide en 2-dos- tantos originales,
resguardandose uno de ellos en el archivo de esta Direccion; asimismo el presente
deberd ser transcrito en la escritura e inscribirse integrarmente en los cuerpos de l0s
testimonios de escritura publica que en su oportunidad se formulen, y exhibirse en

original o en copia certificada por esta autoridad o por Notario Publico, ante

dependencias o entidades en las gue se realicen trémites posteriores.

Sin otro particular por el momento, guedo de Usted.

ATENTAMENTE

N

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHE: e
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ, VER.

MTRA. MARIA GUA

COORDINADORA NAMIENTOS

EOLIO STL No. TDF-REC-045
C.c.p.- archivo/minuta.
JCTS/MGHY/ISGG
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