I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

H. Veracruz, Ver., a 15 de enero de 2025.
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2127/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Sequridad esguina avenida Yanez, fusién de lotes 2y
4, manzana 18, perteneciente a la colonia Nuevas

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Esperanzas del Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA LAURA CHINCHILLAS CHAVEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucidn Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regularizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 10 de enero de 2025, signada por la C. Maria Laura Chinchillas Chéavez,
para el predio ubicado en calle Seguridad esquina avenida Yafez, fusién de lotes 2 y 4, manzana 18,
perteneciente a la colonia Nuevas Esperanzas del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de
I scoun consta en Escritura Publica NUmero 49764, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo NUmero 680, Volumen 34, de la seccion primera, de fecha 18 de enero de 2024; con

numero de cuenta catastral [IIGGNGGEGEGEGEGEGE c.icn manifiesta destinar el predio para Uso
Comercial: Restaurante.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacidon que a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de |la persona fisica, C. Maria Laura Chinchillas Chavez, mediante Escritura
Publica Numero 49764, Volumen 1088, de fecha 18 de diciembre de 2023, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica NUmero 12, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de
Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de |a Propiedad.

2. Credencial para votar, como identificacion oficial de la propietaria, C. Maria Laura Chinchillas Chavez,
con clave_

3. cédula catastral no. |l de fech= I o~ c/ave catastra! NG
expedida por la Direccién de Planeacion Catastral del H. Ayuntamiento de Veracruz.

4, Constancia de Zonificacién, Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1690/2024, de fecha 08 de mayo de 2024,
expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

5. Factibilidad de construccién, oficio no. DPCMVER/A/0567/2024, de fecha 03 de abril de 2Q24,

| expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz. y

6., Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-1098/2024, de fecha 13 de junio de

' 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Proteccién Animal del H. Ayuntamiento de

N Veracruz.

Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de serviciol G < <-cdido por Comisién
Federal de Electricidad. ¢

8. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble IEG0R expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

9. Planos de proyecto arguitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacidn y reporte
fotografico del predio.

10. Recibo de pago folio 20250110/23/00066, de fecha 10 de enero de 2025.

Calle Juan de Grijalva No. 34
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H. Veracruz, Ver., a 15 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2127/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Seguridad esquina avenida Yénez, fusién de lotes 2y
4, manzana 18, perteneciente a la colonia Nuevas
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Esperanzas del Municipio de Veracruz, Ver.

Una vez constatado en el Programa Municipal -
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, CROQUIS DE LOCALlZACl.ﬁ%‘/
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CORREDOR URBANO 3
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de A AGUST N YANEZ <
2021, inscrito en el Registro publico de la '
propiedad bajo NUumero 8, Volumen 1, de la
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el
predio referido se ubica en el Corredor Urbano,
Agustin Yainez, tramo vial de Cultura a Mariano
Azuela, con vocacién Habitacional con usos
mixtos, ID: 6, sefialando una densidad maxima
201viv/ha, para predios con una superficie hasta
de 500.00m% donde es permitide el uso
habitacional: unifamiliar y multifamiliar, use
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta

/ -
un uso distinto al habitacional, y los niveles |- e g
superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la s
superficie total de la construccién o desarrollo NUEVAS ESPERANZAS

puede presentar usos distintos al habitacional; t
uso comercial a nivel barrio: comercios v |[SIMBOLOGIA
servicios de consumo cotidiano, con cobertura a DISTRITODE T2+ CORREDOR
nivel colonia o fraccionamiento Y USO MIXTO  irr-u
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad primaria, donde no esta permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% vy
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 240%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles); vy otra fraccién del predio referido se ubica en el Distrito 2,
Nuevas Esperanzas, con vocacion Habitacional con comercio de barrio, ID: D02, sefialando una
densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de 201.00m? donde es permitido
el uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar; use mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un
uso distinto al habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total
de la construccién o desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional; uso comercial a nivel
barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizaciéon de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4
iveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

on fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la

lave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g} y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién
expide la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 15 de enero de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2127/2025.
ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Seguridad esquina avenida Yéafez, fusién de lotes 2y
4, manzana 18, perteneciente a la colonia Nuevas

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Esperanzas del Municipio de Veracruz, Ver.

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Seguridad esquina avenida Yafnez, fusion de lotes 2 y 4, manzana 18,
perteneciente a la colonia Nuevas Esperanzas del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para
el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: RESTAURANTE; sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdndose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccién, deberd cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, den el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 15.00m? para restaurantes con
venta de bebidas alcohdlicas, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en
el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencion de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.

b) Leyde Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ATENTAMENTE

I{TE
ARQ. ADRIA i};{‘i GE

CQ #1‘1“\ o

ORDENA

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49
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I Fiminado: 9 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccidon XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 della Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo
Lineamientos Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,

RFC, Nombre de Contacto, Fir' as). 2
H AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO (5/2121/:025
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DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
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Bajo protesta de decir verdad, jurc q
el inmueble no se encuentra g
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{DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

CELULAR FIRMA




I Ciminado: 2 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA v © K s

NOMBRE O RAZON SOCIAL: . '
DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NQ. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ? FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual d ki erET = it perfieies v linderos, medidas del frente y fondo del predio,
! dos esquinas a los linderos del predio).

A

b
Z

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione,

Sus datos personales seran utilizados para; i

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de selicitudes,
c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d} Entregar a los ciudadanos las autcrizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos a:li:ioé__ajgs.
Se informa gue no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender reqL,@erl'mientos
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados. 1 oo

Usted podrd consultar el avise de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2sf como en el drea de re:epciéﬁ‘dé-lés



