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H. Veracruz, Ver., a 17 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2131/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida Virgilio Uribe ndmero
q oficial 821 (anterior 877), lote 01, manzana 44
perteneciente a la colonia Ejido El Coyol del

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Munfcipio de Veracruz, Ver.

C. RICARDO FERNANDEZ ROCHA Y COPROPIETARIO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Licenciade Uso de
Suelo, de fecha 14 de enero de 2025, sighada por C. Ricardo Fernandez Rocha, para el predio ubicado en
avenida Virgilio Uribe numero oficial 821 (anterior 877), lote 01, manzana 44 perteneciente a la colonia
Ejido El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de Il m? segln consta en
Escritura Publica Numero 37560, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo NUmero 4885,
Volumen 245, de la seccién primera, de fecha 28 de mayo de 2024; con nimero de cuenta catastral [l

I cuicen manifiesta destinar el predio para Uso Habitacional: 14 viviendas en
condominio; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

[ 1.r Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Ricardo Fernandez Rocha y copropietario, mediante
/=i Escritura publica nimero 37560, libro 1135, de fecha 17 de mayo de 2024, pasada ante la fe de la Notaria
¢ Publica No. 16, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,

" \]" debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Ricardo Fernandez Rocha, con

clave NN
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra[_
4. Constancia de zonificacién, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1944/2024, de fecha 24 de septiembre de

2024, expedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento_de
Veracruz.

5. Deslinde Municipal, folio D-1788/24, de fecha 23 de diciembre de 2024, expedido por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Alineamientoy No. oficial, folio A-5805/24, de fecha 23 de diciembre de 2024, expedido por la Direccién
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Dictamen técnico de Riesgo por Uso de Suelo en Materia de Proteccion Civil, oficio no.
SPC/DGPYR/VYR/D-243/2024, de fecha 22 de octubre de 2024, expedido por la Direccién General de
Planeacién y Regulacién de la Secretarfa de Proteccién Civil del Estado de Veracruz.
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Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Datos de instrumentos publicos).

H. Veracruz, Ver., a 17 de enero de 2025,

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2131/2025.
ASUNTO: Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para
UZ el predio ubicado en avenida Virgilio Uribe ndmero
oficial 821 (anterior 877), lote 01, manzana 44
perteneciente a la colonia Ejido ElI Coyol del

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA Municipio de Veracruz, Ver.

8. Resolutivo Condicionado en materia de Impacto Ambiental, oficio no..
SEDEMA/DCCEA/005765/2024, de fecha 28 de mayo de 2024, expedido por la Direccién de Control
de la Contaminacién y Evaluacién Ambiental de |la Secretaria de Medio Ambiente del Estado de
Veracruz.

9. Constancia de no afectacién, no. CNA 028-2024, de fecha 22 de mayo de 2024, expedida por la
Superintendencia Zona de Transmisién Veracruz de Comisién Federal de Electricidad

10. Constancia de no afectacién, no. de oficio DGPL-ST-GTMDS-SRTDS-SDVR-093-2024, de fecha 19 de
febrero de 2024, expedido por la Jefatura del Sector Ductos Veracruz de PEMEX.

1. Autorizacién de obra nimero 193, expediente 284/2024, de fecha 08 de agosto de 2024, expedido por
la Direccién del Centro INAH Veracruz.

12. Constancia de no afectacién a cuerpos de agua ni bienes a cargo de la CONAGUA, no. de oficio
B00.805.08.01.-0300/24, de fecha 29 de febrero de 2024, expedido por la Direccién Técnica de la
Comisién Nacional del Agua de |la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales.

13. Anuencia de Incorporacién e Impacto Vial, no. de oficio MU/0279/2024, de fecha 29 de noviembre de
2024, expedido por la Subdireccion de Movilidad Urbana del H. Ayuntamiento de Veracruz.?

14. Factibilidad de suministro de energia eléctrica, no. consecutivo I ¢ < fecha 2
de febrero de 2024, expedido por Comisién Federal de Electricidad.

:j 1_5;/Carta de Factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado sanitario, no. I de fecha
, expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AAP.L de CV.

(GRUPO MAS).

. Plano de proyecto arquitecténico, memoria descriptiva, croguis de ubicacién y reporte fotogréfico del
predio.

17. Recibo de pago folio 20250114/16/00037, de fecha 14 de enero de 2025,

Una vez constatado en el Programa Municipal de 2.
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQUIS DE LOCALIZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Vii il '
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrite
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en Distrito DO03X, Coyol Ejido, con
vocacién Centro de Barrio y Habitacional,
ID:DO3X, sefialando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una superficie
mayor a 201.00m?, equivalente a 44 viviendas = AZUETA
por la superficie total del predio; donde esta o JoSE
ermitido el uso habitacional: unifamiliar y
%ultifam}liar; uso mixto bajo: cuando en la DISTRITO 3
planta baja presenta un wuso distinto al CO?I?)QDLOSE)E”DO
habitacional, y los niveles superiores son =
habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total SIMBOLOGIA
de la construccién o desarrollo puede presentar R & adic
usos distintos al habitacional; use comercial a USO MIXTO

FRANCISCO - MADERO

GEn OQPEE

v1iA "004d
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H. Veracrug, Ver., a 17 de enero de 2025.

AL Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2131/2025.

ASUNTO:; Se emite LICENCIA DE USO DE SUELO para

¢ O5 4| Uz el predio ubicado en avenida Virgilio Uribe nimero

.5 % {?,' oficial 821 (anterior 877), lote 01, manzana 44

AN/ perteneciente a la colonia Ejido El Coyol del
HAEVE" wuesmo pusmmo nussTRA casa Municipio de Veracruz, Ver.

nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles, panaderfas, pescaderias, salchichonerias,
cremerias, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias, zapaterias, etc.); uso de equipamiento para
vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja y tres niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de lgnacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 35 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccién

expide la presente:
-

LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida Virgilic Uribe nimero oficial 821 (anterior 877), lote 01, manzana 44
perteneciente a la colonia Ejido El Coyol del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin
solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién
urbana; especificamente para la ocupacion de USO HABITACIONAL: 14 VIVIENDAS EN CONDOMINIO;
sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacion de
Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximos de construccién (planta baja y tres
niveles).

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez seré efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,

densidad, COS y CUS, sujetandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento

Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta

licencia. En caso de requerir la obtencidén de licencia de construccion, deberad cumplir con lo estipulado

en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso

de |lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
@@\ra.cciona miento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por vivienda para habitacional
multifamiliar hasta de 85.00m?, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz.
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO Us/zi3]]203s
FORMATO MULTITRAMITE
| FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:.

NUMERO DE EXPEDIENTE: J FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| BAJO NUMERO

TR PURETE, MUETTEA CAS

FECHA DE INGRESC|

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR
s m? DCONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
= DCAMBIO DE USO DE SUELO E__]oreDEN DE PUBLICACION
LICENCIA m? z LICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m?2 DACTU»’-‘.LIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
m2 DREGLJL“:\RIZA ION DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL

LICENCIA DE SUBDIVISION / FUSION E] RELOTIFICACION

CAMBIO DE PROYECTO m?2 E]SUBDIVISION lotes: Superf: m?2 ]:]MONTD DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

DEMOLICION m2 [_JFUsION lotes: Superf: m? G AR UE SN AOHN

BARDAS largo: il alto: mi [[JAuTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
CIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

PATIOS DESCUBIERTOS m? [_JUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B . DEURBANIZACION

m3 DRENOVACION C REVALIDACION DELIC. TIPOAY B DACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[J[ LIL] 'II]DQLJULJL][ ]

: N DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

TANQUES SUBTERRANEOS m* [ _]LICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCIO

ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOC [[]JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando

[ IMOVIMIENTOS DE TIERRA m* [_]PERMISC TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido la garantfa y celebrade convenio)

[Jormas Licencias: DAD EN VA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

REMODELACION INTERIOR m? I:IRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? ndmero de lotes:
—_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

D: ICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [:]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

DIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [JauNEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  numerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ JoesLinpE : m2 REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
oo deobr ___m [_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD £X

[ JnuMERO OFICIAL [Jecaue CONDOMINIO
[_JcoLoNIA POPULAR [_JavancEpEoBRA [ ]MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN
[_]TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

i ud. il
1O [ TIN A C.‘Cb-’\‘-)u:"k o A2 1A cosas Indicar si se encuentra en centro himérico::
o _Onbe NUMERO OFICIAL: 2.1
~cince 1l Mackre ‘ Jose Azoue ‘e municipio: Jeracr e Z
MANZANA: ~4 NUMERO DE VIVIENDAS:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIC:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRC S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: . FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: -

CELULAR: : FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:

FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predic [consignando las calles colindantes, superficies y lindercs, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
|
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventaniila Unica: o % O D RACP
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales gue nos proporcione x
Sus datos personales serén utilizados para: ~ AnE
ol 2 : -7 - e h
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios, Q ‘l L 'L'.NE 2., s |
b} integrar el registro de solicitudes, .?Q\
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacisn, = R E c i E i D o
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo gue se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales. AWITES ¥ LICENCIAS
i 2 % 2 7 2 \RECCION DE TRAMITES y
Seinforma que no reslizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas gue sean necesarias para atender requerimientes e SUBDIRECCION DE TRAITE *k
infermacion de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados. O A
Usted podré consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2sf como en el érea de recepcidn de las



