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H. Veracruz, Ver., a 21 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2135/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino Valenzuela
y Chalchihuecan, lote 043 cat, manzana 15
NUESTRQ PUERTO, NUESTRA CASA perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

2

C. CARLOS ALEJANDRO GONZALEZ MORA
PRESENTE

HAAZ SERVICIOS, S. C.
C. MARIA DEL MAR HAAZ DIEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Rgglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 16 de enero de 2025, signada por Haaz Servicios, S. C., representado
por C. Maria del Mar Haaz Diez, quien toma en arrendamiento la superficiclll del predio, propiedad
de C. Carlos Alejandro Gonzalez Mora, ubicado en calle Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino
Valenzuela y Chalchihuecan, lote 043 cat, manzana 15 perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total delllllllm? segin consta en Escritura Publica
Numero 32312, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo Numero 6199, Volumen 155, de la
seccién primera, de fecha 01 de julio de 1996, y con nimero de cuentlEEEEGEGEG cuicn
destina el predio para Uso de Equipamiento: Guarderia; y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacion se enlista:

| 1.! Se acredita en propiedad de la persona fisica denominada, C. Carlos Alejandro Gonzélez Q)Or:l,
' \mediante Instrumento Publico NUmero 32312, Libro 488, de fecha 20 de mayo de 1996, pasada ante la
fe de la Notaria Publica No. 4, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad.

. Credencial para votar como identificacion oficial del propietario, C. Carlos Alejandro Gonzdlez Mora

con clave_ '
3. Comprobante de pago del Impuesto predial 2025, con cuenta catastral || GG
4. Contrato de arrendamiento, de fecha|j I ¢ < suscriben C. Carlos Alejandro Gonzélez

Mora, en su caracter de “arrendador” y por otra parte Haaz Servicios, S. C., representada por C. Maria

del Mar Haaz Diez, en su caracter de “arrendatario”.
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H. Veracruz, Ver., a 21 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2135/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle

Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino Valenzuela

y Chalchihuecan, lote 043 cat, manzana 15

perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Acredita su constitucién, la persona moral denominada Haaz Servicios, S. C., y la designacién del
representante legal C. Maria del Mar Haaz Diez, mediante Escritura Publica NUmero 6554, Volumen
80, Tomo 2, de fecha 30 de septiembre de 1999, pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 3, de la
ciudad de Cdérdoba, Veracruz, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Pasaporte como identificacion oficial del representante legal, C. Maria del Mar Haaz Diez, con NUmero

Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1478/2024, de

fecha 26 de enero de 2024, expedido por la Direccién de Obras PUblicas y Desarrollo Urbano del H.

Ayuntamiento de Veracruz.

8. Anuencia, no. de oficio DPCMVER/A/1080/2024, de fecha 26 de junio de 2024, expedido por la
Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Recibo de servicio de energia eléctrica, no. de servicio I <xpedido por Comisién

Federal de Electricidad.

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta ] exgedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.AP.l. de C.V. (GRUPO MAS).

11. Plano de proyecto arquitecténico existente, croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

12. Recibo de pago folio 20250116/16/00019, de fecha 16 de enero de 2025.

S.

Una vez constatado en el Programa Municipal - s ,
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, | -CROQUIS DE LOCALIZACION
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo | f By
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de * Mf \"::""'x -
2021, inscrito en el Registro publico de la %," s RIO B. REMES
propiedad bajo Numero 8, Volumen 1, de la | MA
seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el |
predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma, [
con vocacién  Subcentro Urbano y ‘ _
Habitacional, ID: DO01Z, sefalando wuna [
densidad méxima 50viv/ha; donde es
permitido el uso habitacional: unifamiliar; uso
mixto bajo: cuando en la planta baja presenta
un uso distinto al habitacional, y los niveles
uperiores son habitacionales. Hasta el 34% de la
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[ | USO MIXTO
nivel colonia o] fraccionamiento y |

VoanHlHO'NHO

=
DISTRITO-1
REFORMA
ID:D01Z

anzNa VA ONIE1Ed

T CORREDOR

preferentemente de alcance peatonal, uso de equipamiento para vialidad local, donde no estad
permitido el uso industrial ni el uso para infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo

(COS) hasta de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles
maximo de construccién (planta baja y dos niveles).
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, H. Veracruz, Ver., a 21 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2135/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELQ para el predio ubicado en calle
Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino Valenzuela
y Chalchihuecan, lote 043 cat, manzana 15
NUESTRO BUERTO, NUESTRA CASA perteneciente al fraccionamiento Reforma del

Municipio de Veracruz, Ver,

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide |la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en calle Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino Valenzuela y Chalchihyecan, lote
043 cat., manzana 15 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidaciéon urbana; especificamente para la ocupacion de USO DE EQUIPAMIENTO:
GUARDERIA, sefialando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 140%, equivalente a 2 niveles maximo de construccién (planta baja
y un nivel).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de |la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podra solicitar una actualizacion, la cual podréd variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no
/ séré necesario actualizarla.

%I proyecto deberd proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada aula, con las medidas minimas

‘/ de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de Uso de Suelo anterior, oficio no.
DOPDU/SDDU/OT/US/1478/2024, de fecha 26 de enero de 2024, expedida por la Direccién de Obras
PUblicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencidn de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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H. Veracruz, Ver., a 21 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2135/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en calle
Dr. Mario B Remes no. 472, entre Delfino Valenzuela
y Chalchihuecan, lote 043 cat, manzana 15
perteneciente al fraccionamiento Reforma del
Municipio de Veracruz, Ver.

a) Leyque Regula las Construcciones PUblicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin més por el momento, guedo de usted
ATENTAMENTE
%\.)

ARQ. JULIQ CESAR TORRES SANCHEZ ®

D:RE&T%B

ORDENAMIENTO TERR ’ 2 -‘BDESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG
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; H. AYUNTAMIENTO DE VIRACIUZ
2022-2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO uj235/2025
EFORMATO MULTITRAMITE
NOMEROOE TRaMTE: [USf2135]2075] Fecrapemcmesof ]

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR I:I NUMERO DE EXPEDIENTE. [ S
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TRAMITES A SOLICITAR
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m? [ ]REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_Jotcramen TECNICO LEGAL
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m? [ |SUBDMSION ok MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
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URBANIZACION
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™ Dnmmommmcmoemmavs Dmmmmmmm
m* [T JLICENCIA ANUNCIOS TIPOC LA EJECUCION DE LAS OSRAS DE URBANIZACION
|___JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DELICTIPOC [ JENASENACION DE LOTES prasta 25% de lotes cuando
hubiese constituido ia garantia y celebrado convenio)
[ ImovimienTos DE TERRA L PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- ;
{ TRAS LICENCIAS: DAD EN ViA PUBLICA Dmnsmmmpmm
s - m‘ nOmero de lotes:
[ IremooeLacion iINTERIOR m Dnmmoneummiaepmm ‘
[[_|REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA Dmmmmmwuam
[Jucencia e via pusiica PARA REALIZAR OSRAS, “ [_]™RASLADOS DE DOMINIO FINAL i
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR Dmnm;smvnuumm superficie: m? namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESUNDE BEC £ PROPIEDAD EN CONDOMINIO
o0 e o fng: ” [JCONSTITUGION DE REGIMEN D PROPIEDAD &N
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PREDIO DESTINADO PARA:  Uso de icios Educa = i : Indicar si s encuentra en centro .hsmncam
DOMICILIO: Mario B . Rel"ﬂBS NUMERO OFICIAL
ENTRE CALLES: municipie:_Veracruz, Ver.

LOTENUMERO: (09
cowone _Fracc. Reforma

MANZANA: 15 numerc DEvivienpas: 01

DATOS DEL PRGFIE

NOMBRE O RAZON SOCAL HAAZ SERVICIOS. S.C. :
pomiciue. Mario B. Remes entre Delfino Valenzuela y Chaichihuecan

"cowone Fracc. Reforma rrc: HSESS0530S574
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACION

CORREO ELECTRONICO: o
TELEFONO LOcAL: 22

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
pOMICILC:

COLONIA:
CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICD:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR

REGISTRO MUNICIPAL: s REGISTROSSA

FIRMA,




PERITOS CORRESPONSABLES DE CBRA
EN DISENO ARQUITECT

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: =

NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CuRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5SA.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

. NO. OFICIAL:
COLONIA > pros, 3 T cuRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: . :
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: x <o FTRMA

INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICHIO: ° NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: s
CORRED ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: T

CELULAR:

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONILA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILID PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL-

CELULAR:

ETRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION
Sttuacion actual wm[mmmmmmmmmymmm:Mym del pradio,
mdehmymﬁammmamm#m

= MHone B l&res 5

) o= | ;

Avize de Privacided Simpi de la vills Unica:
ElH. Ayurtamiento de Veracruz, es el responsable del iratamiento de los datos personates que Nos proporcione.
Sus datos personaies serdn utilizados para
a) Recibir soficitudes de tTémites y senacios,




