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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).
H. Veracruz, Ver., a 22 de enero de 2025,
Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2138/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicado en avenida Santa Fe, lote 17,
manzana 001 cat. perteneciente al Parque Industrial

Santa Fe, Ejido Delfino Victoria del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

QVCIl,S.DER.LDEC. V.
C. JUAN CARLOS CUETO RIESTRA
PRESENTE
CADENA COMERCIAL OXXO, S. A.DEC. V.
C. ERNESTO SALGADO POZOS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicion de una Constancia de Zonificacién, de fecha 20 de enero
de 2025, para el predio ubicado en avenida Santa Fe, lote 17, manzana 001 cat. perteneciente al Parque
Industrial Santa Fe, Ejido Delfino Victoria del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
B, scgln consta en Escritura publica nimero 31938, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad bajo NUmero 11036, volumen 552, de la seccién primera, de fecha 10 de noviembre de 2015, y
con nimero de cuenta catastral ||| | R conde manifiesta la intencién de desarrollar un
mini super, y considerando gque:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1.{ Se acredita en propiedad de la persona moral, denominada QVC Il, S. de R. L de C. V., mediante
'Escritura publica nimero 31938, libro 1055, de fecha 07 de septiembre de 2015, pasada ante la fe de la
Notaria PUblica No. 222, con sede en la ciudad de México, debidamente inscrita en el Registro Publjco
de la Propiedad. géﬂ

2. Acredita su constitucién la persona moral, QVC Il, S. de R. L de C. V., y la designaciénh del
representante legal, C. Juan Carlos Cueto Riestra, mediante Escritura publica ndimero 41772, Libro
1519, de fecha 23 de julio de 2021, pasada ante la fe de la Notaria PlUblica no. 222, con sede en la ciudad
de México, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

3. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Juan Carlos Cueto
Riestra, con clavellllIEEEEEN

4. Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastra! [ INGcNNINNE S

5. Contrato de arrendamiento, de fecha |IIININNNNNGGEE c < suscriben QVC I, S.de R.Lde C. V.,
representada por los C. Lorenzo Manuel Berho Corona y C. Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia
como “el arrendador” y por otra parte Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V., representada por el C.
Eduardo Diez Cabero, como “el arrendatario”.

6. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V.,
mediante Escritura publica ndmero 29953, Volumen 103, Libro 3, de fecha 17 de diciembre de 1991,
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I Eiminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracrugz, Ver., a 22 de enero de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2139/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Santa Fe, lote 17,

manzana 001 cat. perteneciente al Parque Industrial

Santa Fe, Ejido Delfino Victoria del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

pasada ante la fe de la Notaria Publica NUmero 60, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.,
debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

7. Poder que otorga Cadena Comercial Oxxo, S. A. de C. V,, a favor de C. Ernesto Salgado Pozos,
mediante Escritura pUblica nimero 9317, libro 188, de fecha 14 de marzo de 2024, pasada ante la fe
de la Notaria Publica NUmero 32, con sede en la ciudad de Monterrey, Nuevo Ledn.

8. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Ernesto Salgado Pozos,
con clave I

9. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

10. Recibo de pago folio 20250120/38/00009, de fecha 20 de enero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de |la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de®Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en la Actualizacién del

Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Area J-"f CROQU[S-{D%{,OCALlZAC!ON: i
Logistica Portuaria de la Ciudad de Veracruz, [y g?‘% £y
publicado en la Gaceta Oficial del Estado con | / :L’ / g e g

numero extraordinario 10, tomo CXCVII, el 05 de |
enero de 2018 e inscrito en el Registro Publicode |/
la propiedad de esta Ciudad, bajo nimero 170,
volumen 09 de la seccidén VI, de fecha 11 de
octubre de 2018, el predio referido cuenta con
uso de Comercio, son aquellos en que se
permitira realizar actividades de compra venta
de productos o en los que se preste un servicio.
Para predios con ocupaciéon comercial y de
servicios, de almacenamiento de cualguier
naturaleza o estacionamiento de traileres; el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) sdlo
aplicard cuando se trate de la edificacidn de
instalaciones, es decir, que los predios podrén
utilizarse por entero si se trata de ocupaciones |[ysos

i ligue ificacion, pero seran ; - €
i:rﬁtagc?s ;nmSUQCl:JO; CS: rlucii: ?‘naya p?esencia de -CMRC’GI:’W“W :gs::;;:;gm’sﬂm%ag:ﬁgnu
ellas. El COS maximo permisible serd del 50% vy
un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 150%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).
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H. Veracruz, Ver., a 22 de enero de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2139/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

@UZ para el predio ubicado en avenida Santa Fe, lote 17,
manzana 001 cat. perteneciente al Parque Industrial

Santa Fe, Ejido Delfino Victoria del Municipic de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde es compatible el uso de Centro de Atencién Logistica al Transporte, Habitacional, Area Verde,
Comercio, Equipamiento propuesto, Reserva territorial habitacional y Reserva territorial no habitacional.

Donde esta condicionado el uso de Infraestructura Ferroviaria, Infraestructura y Cuerpo de agua.

Donde es incompatible el uso de Instalaciones Maritimo Portuarias, Equipamiento para autoridades
Maritimo -Portuarias, Patrimonio Monumental Histérico, Equipamiento existente, Almacenaje conexo al
puerto, Patio Ferroviario de Entrega-Recepcion, Zona de Preservacién Ecolégica Restrictiva, Reserva de
Preservacién Ecolégica Productiva, Unidad de Manejo Ambiental, Zona Federal de Amortiguamiento
Marfitimo, Zona Federal Maritimo-Terrestre, Reserva de equipamiento para autoridades Maritimo
Portuarias, Patio Intermodal, Servicios de Zona de Desarrollo Portuario, Zona federal de cauce de rio,
Almacenaje urbano, Archipiélago de lagunas Interdunarias, Industrial, Mixto y Especial (Templo).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusion del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de use de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecio la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

[

-

SANCHEZ
Y DESARROLLO URBANO

Danly
t,P,,,{_ DIRECTORA DE

TOR]AL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AICGV/MDLG/BAR
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Firmas).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

X 2022-2025 )
Uz DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
R v in Y DESARROLLO URBANO ug23g/7025

FORMATO MULTITRAMITE

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESU:I | FOLIO DE RECIBO DE INGRES@:f
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: | FECHA DEL RESOLUTIVO

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
E]ugcs m? CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Joera nuEva m* [ _]camsio DE USO DE SUELO DORDEN DE PUBLICACION
[_JREVALIDACION DE LICENCIA m* [_JLIcENCIA DE USO DE SUELO [[]PrOYECTO DE LOTIFICACION EINICIO DE OBRA
[:]REMGDELACIC!N m? DAC’TUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
|:| REGULARIZACION m? Dnsﬁummzacném DE USO DE SUELO DDICTAMEN TECNICO LEGAL
[Javeuacion e [retomricacion
[:]cammc DE PROYECTO m? DSUBDNISION lotes: Superf.: m? I:IMONTO DE GARANTIA POR LA EIECUCION DE
EMOUCIAN i D FUSION fotais Supeit: m? OBRAS DE URBANIZACION

[=]eARnAs torgo:. il alra: mi [Jautorizacion pe iNicio DE 0®RA DEFINITIVO
D ESTACIONAMIENTO __ cajones m? I:IFA(_—HB;L;DAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJIECUCION DE LAS OBRAS
[ Jramios pescusierTos m?* [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

CISTERNAS m* [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO A Y B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[I7anques susTERRANEOS m* [ _JuceNcia ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACIGN
[_]anTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO € [ JENAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuande
EI MOVIMIENTOS DE TIERRA m? nggwsg TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hublese constituido la garantia y celebrade convenio)
DOTMS LICENCIAS: DAD EN V(A PUBLICA E]TF!ASLAOOS DE DOMINIO PARCIAL
DREMGDELACIQN INTERIOR m? DRENOVACMN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimero de lotes:
[ ]JReEMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [ ]ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
E-_. NC14 DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA DTRAstos DE DOMINIO FINAL

14

= | |aunEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m? ndmero de lotes:

| |pEsuNDE me REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
CONSTANCIAS | |CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

| |NUMERO OFICIAL CONDOMINIO

CDLDNIA POPULAR I:AVANCE DE OBRA

TERMINODEOBRA
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR
RVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES.

tipo de obra long.: ml
DUCENQA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES

[ImonTo DE FiaNzA PARA REGIMEN
CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

dias: longitud. mi

PREDIO DESTINADO PARA: MINI SUPER Indicar si se encuentra en centro histérice: :
DOMICILIO: AV. SANTA FE NUMERQO OFICIAL: 5/N

ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VERACRUZ

LOTE NUMERO: 17 MANZANA: NUMEROC DE VIVIENDAS:

COLONIA:  EJIDO DELFINO VICTORIA

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL: Cadena Comercial OXXO. S.A. de C.V.

DOMICILIO: Blvd, Manuel Avila Camacho NO. OFICIAL:
COLONIA: Costa de Oro RFC: CCOB8605231N4

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: _ Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEFONO LOCAL: elinmueble no se encuentraen

CELULAR: _ estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULA PROFESIONAL: 4 REGISTRO MUMICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
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PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
ENDISENO ARQUITEC NICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO NO. OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.:
CEDULAPROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRED ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: _______ REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacidn actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacidn de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predioa).

iajo protesta de decir verdad, si los informes o declaracio rop a por e an f. se aplicaran las sanciones admini tivas cor ientes, sin

prejuicios de las penas en que incurran aque que se conduzcan con falsedad de acuerdo con denamientos legales aplicables. La actuacion administrativa de la autoridad y

la de los interesados se sujetara al principio de buena fe.

Aviso de Pr lificado de la W ila Unica: H. AY"JI*ITT.AMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione.

Sus datos personales serdn utilizados para: bz TRAMITES Y LICENC,AS

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,

b} Integrar el registro de solicitudes,
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,

g} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuaran tratamientos adicionales.
Se informa gue no realizardn transferencias gue reguieran su consentimiento, salvo aguellas gue sean necesarias para atender reguerimy
informacion de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Usted podra consultar = aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 3% como en el drea de recepcidy
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