I | iminado: 3 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11

Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).

H. Veracruz, Ver,, a 23 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2141/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Primero de mayo ndmero oficial 1577, fusion

de lotes 19, 20 y 21, manzana &3 perteneciente 2 la

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de

Veracruz, Ver.

BANCO INVEX S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO NUMERO F/3277

UNIVERSIDAD DEL DESARROLLO PROFESIONAL, S. C.
C. ELVIRA ROSALES FLORES
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de®esarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracion Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expediciéon de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 22 de enero de 2025, signada por Universidad del Desarrollo
Profesional, S. C., representada por C. Elvira Rosales Flores, quien toma en subarrendamiento Ia
superficie total del predio, arrendado por Expresién y Gestiéon Inmobiliaria, S. A. de C. V,, representado
por C. Alejandro Raga Pérez, propiedad de Banco Invex S. A. Institucion de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, representado por Fibra Educa Management, S. C., ubicado en avenida Primero de
mayo nuimero oficial 1577, fusidn de lotes 19, 20 y 21, manzana 63 perteneciente a la colonia Ricardo Flores
Magdn del Municipio de Veracruz, con una superficie total de [ d segln consta en Escritura
Publica NUmero 44, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 1765, Volumen 89, de la
primera seccidn, de fecha 13 de febrero de 2024, y con numero de cuenta catastral | NG
I <! cual manifiesta destinar para Uso comercial: Educacién superior: Universidad; v considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

]

Se acredita en propiedad de la persona moral Banco Invex S. A, Institucién de Banca Miiltiple, invex
Grupo Financiero, mediante Escritura Publica nimero 44, volumen 2, de fecha 17 de noviembre de

2023, pasada ante la fe de la Notaria Publica No.199, con sede en la ciudad Ecatepec de Morelos, Estado
de México., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

2. Poder que otorga Banco Invex S. A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, a favor
de Fibra Educa Management, S. C., mediante Escritura Publica NUmero 124183, volumen 2361, de
fecha 10 de diciembre de 2021, pasada ante |a fe de la Notarfa PUblica no. 43, con sede en la ciudad de
México.

3. Poder que otorga Fibra Educa Management, S. C., a favor del C. Maria de Lourdes Miriam Mendoza

‘Martinez, mediante Escritura PuUblica NUmero 95018, volumen 2216, de fecha 10 de enero de 2022,

pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 94, con sede en la ciudad de México.
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL
En virtud d)e tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Cedula profesional, Clave catastral, Clave de credencial
para votar).
H. Veracrugz, Ver.,, a 23 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2141/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Primero de mayo nimero oficial 1577, fusién
de lotes 19, 20 y 21, manzana 63 perteneciente a la
colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

4. Cédula profesional como identificacién oficial del representante legal, C. Maria de Lourdes Miriam

Mendoza Martinez, con numero | IIIEGING

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con clave catastral_.

6. Contrato de Fideicomiso Irrevocable bajo el nimero F/3277 denominado “Fibra Educa”, celebrado por
Grupo Nagoin, S. A.de C. V., en su caracter de “fideicomitente”y por la otra Banco Invex, S. A, Institucién
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de “fiduciario”.

7. Contrato de arrendamiento, de fecha NG . c suscriben Banco Invex, S. A,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, representado por Fibra Educa
Management, S. C., a su vez representado por la C. Maria de Lourdes Miriam Mendoza Martinez en
su caracter de “arrendador” y por otra parte Expresién y Gestién Inmobiliaria, S. A. de C. V.,
representada por el C. Alejandro Raga Pérez, en su cardcter de “arrendatario”.

8. Acredita su constitucién la persona moral denominada Expresién y Gestién Inmobiliaria, S. A. de C.
V., v la designacién del representante legal, C. Alejandro Raga Pérez, mediante Escritura Publica
NUmero 16024, volumen 499, de fecha 14 de noviembre de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa Publica
No. 111 con sede en la ciudad de Huixquilucan, Estado de México, debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad. v

9. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Alejandro Raga Pérez,
con clavelllll

10. Contrato de subarrendamiento, de fecha |} I - < suscriben Expresién y Gestién
Inmobiliaria, S. A. de C. V., representada por el C. Alejandro Raga Pérez, en su caracter de
“subarrendador” y por otra parte Universidad del Desarrollo Profesional, S. C., representada por C.
Elvira Rosales Flores, en su caracter de “subarrendatario”.

1. Acredita su constitucién la empresa denominada Universidad del Desarrollo Profesional, S. C,,
mediante Escritura Plblica NUmero 12158, volumen 291, de fecha 30 de enero de 2003, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica No. 43, con sede en la ciudad de Hermosillo, Sonora, debidamente inscrita en
el Registro Publico de |la Propiedad.

12. Poder que otorga Universidad del Desarrollo Profesional, S. C., a favor de |a C. Elvira Rosales Flores,
mediante Escritura Publica Nimero 103617, volumen 2977, de fecha 14 de enero de 2019, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica no. 66, con sede en |a ciudad de Ecatepec de Morelos, Estado de México.

13. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Elvira Rosales Flores, con
clave NN

14. Alineamiento y No. Oficial, folio A-2865/23, de fecha 17 de agosto de 2023, expedido por la Direccion
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

15. Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1949/2024,
de fecha 24 de septiembre de 2024, expedido por la Direccién de Obras Pubicas y Desarrollo Urbano
del H. Ayuntamiento de Veracruz.

6. Anuencia, oficio no. DPCMVER/A/2109/2024, de fecha 27 de noviembre de 2024, expedido por la

3 Direccién de Proteccion Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

7. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio | I <xpedido por Comisidn

¥ Federal de Electricidad.

18. Recibo de pago del suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmueble [ ]
~expedido por Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.I. de CV. (GRUPO MAS).

(19. Planos del proyecto arquitecténico existente, memoria descriptiva, croquis de localizacion y reporte

fotogréafico del predio

20. Recibo de pago folio 20250122/56/00025, de fecha 22 de enero de 2025.

o
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H. Veracruz, Ver,, a 23 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2141/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

UZ DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Primero de mayo ndmero oficial 1577, fusién

de lotes 19, 20 y 21, manzana 63 perteneciente a la

MURSTRA PUERIOINUIESTAA CASK colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de
Veracruz, Ver.

Unavez constatado en el Programa Municipal de CROQUISDE ‘IQOOCA‘L\IZAC 'GN

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. A2 i >
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito b2
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccion, de &
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se - ' ‘k\,\o
ubica en el Corredor Urbano 1, 1 de mayo, con Q!\?‘
vocacion Habitacional con comercio local y R/
enfoque turistico, ID: 1,sefialando una densidad IR %\
maxima 335viv/ha; para predios con una | %
superficie mayor de 201.00m? donde es i
permitido el uso habitacional: unifamiliar y Y,
multifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la _ O
planta baja presenta un uso distinto al p TN %
habitacional, y los niveles superiores son | N
habitacionales. Hasta el 34% de |la superficie total 0% '
de la construccion o desarrollo puede presentar ; .
usos distintos al habitacional; uso comercial a SIMBOLOGIA
nivel e distrito: _comercio 'y servicios BESJTJ&QSE saiss ngfﬁgOR EQU|PAM|ENTO
especializados que sirven a un distrito, siempre y

cuando, no genere impacto urbano o ambiental

negativo a la zona en la que se ubique; uso de equipamiento para vialidad primaria, donde no esta
permitido el uso industrial y esta condicionado el uso para infraestructura; con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%,
equivalente a 5 niveles maximo de construccién (planta baja y cuatro niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccion Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccidn | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccién expide |la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

F\Jara el predio ubicado en la avenida Primero de mayo ndmero oficial 1577, fusién de lotes 19, 20 y 21,
manzana 63 perteneciente a la colonia Ricardo Flores Magén del Municipio de Veracruz, Ver, es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
(3@ zona de consolidacion urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDUCACION
SUPERIOR: UNIVERSIDAD; sefialando un Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) hasta de 80% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 niveles maximo de
construccién (planta baja y cuatro niveles).
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- I Eliminado: 16 espacios, Con fundamento legal: articulo 2 }; 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; T
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la mrateria. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de |nformaC|on confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,

Nombre d ntacto, Firmas, Jiireccion).
e © W, AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
4022 2028

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
‘ Y DESARROLLO URBANO US[2141/202¢

PRI PRI, MUESTRA CRAA

NUMERO DE TRAMITE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

==
| ' ICONSTANCIA DE ZONIFICACION [:]corqsmmcm DE INTEGRACION VIAL
f | A NUEVA m? [ iCAMB'O DE USO DE SUELO I:]OR‘DEN DE PUBLICACION
VALIDACION DE LICENCIA m? r_.]'-'f"" i |A DE USQO DE SUELO ]:] PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
| |REMODELACION m? " E‘]A TTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL
1 LARIZACION m?2 Dngcumnlmoou DE USO DE SUELO - DDICTAMEN TECNICO LEGAL
f AMPLIACION LICENCIA DE SUBDIVISI FUSION D RELOTIFICACION
| JcamBsio DE PROYECTO m2 r__]suamwsubu lotes: Superf.: DMONTO DE GARANTIA ng-? LA EJECUCION DE -
: _— e _-—— : 1ON
[ Joemoucion 2 ]:]Fusmu lotes. . Superf:___m? OBRAS DE URBANIZAC!
N EIS largo: ml alto: ml [_JAUTORIZACION DE INICIOQE OBRA DEFINITIVO
RAS
JESTACIONAMIENTO cajones ‘ m? }_'___]Fncnmumo DE IMAGEN URBANA [C]prorroca PAF:Q:R EJECUCION DELAS OB
NIZAC
[_JpaTiOS DESCUBIERTOS m? [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B BEHREA :
| ]* STERNAS m?* E]RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPOAY B E]ACTUAuZAclaN DE MONTO DE GARANTIA POR
T LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
|TANQUES SUBTERRANEOS m* [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO €
[_]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml DRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C DENAJENACION_ DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
c hubiese constituido la garantis y celebrado convenio)
[ JmovimienTOS DE TIERRA m* [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- :
[ Jotras icenciAs: DAD EN VIA PUBLICA [ ]7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
|REMODELACION INTERIOR m? ]:]nENOVACJON O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m2  namero de lotes:
D;}E JODELACION DE FACHADA ; C m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA DAC‘I’A DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [irmssusoosbepommiomma,
IFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DA ANFAMIENTE Y b JMERO OFICIAL mi superficie: m namero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [_Joesunoe m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CG
A N
s e obra org i NGNS SO || ONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD &
ENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE Dnumsno OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
TERIALEN BANQUETA Y TAPIALES [Jcc onix PopuLAR [_JavancEDEOBRA [ MONTO DE FIANZA PARAREGIMEN

dias: longitud.

mi [ ]TERMING DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

: DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDIO DESTINADO PARA: E__dl.\ CO G\ SLCEnor indicar si se encuentra en centro histérico:
oxaces . Mis Dt o0, WARID ’ NUMERO OFICIAL S+~
ENTRE CALLES: e Municipio: VerxacruZ
LOTENUMERS: VO, 20 4 H\ CRUSIGN) - MaNzana [ D . NUMERO DE VIVIENDAS:  ~

COLONIA: Tlores NMaa i

OS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG

nomereorazonsociAt  \ AierSicdad del  desarrello PrOpeionoy , S. L. K.

pomiciio: T yacc. ‘Po\m 0S de TaxgqwRAQ

cotonix _  mud Al c,n,p__l C A RFC; CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREQ ELECTRONICO: QG N ucdionesmora (@0 P ool C'H NEX VD Bajo protesta de decir verdad, juro que .

TELEFONO LOCAL: et
CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL: i i _i_ . Carllos 1\

DOMICILIO: NO, OFICIAL: !
COLONIA: RFC: — CURP.

CEDULA nno:asxgnm_- 1532 % 24 . REGISTRO ' £AUNICIPAL: PRO-M oLl — {}5’1 -1\ REGISTRO S.S.A. bgrs = !g

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO: oty
TELEFONO LOCAL:

el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguna]




™ PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA . |

NOMBRE O RAZON SOCIAL: -
DOMICILIO: . : BT NO. OFICIAL:
COLONIA: -RFc;_ " 1 : CURP:

" CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: i  REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: ; i
; EN CALCULO ESTRUBEZURAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; : - NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: - REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SCCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: AR
" EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: e FIRMA
CROQUIS DE BRFCALIBACION

Situacién actual del predio (consignando las calles co![ndant superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
arientacién della manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).
o \enustiono  Cananza® = P
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Aviso de Privacidad Simpiificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b} integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuarén tratamientos adicionales.
Se informa que no realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias pafa atender requerimiento:
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y rhativados.
Usted podré consultar el avise de privacidad integral en: - i@ uzmunicipio.gob.mx 2¢i cormno en el drea de recepcidn de las SELLO DE RECEP




