I Ciminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).
H. Veracruz, Ver., a 24 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2142/2025.

ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Bernardino de Sahagun no. 523, lotes 12,13 y
14, manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
NUEETRE SUERTO, NUESTIIA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. ALEJANDRO MAURO GUTIERREZ DE QUEVEDO
GCONZALEZ Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL CRECE, A. C.
C. BLANCA ESTELA GENDRON PATRACA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucion Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Rdfglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 23 de enero de 2025, signada por Centro de Desarrollo Infantil Crece,
A. C., representada por el C. Blanca Estela Gendrén Patraca, quien toma en arrendamiento la superficie
total del predio, propiedad de C. Alejandro Mauro Gutiérrez de Quevedo Gonzalez y copropietarios,
ubicado en avenida Bernardino de Sahagun nimero 523 esquina avenidas Isabel La Catdlica y Antén de
Alaminos, lotes 12, 13 y 14, manzana 28 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver, con una superficie total de IIIlllm? segun consta en Escritura Publica NUmero 47483,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo NUmero 7064, Volumen 354, de la seccién primera,
de fecha 24 de julio de 2019, y con ndmero de cuenta catastra/ NG - icn manifiesta
destinar el predio para Uso Comercial: Educacién elemental: Guarderia y Jardin de nifios.

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacidn se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Alejandro Mauro Gutiérrez de Quevedo Gonz?e%:y
copropietarios, mediante Escritura Publica NUmero 47483, Volumen 1831, de fecha 27 de abril de 2019,
pasada ante la fe de la Notaria PuUblica No. 17, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede .
en la ciudad de Veracruz, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro PUblico de |la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacidén oficial del propietario, C. Alejandro Mauro Gutiérrez de

Quevedo Gonzélez; con clave I

Comprobante de pago del impuesto predial 2024, con cuenta catastral || GTGczINENIIIIE

Contrato de arrendamiento, de fecha | NG - - suscriben C. Alejandro Mauro
Gutiérrez de Quevedo Gonzalez y copropietarios, en su caracter de “arrendador” y por otra parte

N
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave catastral, Numero de Servicio).

H. Veracruz, Ver., a 24 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2142/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
avenida Bernardino de Sahagtin no. 523, lotes 12,13 y
14, manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Centro de Desarrollo Infantil Crece, A. C., representado por C. Blanca Estela Gendrén Patraca, en
su caracter de “arrendatario”.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Centro de Desarrollo Infantil Crece, A, C., y |a designacién
del representante legal C. Blanca Estela Gendrén Patraca, mediante Escritura Publica NUumero 663,
Volumen 7, de fecha 10 de mayo de 2002, pasada ante la fe de la Notarfa Publica no. 9, con sede en la
ciudad de Lerdo de Tejada, Veracruz, debidamente inscrita en el Registro PUblico de la Propiedad.

6. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal, C. Blanca Estela Gendrén
Patraca; con clave IIIIINIGNGE

7. Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1054/2023, de
fecha 31 de mayo de 2023, expedido por la Direccién de Obras Pubicas y Desarrollo Urbano del H.
Ayuntamiento de Veracruz

8. Anuencia de Proteccién Civil, oficio no. DPCMVER/A/1753/2024, de fecha 11 de octubre de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Recibo de suministro de energfa eléctrica, no. de servicio | I NINININGzGzG <xpcdido por Comisién
Federal de Electricidad. *

10. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de inmuebl<] ]l expedido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento SAP| de C.V. (CGRUPO MAS).

11. Planos del proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

2. Recibo de pago folio 20250123/56/00004, de fecha 23 de enero de 2025.

na vez constatado en el Programa Municipal de p——— : -
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado | CROQU'S DE LOCALIZACION
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. |~ 533
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
NuUmero 8, Volumen 1, de la sexta seccién, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano Isabel La Catdlica,
con vocacién Comercio y Habitacional, ID: 63,
sefialando una densidad maxima 50 kviv/ha,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un uso distinto al habitacional, y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el
34% de la superficie total de la construccién o |
i CORREDOR URBANO
desarrollo puede presentar usos distintos al .ISABEL |_A CATOL!CA ; :
habitacional; useo comercial a nivel barrio: " ¢
d@-foﬁnerciosy servicios de consumo cotidiano, con SlMBOLOG]A
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y |
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no estd permitido el uso industrial y el uso para
infraestructura estd condicionado; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y

DISTRITQ DE AREA
USO MIXTO VERDE
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H. Veracruz, Ver., a 24 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2142/2025.
ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA

quz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Bernardino de Sahagun no. 523, lotes 12,13y
14, manzana 28 B perteneciente al fraccionamiento
NUESYRO PUERTO, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

un Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles).

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos: 11 fraccién XI de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién XIl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y K); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz,
esta direccidn expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

-’

Para el predio ubicado en avenida Bernardino de Sahagin nidmero 523 esquina avenidas Isabel La
Catolica y Antén de Alaminos, lotes 12,13 y 14, manzana 28 "B" perteneciente al fraccionamiento Reforma
del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente
eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacion
USO COMERCIAL: EDUCACION ELEMENTAL: GUARDERIA Y JARDIN DE NINOS, sefialando un
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de utilizacién de Suelo (CUS)
hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendré vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencion de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Unicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podra variar con base en el
Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgé la licencia, no

jardin de nifios, con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia
de Uso de Suelo anterior no. de oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1054/2023, de fecha 31 de mayo de 2023,
pedido por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

ré necesario actualizarla.
proyecto debera 1cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para guarderias, estancias infantiles

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion
ni autoriza algdn tipo de obra; ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o autorizaciones
emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:
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I Eliminado: 8 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

SI2i142/202%

~OLIO DE RECIBO DE INCRESO:

'f‘

J| FECHA DEL RESOLUTIVO:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ELRAN S SR I CITAL
| BAJO NUMERO

|
-

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS
m?

! VECS t }COI\SI-\NCI& DE ZONIFICACION I:ONSJANC.-A DE INTEGRACION VIAL

[ JosraNuEVA m? [ ]CAMEIO DE USO DE SUELO [ ORDEN DE PUBLICACION

B‘Jtvﬂ’ IDACION DE LICENCIA m [:*,_:r_;__ JCIA DE USO DE SUELO ED:}C\:ECTC} DE LOTIFICACICN E INICIO DE OBRA
] 3 m?  [LAACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

i:ref, JLARIZACION m? :Ijl: ARIZACION O DE SUELO [:]D;r_mmm TECNICO LEGAL

[rspuscion m [Jmetomeacion

[ JCAMBIO DE PROYECTO _ m® [_]SUBDIVISION Sunci: m :l‘ ONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[Jeemovicion m* [_JFUSION lotess_ Superfz_____m OBRAS DE URBANIZACION

[ learDas largo: __ mi alta i [ ]AuTORIZACION DE INICIQ DE OBRA DEFINITIVO
[__JESTACIONAMIENTO _ cajones m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
[__|PATIOS DESCUBIERTOS m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIFG A Y B DE URBANIZACION

[ JoisTeRnas m* ON O REVALIDACION DE LIC TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE G,

[ JTANGUES SUBTERRANEDS m? A ANUNCIOS TIFO C LAEIEGUCION DELAS OBRAS

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES i WACIGN © REVALIDACION DE LIC. TIPO C :]m-urr\.a ION DE LOTES (rast

D\4C~__,:r__; ENTOS DE TIERRA m° r:l:.pp,\_,.c:,: TEMPORAL DF INSTALACION DE PUBLIC!- hubigse stituido la garantia y ceiebradp
[_Jorras Licencias: DAD EN VIA PUBLICA [_l7rASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

E REMODELACION INTERIOR m* D RENOVACION U REVALIDACION DL PERMISO TEM- superficie: m- numero de lotes

[ ]REMODELACION DE FACHADA m PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA DMTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENT
[_JUicENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS :]“’A LADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIOMNES, REPARACIONES, INTROD E.u..L|'\r—A\' FAIENTD Y NUMERD OFICIAL superficie m- numere de loles

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES [ JoesuinpE m REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

tipc ge obra: leng mi COMNSTANCIAS [c INSTITUCION DF REGIMEN DE PROPIEDAD EN

CENCIA DE VIA PUBLICA DARA COLOCACION DE o ALL

,__J“"'—' ARA CACION DE =1 nuMERO ¢ 1 CALLE CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETAY TAPIALES [ JcoroniapopuLAR !'—lu'.v.ﬁ.N-.' EDEOBRA [ |MONTODE FIANZA PARA REGIMEN
s ongitud mil ! TERMING DE OBRA 1€ CELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DE PARA ﬁ Jarf ('(63( 1) \! J{,}rd!‘r\) ?'E nJ (‘\‘Og ndicarsi se encuentra en centro histor :a'm
DOMICILIO Q—,M(\{ T NUMERO OFICIAL ‘_;—2 3

TINADO P/

enTRECALLES Joges MIrET e Teahed] Lo atdlica Muncee: \fe g c vz
LOTE NUMERO MANZANA NUMERO DE VIVIENDAS

coonn @2 EfparnOm

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGA

tentyo de Oe<epvepllo Infant] CREAE ac

- <abha ﬁ i B2 X NO.OFICIAL:__ 5 2 3
COLONIA Qﬁéz:czzqzi rec: C.D Ay 5 1. 4 o CURE

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES] NOMBRE DEL CONTACTO
CORREO ELECTRONICO: i
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

O RAZON S

Bajo protesta de decir verdad, juro gque
el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguna:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC NO. OF ICIAL:
COLONIA RFC: ) CURP
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL s

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO tLECTRONICO:

EFONS L OCAL-




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL: ‘
DOMICILIO; NO. OFICIAL:

COLONIA RFC: CURP

CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTROSS5.A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICD:

TELEFONO'LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCIT__URAL

NOMBRE G RAZON SOCIAL:

COMICILIC: : NO. OFICIAL
COLONIA RFC, CURP,
- CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MU NICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFOMNO.LOCAL:

ELULAR: FIRMA 15
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
CoMICILID ' NO. OFICIAL
COLONIA REC cunRP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL k
CELULAR: = FIRMA
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.: 2
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA
DOMICILIO PARA RECISIR NOTIFICACIONES: ;
CORREC ELECTRONICO: '
TELEFCND LOCAL:
CELULAR ~ FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION '
Situacion actual del predio (consianando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fonde del predio,
orientacion de la manzanz y distancia de las dos esquinas a los linceros del predio)
Tpee tiar Xt o
Iy
4
A
Feabd (o Gatoli cen
P

Aviso de Privacidad Simplificads de la Ventanilla Unica: 5 oD RACR
Bl H. Ayuntamienta de Veracru2, e< el responsable dal tratarmisnto de los dates personaies que Nos groporoone
Susd !

RA | susDiRecciONDE |
gauz TRAMITES Y LICENCIAS

23 ENE 2075

¢} Cestionar y enviara U autorizacon,

ant

9
oy
3
g,
srmientos adicionales \

wra aterder .-_1CL®

usted podra consuitar el aviso de privacidad integral en; e i icipio.gob.my 2si cuma en e area ae recepoion de lag
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Sa nforma que no realizaran transfetencas que reauleran su consantimiento, salvo aquaias gue sean Nec

rformacion de una autondad competente debidamente fundados y mot
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