I = iminado: 5 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 30 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2151/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela ndmero 16 Z/1 P1/1

perteneciente al ejido Malibrén Las Brujas del
Municipio de Veracruz, Ver.

C. MARIA IRIS CAPETILLO URIOSTIQUE
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente: A
En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de enero
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 16 Z/1 P1/1 perteneciente al ejido Malibran Las Brujas
del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de |l segin consta en Titulo de
Propiedad Numero 000000009357, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad bajo numero 1706,
Volumen 86, de la seccién primera, de fecha 3 de febrero de 2011; con numero de cuenta catastral Il
I onde manifiesta la intencién de desarrollar fraccionamiento habitacional y
considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Maria Iris Capetillo Uriostique, mediante Titulo de
Propiedad NUmero 000000009357, de fecha 26 de enero de 2011, expedido en la ciudad de Xalapa,
| Veracruz. O .
Credencial para votar, como identificacién oficial de la propietaria, C. Maria Iris Capetillo Uriostique;
con clave [INGTcININININIE:

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral_
4, Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

5. Recibo de pago folio 20250128/09/00035, de fecha 28 de enero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 30 de enero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2151/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en parcela nimero 16 Z/1 P1/1
perteneciente al ejido Malibrén Las Brujas del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Por lo que, una vez constatado el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de fecha 10
de febrero de 2022, se observa que el predio recae en dos tipos de uso, de acuerdo con lo que a
continuacién se expone:

Una fraccién del predio referido se ubica en el
Distrito 7, Malibran las Brujas, con vocacion
Habitacional, ID: DO7.

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y
multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja
presenta un uso distinto al habitacional,y los
niveles superiores son habitacionales, en los
que hasta el 34% de |a superficie total de la
construccién o desarrollo puede presentar
usos distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y
servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento
y preferentemente de alcance peatonal AR S RS
(abarrotes, comestibles, panaderias, VERDE INTERDUNARIAS
pescaderfas,  salchichonerias, ~ cremerfas, | [ [|DSTRITODE FZ Hequipamiento il oREr A DA NS
miscelédneas, carnicerias, tortillerias,
farmacias, zapaterfas, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad local.

Donde NO esta permitido:

1., Uso industrial.

2/Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusion, entre otros (TLC),
nstalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).
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H. Veracruz, Ver., a 30 de enero de 2025.
VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2151/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Uz para el predio ubicade en parcela nimero 16 Z/1 P1/1
perteneciente al ejido Malibran Las Brujas del

Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Sefalando una DENSIDAD BRUTA de hasta 160 viviendas por hectarea (equivalente a 1,631
viviendas por la superficie total del predio). Con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de
70% para cualquier tamafio de lote resultante de la lotificacién. Para lotes resultantes hasta de 200.00m2,
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de
construccién (planta baja y dos niveles) y para lotes resultantes a partir de 201.00m?, un Coeficiente de
Utilizacion de Suelo (CUS) hasta de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta baja
y tres niveles). La DENSIDAD NETA dependera de la superficie de los lotes resultantes, para predios hasta
de 200.00m?, la densidad méaxima ser& de 201 viviendas por hectarea y para predios con una superficie
a partir de 201.00m? la densidad méxima serd de hasta 268 viviendas por hectérea.

Otra fraccion del @rea referida se ubica dentro del Area Natural Protegida Tembladeras, con vocacién
Area Natural Protegida, ID: ANP; donde NO APLICAN los USOS habitacional, mixto, somercial,
equipamiento, industrial e infraestructura; sin definir Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), niveles maximos ni densidad maxima de viviendas por
hectarea. Los usos permitidos y no permitidos de esta fraccidn, se regulan de acuerdo al Resumen del
Programa de Manejo del Area Natural Protegida Reserva Ecolégica Tembladeras-Laguna Olmeca,
Veracruz, de fecha 30 de noviembre de 2018, Ndm. Ext.480, Tomo CXCVIll; una fraccién del predio referido
comprende un &rea dentro de la Zona de Amortiguamiento, en la subzona de Preservacién DONDE
ESTAN PERMITIDAS las actividades de turismo sustentable, educacién ambiental, inspeccién y vigilancia,
restauracion ecoldgica, investigacién cientificay monitoreo, control de residuos sélidos y el ordenamiento
de sus actividades, sefializacion con fines de manejo y operacién de &reas, prevencién y combate de
incendios y contingencias ambientales, tratamiento de aguas proveniente de descargas residuales,
mantenimiento de las vias de comunicacion, control y extraccién de especies exéticas, reforestacién con
especies nativas y mantenimiento de la infraestructura presente y NO ESTAN PERMITIDAS las
actividades de cambio de uso del suelo para el desarrollo inmobiliario, cambio de uso de suelo del suelo
para el desarrollo de nuevas &reas agricolas, ganaderas y silvicolas, establecimiento de asentamientos
humanos irregulares, vertimiento o descargas de desechos organicos, residuos sélidos, liguidos u otro
tipo de contaminante dentro de los cuerpos de agua y su entorno, aprovechamiento del agua con fines
potables, industrial y de cultivo, extraccién ilegal de la flora y fauna silvestre, alteracién o destruccién de
sitios de alimentacién, reproduccién y refugio de la vida silvestre, introduccién de especies exdticas,
extraccién de madera y lefa, uso del fuego en &areas verdes, uso de explosivos, agricultura, ganaderfa,
aprovechamiento forestal y modificar las condiciones naturales de los acuiferos.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el

&rograma de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 20 de enero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2151/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela nimero 16 Z/1 P1/]

perteneciente al ejido Malibran Las Brujas del
Municipio de Veracruz, Ver.

i3

NUESTRC PUERTD, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendréa vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Liave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

’
ATENTAMENTE
\ 2
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ ——
= RROLLO URBANO
\
AT BIRECCION DE
A | OERAS PUBLICAS 4 .
ARQ. AD :E::M‘ oNzAL EX RLA MENA HERMIDA
é,g!";,_,;,l ORA | 3F SUBDIRECTORA DE
ORDENAMIEN ITORIAL SARROLLO URBANO
c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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I -iminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;

11 Fraccién VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos

Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
“de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO -4\8!--25
FORMATO MULTITRAMITE

FECHADE ]NGRESO:I | FOLIO DE RECIBO DE INGRESO:

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: ! ’ FECHA DEL RESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD

BAJONUMERO | __ToMO | DIA | MES | ANO . | TiPo | CcONG. | REG. | MzA | LOTE | _NIVEL |

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITA

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS
C_

:i cS -consmmck;x DE ZONIFICACION DCONS&’ANCIA DE INTEGRACION VIAL
[ Jmicio De oBRA PARCIAL m? [ |cAMBIO DE USO DE SUELO [JorDEN DE PUBLICACION
[:gor-sm NUEVA m |:jl ICENCIA DE USO DE SUELO DF‘RG\’ECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DQE‘VAUDACIDN DE LICENCIA m2 DAC‘I’UAUZAODN DE USO DE SUELD PARCIAL
Dmsmc:m ACION m? [ JREGULARIZACION DE USO DE SUELO |:] DICTAMEN TECNICO LEGAL
Dm@ ACION m? Dsuaaav@:@w lotes: Superf: m? [:! MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[ Jeamsio pe pROYECTO m? [ JFUSION lotes: Superf: mé OBRAS DE URBANIZACION

DEMOLICION m?2 E]Aurommczou DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[ ImrarDaAs lergo: _ mi alto: mi [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA D PRORROGA PARA LA EJECRICION DE LAS OBRAS
[ JesTaciONAMIENTO ___ cajones m? [ |LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION
D PATIOS DESCUBIERTOS m? DDENO»-‘-C?OH O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAU@.GON DE MONTO DE GARANTIA POR LA
DCiSTEQNAS m3 D‘ ICENCIA ANUNCIOS TIPO € EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ANQUES SUBTERRANEOS s [:[:QE-«O\AGON O REVALIDACION DE LIC.TIPOC Dc NAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
DANTEN:@ DE TELECOMUNICACIONES mi DPEQM:SO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- huiiese constituido i3 garantia y Gelelbrado comenic)
[ ImovimienTOs DE TIERRA m* DAD EN VIA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL
SC RAS LICENCIAS: DEENOVACIDN O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? numero de lotes:
[_JADECUACION DE LOCAL COMERCIAL " PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ _JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

ERMISO REMODELACION FACHADA m? TOPOGRAFIA I:]TDASLAD(_,S DE DOMINIO FINAL

s

| |RUPTURA Y REPOSICION DE BANQUETA Y/O VIALI- [ JaLineamienTo ¥ NUMERO OFICIAL superficie: m?  numero de lotes
DADPORGBRAS YOINTRODUCCION DESERVICICS. [™ I DESIINDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

]:ic::a: ON DE MATERIAL DE CONSTRUCCION, DNEJ[ﬂEpO OFICIAL I:| CALLE CONDOMINIO
APIALES, ETC [ Jcoronma popuLar [ JavanceDEOBRA [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi  [__]TERMINO DE OBRA [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
pReDIC DESTINADO PARA:  PARCELA 16 F RACCIONAMIENTD HAB (TACIONAL ndicar si se encuentra en centro histori
pomicitio:  BOULEVARD BICENTENARIO PARCELA 16, Z-1, P1-1 EJIDO MALIBRAN DE LAS BRUJAS NUMERO OFICIAL:
ENTRE CALLES: MUNICIPIO: VERACRUZ
LOTE NUMERC: PARCELA 16 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

coronic _ MALIBRAN, LAS BRUJAS

MBREOF MARIA IRIS CAPETILLO URIOSTIQUE

NO. GFICIAL .

RFC: CURP:

NOMBRE DEL CONTACTO:

COMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORRBEQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentraen
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

RFC CURP:

REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA




I - iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIAC RFC CURP:
CEDULA PROFESIONAL - REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARE DECISIR
CORAED ELECTROMICO:
TELEFONO LOTAL
CELULAR FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

NOTIFICACIONES:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
i RFC: CURP:
- A PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.
DOMICILIO PARS RECOBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTROMNICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FiRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas de! frente y fonde del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del pradio).

N PARCELA DOCE
PARCELA OCHO

PROPIEDAD FELIX REYES
PARCELA 16 D
surerFICE

PROPIEDAD SIMON MORALES
gy SEGOVIA

BOULEWVARD BICENTENARIO

FRACCIONAMIENTOARA

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamienta de los datos personales que NOS Proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para
a} Recibir sofcitudes de tramites y servicios.
b} Integrar & registro de solicitudes,
¢} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion, _
d} Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.

\
e informa que no realizardn transferendias g equieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender reguerimientos ¢ '




