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H. Veracruz, Ver,, a 10 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela nimerc 467 Z-1

P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

C. NORMA RODRIGUEZ YEPEZ
PRESENTE

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbanec del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 04 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 467 Z-1 P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de |IIJllllllm?2, segln consta en Titulo de Propiedad
Ndmero 000000016929, inscrito en el Registro publico de la propiedad bajo Numero 19, Volumen 1, de |a
seccion primera, de fecha 04 de enero de 2016; con nimero de cuenta catastral G
segln corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Norma Rodriguez Yépez, mediante Titulo de
Propiedad nimero 000000016929, de fecha 17 de diciembre de 2015, expedido en la ciudad de
Xalapa, Veracruz.

2. Credencial para votar como identificacion oficial de la propietaria C. Norma Rodriguez Yépez, con
clave I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! [ NRNRNINGIGITENGEGEGEGEGEGE

4. Se acredita el contrato de constitucién de servidumbre de paso en la modalidad de distribuciéon de
hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e
inseparable del terreno rustico denominado 467 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio
de Veracruz del Estado de Veracruz que forma parte con todos los medios necesarios para su uso,
que celebran Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., como “la empresa” y por otra parte C. Norma
Rodriguez Yépez, como “la propietaria”, mediante Instrumento publico nimero 21920, libro 320, de
fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notarfa publica nimero 18, de la décimo
séptima demarcacién notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., inscrito en el Registro publico
de la propiedad bajo nimero 3253, volumen 163, de fecha 03 de abril de 2024.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. mediante
Escritura Publica NUmero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver,, a 10 de marzo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025

&> VE
f v i ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
4 t—,-,' UZ para el predio ubicado en parcela nimero 467 Z-]
\'-:-_,-._v, P1/1 perteneciente &l gjido Santa Fe del Municipio de

Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Notarfa PUblica no. 201, con sede en la ciudad de México, Distrito Federal., debidamente inscrita en
el Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648, de fecha 25 de agosto de 1997.

6. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria PUblica no. 66 con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila.

7. Credencial para votar como identificaciéon oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez,
con clave NG

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250204/39/00026, de fecha 04 de febrero de 2025 y 20250205/41/00019, de
fecha 05 de febrero 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) v k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y'h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQULS DE LOCAL'ZACDN

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito |-~ . ( RESERVA ECOFOG‘CA‘PROD“CT[VA

en el Registro publico de la propiedad bajo |. . . .~
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de gink )
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en |a Reserva ecolégica productiva 18, ID: - 0. * S S
R18; con vocacién Produccién Agropecuaria, | « -« - |- - © | = = - Al
que se refiere a los predios en los que las labores T - [ Fha (sl Su i meme v -
agropecuarias son permisibles, sin presenciade | -« .o e o e s e e
usos habitacionales, por lo que no se define | . . .~ 00 Wi §1Ee)
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS), | .
Coeficiente de Utilizaciéon del Suelo (CUS),
niveles maximos, ni densidad méxima de |" -~~~ "
viviendas por hectdrea. ANk e

Donde no aplica: N e
1. Uso habitacional. SIMBOLOGIA

2. Uso mixto. DISTRITO DE H RESERVA ECOLOGICA

3. Uso comercial. USO MIXTO EROpUGIIS,

4, Uso de equipamiento.

Donde no esté permitido:

1. Uso industrial.
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H. Veracruz, Ver., a 10 de marzo de 2025.
VE Oficic: DOPDU/SDDU/OT/US/2157/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en parcela ndmerc 467 Z-1
P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de

Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de |la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacidon de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u orgénico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocaciéon urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley Ndmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |z Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

T™MRECCION DE
G- »1AS PUBLICAS

e Y DESARROLLO
URBANO b
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

VERA
«CRUZ

e s e

2022 - 2025

ATENTAMENTE

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/mdlg
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO US/215112025
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ELACION INTERIOR ) m? l:ITENC".-"ACEC‘-'\' O REVA suparficie m? numero de lotes:
[JreEMODELACION DE FACHADA ER— PORAL DE INSTAL DE [ ]AcTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[_JLICENCIA DE VIA PUBLICA DARA REALIZAR OBRAS, [ JrrasLADOS DE DoMINIO FiNAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  numerode lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES: [ JoesuinpE m’ REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
cibts die b long; = CONSTANCIAS Dccuswmoéw DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ ]eaLLe CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLoniapopuLar [ Javancepeosra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: lengitud mi D'anmo DE OBRA CICANCELACION DE FIANZA PAR MEN
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DOMICILIC: Sin nombre NUMERO OFICIAL
Sin Nombre MUNICIPIO Veracruz
2. _Parcela 467 MANZANA: NUMERG DE VIVIENDAS
Ejido Santa Fe cP 91690
NOMBRE O RAZON sociaL:  Gas Natural del Noroteste S.A de C.V.
oomiciuo:  Avenida Juan F. Brittingham No. 311-3 Cd. Industrial NO. OFICIAL:
E: Cd. Industrial arc: GNN90605353 CURP

o

ECTRONICO: _ Bajo protesta de decir verdad, juro

TELEFONO LOCAL: que el inmueble no se encuentra en

fl

CELULAR: estado litigioso alguno; EIRMA

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL;

JOMICILIC: NO. OFICIAL




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

DOMICILIO! NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC CURB.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO SSA.

—_—
DOMICILIO PARA RECIBIR NOT IFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NC. OFICIAL
COLONIA: RFC CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL REGISTRO S5.A.

CORREDC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

NO. OFICIAL:

RFC CURP
REGISTRO MUNICIRAL RECISTROSSA.

FIRMA ¥

REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA

CROQUIS DE LOCALIZACION

s infor
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