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H. Veracruz, Ver., a 14 de febrero de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2165/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en carretera federal Santa Fe-
Paso del Toro, fraccién 4, manzana 016 cat

perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. FRANCISCO JUAN AVILA CAMBEROS
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de |la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignaciode la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacion, de fecha 11 ée febrero
de 2025, para el predio ubicado en carretera federal Santa Fe-Paso del Toro, fraccién 4, producto de la
subdivisién de la fraccién 1 deducida del inmueble 554 Z-1 P1-1y fraccién 2 deducida del inmueble 156 Z-
1 P1-1, manzana 016 cat. perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de IIIllllM?, segin consta en Escritura pUblica nimero 24793, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo nlmero 4952, volumen 248, de la seccion primera, de fecha 16 de junio de
2023, y con numero de cuenta catastral IIIINININGQSgNE ccnde manifiesta la intencién de
desarrollar un almacén general y considerando que:

El promovente o propietaric presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

| 1.| Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. Francisco Juan Avila Camberos, mediante Escritura

) _publica ndmero 24793, libro 732, de fecha 23 de diciembre de 2022, pasada ante la fe de la Notaria

PUblica NUmero 25, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,

Ver., debidamente inscrita en el registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Juan Avila Camberos,
con clave |GG

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral | NGcINIINGNGEGEGEGEGE
4. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

5. Recibo de pago folio 20250211/31/00029, de fecha 11 de febrero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano; 71 fraccidn Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
"%@\}e; 8 fraccion | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; artfculo 4 fraccién | incisos ¢}, g} y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 14 de febrero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2165/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en carretera federal Santa Fe-
Paso del Toro, fraccién 4, manzana 016 cat
perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio
NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA
de Veracruz, Ver,

2

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, CROQUIS DE LOC
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo N N2 -
CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la

IZACION

—

propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la V2 N

seccién sexta, de fecha 10 de febrero de 2022, el

predio referido se ubica en la Reserva ecolégica @Z
productiva 18, ID: R18; con vocacién Produccion

Agropecuaria, que se refiere a los predios en los
que las labores agropecuarias son permisibles,

SERVIDUMBRE DE PASO

DERECHO DE v"»};_UE CARRETERA
CARRETERA FEDERAL SAN JULIAN—PASO DEL TORO

sin presencia de usos habitacionales, por lo que ;
no se define Coeficiente de Ocupacion del Suelo / \J
(COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS),
niveles maximos, ni densidad mdaxima de . _
viviendas por hectérea. N/ % b
SIMBOLOGIA
. n RESERVA ECOLOGICA PROGRAMA AREA
Donde no aplica: PRODUCTIVA LOGISTICO PORTUARIA

1. Uso habitacional.

2. Uso mixto.

3. Uso comercial.

4, Uso de equipamiento.

Donde no estd permitido:
1. Uso industrial.

| 2l Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),

(3. Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
@7 asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al bugn

" ! funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamig%

de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacidon de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se

solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 14 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2165/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio Ubicado en carretera federal Santa Fe-
Paso del Toro, fraccién 4, manzana 016 cat.

perteneciente al poblado Santa Fe del Municipio
de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO debera interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa gue establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUimero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

s

b

CHEZ
ROLLO URBANO

SUBDIRECTORA DE
ORDENAMI : . 25 DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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2292002249
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO

2028

NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO|
NUMERQ DE LICENCIA ANTERIOR ]:' NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR
LICENCIA DE CON

LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ Jvecs

CONSI'ANCIA DE ZONIFICACION

[ Josranueva m* [ JcAMBIO DE USO DE SUELD [ Joroen be puBLICACION

]:]PEVAUDACEON DE LICENCIA m? DL}CENC!A DE USCO DE SUELD DPROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
[ JremopEeLAcion m? [ JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

D REGULARIZACION m? D REGULARIZACION DE USO DE SUELO D DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Javpuacion e [Jretomeicacon

DCAMB]O DE PROYECTO m? I:]SUE!DIV:SIGN lotes: Superf: m? I:IMONTO DE GARANTIA POR LA EJIECUCION DE
I:I DEMOLICION me I:!FUSiON i Superf: e OBRAS DE URBANIZACION

[_IsarDas largo: i alto: m R XTIV PO S || AUTORIZACION DE INIC|p DE OBRA DEFINITIVO
[ JESTACIONAMIENTO __ cajones m? [T]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EIECUCION DE LAS OBRAS
D PATIOS DESCUBIERTOS m? D LICENCIA ANUNCIOS TIEOAY B DE URBANIZACION

DCTSTERNAS m? DRENO\JACEON O REVALIDACION DE LIC. TIPOAYE DAC‘IUAUZAC!ON DE MONTO DE GARANTIA POR
[Jranques susTerrANEDS m* [ JucENCIA ANUNCIOSTIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ml |j RENOVACION O REVALIDACION DE LIC.TIPO C [:i ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ JmovimienTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituida la garantia y celebrado convenio)

[ Jorras ucencias: DAD EN ViA PUBLICA [_JrasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ JreMODELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  nlamero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA [ ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[Jucenciaoe viapustica para reaLizar osras, LS | ] 77ASLADOS DE DOMINIO FINAL

MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [CJauneamienTo v NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  namero de lotes
SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [ loesunoe REGIMEN DE PROPIEDAD EN-CONDOMINIO
tipo de cbra: long.: i m [ JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ Juicencia DE via PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLar [ Javancepeosra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. [_Jrermino DE OBRA [ ]CANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

PREDIO DESTINADO PARA: AJ_:.L - Ade ({\ MUl A\ e nesal Indicar si se encuentra en centro histdrico: m
DOMICILIO: Fuifle Q. N Ep J S NumMERO OFICIALSEY 7 'p( /|
ENTRE CALLES: CoXicXen, Cedend (o dol Toro muniarie:_ Vg (762, oo
LOTE NUMERO: {z._ aXro ' MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLONIA:

L

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
&—-(um(l&u

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
poMiciLio: B
OLONIA:

NO. OFICIAL: !

NOMBRE DEL CONTACTO:

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CELULAR:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: - CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:




I Eliminado: 1 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

coMICTLIC:
COLONIA:

RFC: CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL: -

REGISTROSSA

CELULAR:

EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC CURP.:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CELULAR:

EN INSTALACIONES

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CELULAR:

EN DISENO URBANO

NOMERE O RAZON SOCIAL:

FIRMA

DOMICILIO:
COLONIA:

RFC: CURP:

NO. OFICIAL:

CEDULA PROFESIONAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

p(kf(dm (S6

Situacién actual del predio [consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predia).

FIRMA

Yace Y
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Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos perscnales que nos proporcione.
Sus datos personales serdn utilizados para:
a) Recibir sclicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
€} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacion,

d} Entregar a los dudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se sefectuardn tratamientos adicionales
Se informa que no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requefim!
informacian de una st aridad corme S rs

24

s el

TR

3
X
)

.E_ D ——— T T

HIAVUNTAMIENTO DE VERACRUZ

11 FEB 2025
RECIBIDO

SUBDIRECCION DE TRAMITES ¥ LICENCIAS
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