I C/iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2181/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Bernal Dfaz del Castillo nimero 630, lote 10,

manzana 15 “C" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

C. JANET NAHUM LAJUD Y COPROPIETARIA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Pdblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrolio
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Regulaﬁzacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 19 de febrero de 2025, signada por C. Janet Nahum Lajud, ubicado
en avenida Bernal Diaz del Castillo nimero 630, lote 10, manzana 15 “C" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total delllllllm?, seguin consta en Escritura
pUblica nimero 7613, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad bajo nimero 4938, volumen 71, de la
seccién primera, de fecha 20 de agosto de 1986; con nimero de cuenta catastral I
quien manifiesta destinar el predio para Uso Comercial: 2 locales comerciales para renta y oficina.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

; 1} Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Janet Nahim Lajud y copropietaria, mediante
) -\F__Escritura pulblica numero 7613, volumen 113, de fecha 30 de abril de 1986, pasada ante la fe de la Notaria
ﬁ Pdblica nimero 9, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz,
| ' Ver, debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.
2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Janet Nahum Lajud, con clave
|
3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con clave catastral G
4. Resolutivo en Materia de Impacto Ambiental, oficio no. DMAyPA-2135/2024, de fecha 14 de noviembre
de 2024, expedido por la Direccién de Medio Ambiente y Protecciéon Animal del H. Ayuntamiento de
Veracruz.
5. Factibilidad de construccién de Proteccién Civil, no. de oficio DPCMVER/A/1797/2024, de fecha 24
octubre de 2024, expedido por la Direccién de proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.
6. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio I -xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.
7. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuentalllllexpedido por Grupo
Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (GRUPO MAS).
8. Planos de proyecto arquitectdnico existente, memoria descriptiva, croquis de ubicacion y reporte
fotogréfico del predio.
9. Recibo de pago folio 20250212/03/0000], de fecha 19 de febrero de 2025.
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NUESTRC PUERTO, NUESTRA CASA

Una vez constatado en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num.
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito
en el Registro publico de la propiedad bajo
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Distrito 1, Reforma, con vocacién
subcentro urbanoc y habitacional, ID: DO01Z
sefialando una densidad maéaxima 50viv/ha,
donde es permitido el uso habitacional:
unifamiliar; uso mixto bajo: cuando en la planta
baja presenta un usodistinto al habitacional,y los
niveles superiores son habitacionales. Hasta el
34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al
habitacional; uso comercial a nivel barrio:
comercios y servicios de consumo cotidiano, con
cobertura a nivel colonia o fraccionamiento y
preferentemente de alcance peatonal; uso de
equipamiento para vialidad local, donde no esta
permitido el uso industrial ni el uso para

H. Veracruz, Ver., a 25 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2181/2025.

ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

avenida Bernal Diaz del Castillo ndmero 630, lote 10,

manzana 15 “C" perteneciente al fraccionamiento
Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.
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infraestructura; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de
Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja

y dos niveles)

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢}, j) y k); 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda
para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 41 del Reglamento
de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion

expide la presente:
& T

A

REGULARIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

[ -
:’ ‘Dara el predio ubicado en avenida Bernal Diaz del Castillo ndmero 630, lote 10, manzana 15 “C”
perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es compatible y apto para el

rbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: 2 LOCALES COMERCIALES PARA

ﬁz‘r} solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en la zona de consolidacion

RENTA Y OFICINA; sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de

construccién (planta baja y dos niveles).

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
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H. Veracruz, Ver,, a 25 de febrero de 2025.

ALl Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2181/2025.

S s ASUNTO: Se emite REGULARIZACION DE LICENCIA

W|lLa Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en

s g avenida Bernal Diaz del Castillo nimero 630, lote 10,

\3& manzana 15 “C" perteneciente al fraccionamiento
NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA Reforma del Municipio de Veracruz, Ver.

Tendréd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez serd efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.

Esta licencia determina la vocacién permisible del inmueble en cuanto a su uso, compatibilidad,
densidad, COS y CUS, sujetdandose a lo dispuesto por el Programa de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial vigente, y no valida el anteproyecto presentado, o su concordancia a lo plasmado en esta
licencia. En caso de requerir la obtencién de licencia de construccion, debera cumplir con lo estipulado
en el Reglamento para construcciones publicas y privadas del Municipio Libre de Veracruz, o en el caso
de lotificaciones y fraccionamientos, lo definido en el Reglamento de Desarrollo Urbano,
Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Ver.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para comercio de
productos bésicos, 1 cajén de estacionamiento por cada 100.00m? para comercio de productos
especializados y 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para oficinas, con las medidas minimas
de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en el Reglamento para construcciones pUblicassy privadas
del Municipio Libre de Veracruz.

Al rentar cada local comercial, deberd gestionar Ia licencia de uso de suelo por el uso especifico al que
destinara el local, debiendo cumplir con todos los requisitos correspondientes.

Esta Regularizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacién para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccién ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se encuentran:

a) Leyque Regula las Construcciones Publicas y Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
Y su respectivo Reglamento.

b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de
la Llave y su respectivo Reglamento.

c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted.

ARQ.J
DIRECTOR DE OB U%mﬁn OLLO URBANO
ARQ. ADRIANA 1, GONZALEZ VALLE- A HERMIDA
' [ SUBDIRECTORA DE
ORDENA DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
Calle Juan de Grijalva No. 34 :
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
229 200 22 49
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I Eiminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
—ttFraccion Vil; 66, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccién X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la Informacidn, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccion).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 5/ /8 /2025

NUMERO DETRAMITE: [{J$/ 2|1 /2025| FECHA DE INGRESO: e 2
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE:

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

Dvecs m? [:]CONSTANGA DE ZONIFICACION [:[comsmr\cm DE INTEGRACION VIAL
[JosranuEva m? [_]cAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION
|____] REVALIDACION DE LICENCIA m? [:] LICENCIA DE USO DE SUELO Dpnovscm DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA

|:] REMODELACION m? [:]ACTUALIZAOON DE USO DE SUELD PARCIAL

DDEGU!_AQIZACIGN m? REGULARIZACION DE USO DE SUELO DD[CTAMEN TECNICO LEGAL
DAMQLIACEON m? DRELOTIFICACION
[ ]camBIO DE PROYECTO m? []suBDIVISION lotes: Superf.. m2 [_]MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
l:IDEMOUCION m2 DFUSION lotes: Superf. m? OBRAS DE URBANIZACION
[ Jearpas largo: ____ml alto: ml [[_JAUTORIZACION DE INICIO Bf OBRA DEFINITIVO
[ _JESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
D PATIOS DESCUBIERTOS m? DUCENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
[Jcisternas m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B DACTUAUZAQON DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEOS m* [ _JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi  [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [[_]ENAJENACION DE LOTES [hasta 25% de lotes cuando
[ JMOovIMIENTOS DE TIERRA m? [ _]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- i . - 2 [
[Jotras ucencias: DAD EN VIA PUBLICA [ JtrAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL
[ ]reMoDELACION INTERIOR m? [_JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  namero de lotes:
[_JREMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIAPUBLICA "] ACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [JrrAsLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERQ OFICIAL ml superficie: m?  nGmero de lotes:
SERVICIOS, PROVISIONALES © PERMANENTES. [ Joesunpe m?
tipo de obra: lona: mi D CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [JavancepeoBra [ |MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias: longitud, mi DTEQWNO DE OBRA DCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
PREDIO DESTINADO PARA: 2 Localer Compve, o lil < OK ciina Indicar si se encuentra en centro hiszérico::
poMmiciLio: Re rnal Daz2 detl Cag+i\le i i NUMERO OFICIAL:
ENTRECALLES “Dhiten. Tatd Meavksa Trapel el Cakiiiia MUNICIPIO:_ Vovrocrp 2 ek,
LOTE NUMERO: L O MANZANA: i NUMERO DE VIVIENDAS:
COLONIA: Reborirma

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL: Toaiip4 NS ot irina Lo-vd o Lop
povicio___ [N

COLONIA RFC:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _— NOMBRE DEL CONTACTO:

CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL: ’ el inmueble no se encuentra en

CELULAR: _ / estado litigioso algunao:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NoWolzlo/NER) |

Bajo protesta de decir verdad, juro que

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S5.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:

CELULAR: FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL RECISTRC MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: a FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON S50OCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacién actual del predio {consignando las calles colindantes, superficies v linderos, medidas del frente v fondo del predio,

orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio).
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Posreo T oid

; se sujetara al principio d

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione '\j
Sus datos personales seran utilizados para: ]
S

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes, w
c} Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las sclicitudes para su autorizacian, o 1 g FEB 2[]25

d) Entregar a los ciudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectuaran tratamientos adi:ror;?e% g
- RECIBIDO

Se informa que no realizaran transferencias que reguieran su consentimiento, salve aquellas gue sean necesarias para atender I:ED_L:
SELLO CF RESEPCISN

‘qscde

informacion de una autoridad competente, debidamente fundados ¥ motivades \:\‘ul

o

Usted podra consultar el aviso de privacidad integral en: transparencia@veracruzmunicipio.gob.mx 2si como en el drea de recepcidn de I3




