I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para

votar).
H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2183/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
quz para el predio ubicado en avenida Guadalupe
Victoria numero oficial 2654, lote 027 catastral,

manzana 21 perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. RAFAEL SEGOVIA MORENO
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras PUblicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgdnica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién PUblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expediciéon de una Constancia de Zonificacién, de fecha 19 c’ie febrero
de 2025, para el predio ubicado en avenida Guadalupe Victoria nimero oficial 2654, lote 027 catastral,
manzana 21 perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver., con una superficie total de
> scoun consta en Escritura publica nimero 8768, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo numero 4748, volumen 238, de la seccién primera, de fecha 16 de junio de 2022, y con
numero de cuenta catastral ||| GG conde manifiesta la intencion de desarrollar una
bodega, bafio y caseta de vigilancia, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentaciéon que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Rafael Segovia Moreno, mediante Escritura publica
. numero 8768, libro 164, de fecha 26 de mayo de 2022, pasada ante la fe de la Notarfa Publica ndmero
1de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente
l { inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C, Rafael Segovia Moreno, con clave
|

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IIGNGNGTGTNGNGNGNGEGEGE

4. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

5. Recibo de pago folio 20250219/57/00021, de fecha 19 de febrero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estagé?\ g
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xi de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo

y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucion Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipic de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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H. Veracruz, Ver,, a 26 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2183/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en avenida Guadalupe

Victoria nUmero oficial 2654, lote 027 catastral,

manzana 2] perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

HNUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de r
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., pubiicadgen la CROQUfQ‘ DE LOCALIZACION
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NGm. Ext.498 | N SR 7 /0. N
de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Numero 8,
Volumen 1, de la seccion sexta, de fecha 10 de
febrero de 2022, el predio referido se ubica en el
Corredor urbano 59, Guadalupe Victoria, tramo
vial de Xalapa a Miguel Angel de Quevedo, con
vocacion habitacional y comercio local, 1D:59,
sefialando una densidad maxima 335viv/ha, para
predios con una superficie mayor de 201.00m2,
equivalente a 39 viviendas por la superficie total del
predio; con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo

(COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacién B (SN % CORF{/D\m? URB ANO
de Suelo (CUS) hasta de 400%, equivalente a 5 o Qg 5 Guﬁﬁ ENICTORIA
niveles méximo de construccién (planta baja y # et o T NADp2
cuatro niveles). SIMBOLOGIA

DISTRITO DE
Donde esta permitido: USQ MIXTO

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubigue (zapaterias,
tiendas de regalos, papelerfa, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc);

4. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria.

Donde esté condicionado:

1. /Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
i _Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
\l funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
(de lared de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable

no perecedero u organico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.
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7 H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025,
('_ . Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2183/2025
i ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
% = é; m para el predic ubicado en avenida Guadalupe
= Victoria ndmero oficial 2654, lote 027 catastral,

manzana 21 perteneciente a la colonia Centro del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento T‘erritorial %
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/BAR
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I - iminado: 13 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccidn X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, CURP, RFC,
Nombre de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025 '

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANOLU,"QIB_’;{;‘_OZS'

NUMERO DE TRAMITE: [ iziéaizozc FECHA DE INGRESO: | \9/c2/25
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :] NUMERO DE EXPEDIENTE: l

DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

TRAMITES A SOL

TICENCIA O CONSTRUCCION Us0 b SuELo

D-,-Ecg m3 ECONSTANCIA DE ZONIFICACION DCDNSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

Dosﬁr\ NUEVA m? l:]CAMEIC- DE USO DE SUELC DODDEN DE PUBLICACION

:l REVALIDACION DE LICENCIA m? D LICENCIA DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
DD.EMODEI_ACICJN m? DACTUALZZAC‘:CN DE USO DE SUELO PARCIAL

[_|REGULARIZACION m? [ _|REGULARIZACION DE USO DE SUELO [_|DICTAMEN TECNICO LEGAL

[Jampuiacion [JReLonricacion

[ ]camMeio DE PROYECTO m? [_]|SUBDIVISION lotes: Superf; m? MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
[_]oEMOLICION mz [_JFUSION ke Saper: 2 OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarpas largo: alto: mi [ ]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
[_]ESTACIONAMIENTO ____cajones m? [ _]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA PRORROGA PARA LA EJE®UCION DE LAS OBRAS
[ ]eaTios DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPO A Y B DE URBANIZACION

[_JcisTeRNAS m* [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [ JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_]TANQUES SUBTERRANEQS m* [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LAEIECUCION DE LASOERAS DE MRBANIZACION
D ANTENAS DE TELECOMUNICACIINES ml I:IRENOVAClON O REVALIDACION DE LIC. TIPO C D ENAJENACION DE LOTES |hasta 25% de lotes zuando
E:] MOVIMIENTOS DE TIERRA m# I:IPEQMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido .a garantia y celebrado convenio)
[Jotras Licencias: DAD EN ViA PUBLICA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMCDELACION INTERIOR m? [ ]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:
[__|REMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN Via PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[_|LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, TOPOGRAFIA [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR l:l.&'._INEnM:ENTO ¥ NUMERO OFICIAL ml superficie: m?  nurerc de lotes;

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES

tipc de obra long.

I:I LICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACICN DE

MATERIAL EN BANQUETA Y TARPIALES

dias: longitud

PREDIO DESTINADO PARA:

m

[ JoesLinoE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
[JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

DNUMFDO QFICIAL [ ]caue CONDOMINIO
[ JcoLonia popuLAR [ JavaNcE DE oRA
[ JrermMiNG DE OBRA

DATOS DEL PRED

[ JMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
I:lCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

O O INMUEBLE

Indicar si se encuentra en centro hIS:éF!COL::]

ParEED [ BBSO oSS VigUisesA
pomiciio:_Chadaloes  \hedony :

NUMERO OFICIAL: _ZE& 4

ENTRE CALLES:

B20AC  \No\vaa

N

Do \es Sccdan MUNICIPIO:_ \J @Y AL () T

LOTE NUMERO

manzana:  \eve el

COLONIA:

Cend e

NUMERO DE VIVIENDAS:

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

NOMBRE © RAZON SOCIAL:

Segoun

WYMo nO

DOMICILIO:
COLONIA:

COMICILIO PARA RECIBIRNOTIFICACIONES;

CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL: !

RP|
NOMBRE DEL CONTACTO:!

Bajo protesta de decir verdad, juro qu

el inmueble no se encuentra en

estado litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO:

NO. OFICIAL:

COLONIA:

RFC: CURP.

CEDULA PROFESIONAL:

REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQC ELECTRONICO:

REGISTRO SSA.

"ONO LOCAL:

T




i i0 Ublica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
imi : i s arti la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publ|§a, \ C X
] do: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112y 116 de ] ¢ I )
Fraccion VII; Iél(l)mfslga&? 72 7gy 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 dg la Ley ;616'de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales dye Clvashéica'cién y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elabora;ién glg \/e}rsmnes Publ}|ca‘s; emitidos p;).r .eI INAL.
En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Superficie).

PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

4 +*
NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICILIO: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SS A,

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR:

NOMERE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NC. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NC. OFICIAL:

COLONIA: RFC; CURP

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA

DOMICILIO PARA RECIEIR NOTIFICACIONES:

CCORREQ ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

COMICILIO: NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: CURP,

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL:

REGISTROSSA, _

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOC ELECTRONICO:;
TELEFONO LOCAL:

CELULAR:

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies v lin

das

deros, medi del frente y fondo del predio,
orientacion de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

ncurran a

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione
Sus datos personales seran utilizades para
2} Recibir solicitudes de tramites y servicios,
bj Integrar el registro de solicitudes,
€) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autor Zacicn,

d] Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica gue no se efectu amientos adicionales

== informa que no realizaran transferencias Que reguieran su consentimiento, sal

il

guellas que sean Nnerecariss o
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