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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025,

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela nimero 468 Z-1

P11 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

2

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. RAMIRO ROMAN FLORES
PRESENTE

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S.A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PUblicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llaveygle informo
lo siguiente:

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 468 Z-1 P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de [Nl m?, segin consta en Titulo de
Propiedad numero 000001071946, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
30193002124031921R, en Xalapa, Ver., de fecha 16 de mayo de 2018; segin corresponde y considerando
que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en posesién de la persona fisica C. Ramiro Roman Flores, mediante Titulo de Propiedad
numero 000001071946, de fecha 16 de mayo de 2018, expedido en la ciudad de Xalapa, Veracruz.
2. Constancia de vigencia de derechos, solicitud: 30230030186, de fecha 05 de diciembre de 2023,

expedido por el Registro Agrario Nacional. % D
3. Credencial para votar como identificacién oficial del posesionario, C. Ramiro Roman Flores; con cClave
|

4| Se acredita el convenio aclaratorio y modificatorio segundo en su orden al contrato de servidumbre
/< _de paso en la modalidad de distribucién de hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua,
" perenne, indivisible con caracter de irrevocable e inseparable del terreno rustico denominado
{ parcela niimero 468 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado en el municipio de Veracruz del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave que forma parte con todos los medios necesarios para su uso, que
celebran Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., como “el titular del predio dominante” y/o “la
empresa” y por otra parte C. Ramiro Roman Flores, como “el titular del predio sirviente” y/o “el
ejidatario”; mediante Instrumento publico nimero 22330, libro 329, de fecha 19 de julio de 2024,
pasado ante |a fe de la Notarfa publica nimero 18, de la décimo séptima demarcacién notarial, con
sede en la ciudad de Veracruz, Ver., pendiente de inscripcién en el Registro Agrario Nacional.
5. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V, mediante
Escritura Publica Nimero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
UZ para el predio ubicado en parcela nimero 468 Z-1
P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

Notaria Publica no. 201, con sede en la ciudad de México, Distrito Federal., debidamente inscrita en
el Registro Publico de Comercio en el folio mercantil ndmero 224648, de fecha 25 de agosto de 1997.

6. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila.

7. Credencial para votar como identificacion oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez,
con clave I

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréafico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250224/39/00017, de fecha 24 de febrero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio dg, Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CROQL”S DE LOCALIZACION

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. " . JESERYA T8 "~ i

Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito RESERV% E%OQ%GICA PRODUCTN Fe «°

en el Registro publico de la propiedad bajo | .~ . . " .~

NuUmero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de |~ ~ _ ° . ¥ Ay
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | « -~ ~ =« = = * 1. *_ *.*_ ",

ubica en la Reserva ecolégica productiva18,ID: | - - - « - - - < ZEFAR -

R18; con vocacién Produccién Agropecuaria,

que se refiere a los predios en los que las labores

agropecuarias son permisibles, sin presencia de

usos habitacionales, por lo que no se define

Coeficiente de Ocupaciéon del Suelo (COS),
E@}Z\Q@ﬁciente de Utilizacion del Suelo (CUS),

niveles maximos, ni densidad maxima de
IR, viviendas por hectérea.

Wonde no aplica: . . vt

1. Uso habitacional. SIMBOLOGIA
2. Uso mixto. TT|DISTRITO DE - [7TTTT]RESERVA ECOLOGICA
3. Uso comercial. USO MIXTO PRODUCTIVA
4. Uso de equipamiento.

Donde no esta permitido:

1. Uso industrial.

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
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S H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025.

s Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2189/2025

: ‘} ASUNTO: Se ernite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

D &5 g m para el predio ubicado en parcela nimero 468 Z-1

‘s‘-..;v 4 2 P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEFRTO, NUESTRA CASA

asociadas al buen funcionamiento de Ia red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.
L

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con |o establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Numero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus ordenes.

ATENTAMENTE

™

NCHEZ
RROLLO URBANO

MTRA. RLA MENA HERMIDA
SUBDIRECTORA DE
DESARROLLO URBANO

\,I

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 229055
FORMATO MULTITRAMITE
FoLIo DE ReciBo DE INGReso QU - CO 20 - BZI

k FECHA DEL RESOLUTIVO: |

T we—m. R

CLAVE CATASTRAL
mm TOMO nm] MES ANO Z REG. TIPO CONG. REG. | MzA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.
= |
TRAMITES A SOLICITAR

CENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

[ [[_JCONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
3 m? . [ JoroEeN DE PUBLICACION
CF iCIA = e ~ENCIA DE USO DE SUEL [ ]PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
e B 7 PARCIAL
1 m? ON DE USO DE SUELO [ JoicTAamEN TECNICO LEGAL
- me [JreLoricacion
] m? lotes: Superf: ? [ ]MONTO DE GARANTIA POR LAEIECUCION DE
=3 = lotes_____ Superf:____m? OBRAS DE URBANIZACION
s largo:___ ml afto mi [_]AUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO
=4 CIONAMIENTO ___ cajones m? [ _]FACTISILIDAD DE IMAGEN URBANA [ ]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
1 CUBIERTOS m?2 A ANUNCIOS TIPOAY B DE URBANIZACION
j y e CION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [_]JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
[_JTANQUES SUBTERRANEOS e INCIOSTIPO © LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES i ON O REVALIDACION DE LIC. TIPG C [ JENAJENACION DE LOTES (hasts 25% de lotes cuando
D-‘*O\.-l.-.qEN-' DE TIERRA m3 O TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido |a garantia y celebrado convenio)
[ Jorras ucencias: Via pUBLICA [_]rasLapos DE DOMINIO PARCIAL
[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes;
[__JREMODELACION DE FACHADA e PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
[ JucencIA DE VIA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ ]ALINEAMIENTO ¥ NUMERO OFICIAL mi superficie: mZ  numero de lotes:
VICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesuinoe TE A
po de obra: long: mi [ ]CONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN
e 1A DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE  [_|NUMERO OFICIAL [ Jeaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniaroruLar [ lavanceDEoBRA  [_|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi  [_]JTERMING DE OBRA [[_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE
PREDH0 DO PARA: Introduccién de una red de distribucién de gas natural Indicar si se encuentra en centro histérico[ ]
DOMICHIC  Sin nombre NUMERO OFICIAL:
Asentamiento humano zona 4 MUNICIPIO:  Veracruz
Parcela 468 Z-1 P1/1 MANZANA: NUMERO DE VIVIENDAS:

COLOMNIA, Ejido Santa Fe CP.
DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEG
N SOCiAL: Ramiro Roman Flores

NO. OFICIAL:

CURP:
NOMBRE DEL CONTACTC:

Bajo protesta de decir verdad, juro
que el inmueble no se encuentraen

estado litigioso alguno:

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

CHIC NO. OFICIAL:
NLA: RFC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO SSA:
) PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CTRONICO:

< FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: RECGISTRO S5.A

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN CALCULO ESTRUCTURAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC; CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIOMNES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN INSTALACIONES

NOMEBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 5.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLON|A: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: RECISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NCTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

PARCELA 468 4 =

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica:

El H. Ayuntamiento de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos personales que nos prouurcianle.
Sus dates personales serdn utilizades para: I

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
b} Integrar el registro de solicitudes,
c] Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su sutorizacion, :'*" =
d} Entregar a los cludadanos las autorizaciones ernitidas, por lo que se comunica gue no'se efectuaran tratamientos adicio ¥
Se informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aquellas que sean necesarias para atender e

de informacicn de una sutoridad competente, debidamente fundados y motivados .
SELLO DE RECEPCION

Usted podré consultar el avisc de privacidad integral en: ¢ i ipio.gob.mx 35/ como en el drea de recepcidn de las




