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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en parcela ndmero 476 Z-
P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. MARIA TERESA MENDEZ ALVAREZ
PRESENTE

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi carécter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de |a Llavegle informo
lo siguiente;

En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 476 Z-1 P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total de | llllim? segin consta en Titulo de Propiedad
ndmero 000000537318, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466240, en Xalapa,
Ver., de fecha 26 de octubre de 2007; seguin corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacion que a continuacion se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en posesién de la persona fisica C. Maria Teresa Méndez Alvarez, mediante Titulo de
Propiedad nimero 000000537318, de fecha 26 de octubre de 2007, expedido en la ciudad de Xalapa,
Veracruz.

2. Constancia de vigencia de derechos, solicitud: 30230030182, de fecha 05 de diciembre de 2023,
expedido por el Registro Agrario Nacional. 2,{}\

3. Credencial para votar como identificacién oficial del posesionario, C. Maria Teresa Méndez Alvarez;
con claveh

,4) Se acredita el contrato de constitucién de servidumbre de paso en la modalidad de distribucién de

-~ hidrocarburos, voluntaria, subterranea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e

@ inseparable del terreno rustico denominado parcela ndmero 476 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado

¥ en el municipio de Veracruz del Estado de Veracruz que forma parte con todos los medios necesarios

para su uso, que celebran Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., como “la empresa” y por otra

parte C. Maria Teresa Méndez Alvarez, como “el ejidatario”; mediante Instrumento publico nimero

21919, libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notarfa pUblica nimero 18,

de la décimo séptima demarcacion notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., pendiente de
inscripcién en el Registro Agrario Nacional.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A, de C. V., mediante
Escritura Publica NUmero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de la
Notaria PuUblica no. 201, con sede en la ciudad de México, Distrito Federal,, debidamente inscrita en
el Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648, de fecha 25 de agosto de 1997.
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En virtud de tratarse de informacidn confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025,
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
m para el predio ubicado en parcela nimero 476 Z-1
P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

6. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torredn, Coahuila.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez;
con clave INIG

8. Croquis de ubicacién y reporte fotogréfico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250224/39/00018, de fecha 24 de febrero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidon Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccidn | incisos c), g) v h), 33y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, C—ROQULS DE LOCAL'ZAC t(f)N
publicado en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo RESERVA%%&?S&I?APRODUCT!VA %51

CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de
2021, inscrito en el Registro publico de la 4178 (%
propiedad bajo NUmero 8, Volumen 1, de la |. . . . . . . . . . . . . N R e

seccién sexta, de'fecha 10 dedetiierowe 20ZPRalll '] = =" S5 S 0 38 v O I o I, =7 =, e ™mia
predio referido se ubica en |a Reserva ecolégica | =~~~ =~ ° b B AR e SR Sl ol e
productiva 18, ID: R18; con vocacién Produccién | * - *
Agropecuaria, que se refiere a los predios en los e
que las labores agropecuarias son permisibles,
sin presencia de usos habitacionales, por lo que
no se define Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS), Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS), e
niveles maximos, ni densidad maxima de | . . °
viviendas por hectarea. AL

Donde no aplica:

Uso habitacional. SIMBOLOGIA

1.

2. Uso mixto. " |DISTRITO DE E%Eoﬁ\@r IIE{%OLOGICA
3. Uso comercial. USOMIXTO

4, Uso de equipamiento.

Donde no estd permitido:

Uso industrial.

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
. Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
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1, H. Veracruz, Ver,, a 26 de febrero de 2025.

= Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2190/2025

2 ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

h €8 ét quz para el predio ubicado en parcela nimero 476 Z-1

S P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRG PUERTO, NUESTRA CASA

de la red de gas (CAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento ¥erritorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE
a8 -
‘ ARQ.JULIOC SARTO HEZ
DIRECTOR DE OBRAS LLO URBANO

Sh | ¥ DESARROLLO
| URBANC AL
ARQ. ADRIA f ,{ LEZVALLE  MTRA. IDA
COOR IASS DE SUBDIRECTORA DE
ORDENAMlﬁrlTO TERRI ORlAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver 3de3
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