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H. Veracruz, Ver,, a 26 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela nimero 475 Z-1

PI/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

&

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. OTON MENDEZ BLANCO
PRESENTE

GAS NATURAL DEL NOROESTE, S. A.DEC. V.
C. ERIC OLAF VICTORIO FEREZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos MeXicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llavefle informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 24 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en parcela nimero 475 Z-1 P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del
Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total dellljlllllm?, seg(n consta en Titulo de Propiedad
ndmero 000000506831, inscrito en el Registro Agrario Nacional bajo el folio 30FD00466462, en Xalapa,
Ver.,, de fecha 11 de septiembre de 2006; segun corresponde y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en posesion de la persona fisica C. Otén Méndez Blance, mediante Titulo de Propiedad
ndmero 000000506831, de fecha 11 de septiembre de 2006, expedido en la ciudad de Xalapa,
Veracruz.

2. Constancia de vigencia de derechos, solicitud: 30230030190, de fecha 05 de diciembre de 2023,
expedido por el Registro Agrario Nacional.

3. Credencial para votar como identificacion oficial del posesionario, C. Otén Méndez Blanco; con clave

‘4] Se acredita el contrato de constitucién de servidumbre de paso en la modalidad de distribucim

~~ hidrocarburos, voluntaria, subterrdnea, continua, perenne, indivisible con caracter de irrevocable e

~ inseparable del terreno rustico denominado parcela nimero 475 Z-1 P1/1 del ejido Santa Fe ubicado

en el municipio de Veracruz del Estado de Veracruz que forma parte con todos los medios necesarios
para su uso, que celebran Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V., como “la empresa” y por otra

parte C. Otén Méndez Blanco, como “el gjidatario”; mediante Instrumento publico ndmero 21217,

libro 320, de fecha 13 de diciembre de 2023, pasado ante la fe de la Notaria plblica nlmero 18, de la

décimo séptima demarcaciéon notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., pendiente de
inscripcién en el Registro Agrario Nacional.

5. Acredita su constitucién la persona moral, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. mediante
Escritura Pudblica Nimero 2618, Tomo 9, Libro 81, de fecha 05 de junio de 1997, pasada ante la fe de Ia
Notarfa Plblica no. 201, con sede en la ciudad de México, Distrito Federzl., debidamente inscrita en
el Registro Publico de Comercio en el folio mercantil nimero 224648, de fecha 25 de agosto de 1997.
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En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Clave de credencial para votar).

H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025

& ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

i;r qm para el predio ubicado en parcela nimero 475 Z-1

f,' P11 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipio de
Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

6. Poder que otorga, Gas Natural del Noroeste, S. A. de C. V. a favor de C. Eric Olaf Victorio Férez
mediante Escritura publica nimero 359, libro 7, de fecha 23 de agosto de 2024, pasada ante la fe de
la Notaria Publica no. 66 con sede en la ciudad de Torreén, Coahuila.

7. Credencial para votar como identificacién oficial del representante legal C. Eric Olaf Victorio Férez,
con clave NG

8. Croquis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

9. Recibo de pago folio 20250224/39/00019, de fecha 24 de febrero de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentarmientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de Ia
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y K), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos c), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado en CROQU |-S DE L-OCALIZAC léN

la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. v/ -
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito RESEBW} E%DOLngC{\ PRODUCTWA Tar3Y

en el Registro publico de la propiedad bajo |. . . . . . .
Nidmero 8, Volumen 1, de |3 Secciom™saita, @€ |. v o o o = = = + + = = = % = % +
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | .~ “. " ", . . " ", .~ ... .7
ubica en la Reserva ecolégica productiva 18, ID: | ) 10 S0}
R18; con vocaciéon Produccién Agropecuaria, | © - - -

que se refiere a los predios en los que las labores =
agropecuarias son permisibles, sin presencia de
usos habitacionales, por lo que no se define
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS),
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS), niveles
maximos, ni densidad maxima de

g}{iendas por hectarea.

Donde no aplica:
Uso habitacional. SIMBOLOGEA

. DISTRITO DE RESERVA ECOLOGICA
Lno roixo : USO MIXTO m PRODUCTIVA
Uso comercial.

Uso de equipamiento.

NN

Donde no estd permitido:
1. Uso industrial.
2 | Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
_Instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
| asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
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H. Veracruz, Ver., a 26 de febrero de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2191/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en parcela nimero 475 Z-1

P1/1 perteneciente al ejido Santa Fe del Municipic de
Veracruz, Ver.

2

NUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacién de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidn urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deberd interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendré vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento P®erritorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin més por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

~ ARQ.JULIO|
DIRECTOR DE.OBRAS

NA J,.GONZALEZ VALLE ~ MTRA. KARLA MENA HERMIDA
COORBINABORA DE SUBDIRECTORA DE

ORDENAN‘IENTO TERR|TORIAL DESARROLLO URBANO

c.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/KMH/AIGV/MDLG/OUCH
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En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Correo Electrénico, Celular, CURP, Nombre de Contacto,
Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO /29| /2028

FORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESC:  26/11/2024 |  FouoDE RECIBO DE INCRECGWZB

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FECHA DEL RESOLUTIV! OI

NLIESTER BUEBTE, NUESTHA ¢

|

[+]
DATOS D_EINSCI?II‘-'CI_N EN EL L T ——
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO TOMO DIA MES ANO Z. REG. TiPO CONG. REG. MZA LOTE NIVEL DEPTO. DIG.

TRAMITES A SOLI
TICENCIA DE CONSTRUCCTON
m* E CONSTANCIA DE ZONIFICACION DCONSTANCIA DE INTEGRACION WIAL

DOQDE-\I DE PUBLICACION

CAMBIO DE USO DE SUELO
LICENCIA DE USO DE SUELO

=i
]

m? [: ACTUALIZACION DE USQ DE SUELO PARCIAL
]

ma REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]DICTAMEN TECNICO LEGAL
m [JreLomricacion
me Dsuaolwsrox lotes: Superf: m? l:lMON-’O DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE
me [ JFusion o Sipeit i OBERAS DE URBANIZACION
o mi alto: ml []AUTORIZACION DE INICIO DE OBRADEFINITIVO
TO ::aj(_\pes m? [ ]FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_]PRORROCA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
m*  [JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION

m® Dpewcvnmom O REVALIDACION DE LIC. TIPOAY B [JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

BTERRANZOS S [_Jucencia ANUNCIOS TIPO € LA EIECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
TELECOMUNICACIONES mi [:IQENC‘JACIO\ O REVALIDACION DE LIC. TIPOC DE\EAJENACION DE LOTES (hasta 25% de lotes cuando
m? D;ERW—-—- MPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubilese constituido la garantia y celebrado convenio)
NCIAS N DADEN VIAPUBLICA []trasLADOS DE DOMINIO PARCIAL
RE LACION INTERIOR m2 RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes
REMODELACION DE FACHADA 2 PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD ENVIAPUBLICA ™ T4cTa DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

DULJULJUUL]L]LH JDUOUOULIL

CENCIA DE VIA BUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TRASLADOS DE DOMINIO FINAL

FICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR DAL[NEA“]ENTO ¥ NUMERQC OFICIAL mi superficie: m numero de lotes

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. |:ID SLINDE '\'\"
tipo de obra: long: ml [[_JCONSTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[_JUICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE DN\JN:PO OFICIAL [ Jecaue CONDOMINIC
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES Dcomrqm. POPULAR DAVANCE DE DERA DMONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
diass  longitud. ml [ __JTERMINO DE OBRA [ JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

PREDIO DESTINADO PARA: Introduccién de una Red de Distribucion de Gas Natural Indicar si se encuentra en centro kimdricc::
DOMICILIO: Sin nombre NUMERQ OFICIAL:

EN Sin Nombre MUNICIPIO: Veracruz

L _Parcela 475 MANZANA: NUMERC DE VIVIENDAS:

CC __Ejido Santa Fe C.P. 91690

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

ON sOCIAL Oton Mendez Blanco

NO. OFICIAL:

COLONIA AFC: cure: I
DOMK RECIBIR NC-TIF‘CACZ.ONES_ NOMBRE DEL CONTACTO;_——
CoRR lolNilale =~ 0 ] Bajo protesta de decir verdad, juro
¥ O LOCAL: gue el inmueble no se encuentra en
E . estado litigioso alguno:

NO. OFICIAL:

RFC: CURP:
REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

MNOTIFICACIONES:

FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA
EN DISENO ARQUITECTONICO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO, OFICIAL:
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL

CELULAR: FIRMA
EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: MO, OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA
EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES!

CORREC ELECTRONICO

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIC: NO. OFICIAL

JLONIA RFC CURRE:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO S5A

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTROMNICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA
CROQUIS DE LOCALIZACION

Avise de Privacidad Simplificade de la Ventanilla Unica:
El H. Ayuntamiente de Veracruz, 2s el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcions.
Sus datos personales seran utilizados para
a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,
bl Integrar el registro de solicitudes

c) Gestiorar y enviar a las diversas Direc

wes del Ayuntamienta las sclicitudes para su autofizacion,

d} Entregar a los ciudadanos las a ciones emitidas, per lo gue se comunica gue no se efectuaran tratamientos adiciohales

S informa que no realizardn transferencia s reQUIBTan su consentimiento, salve aguellas gue sean necesarias para atender .'eiauenrrmnt. g
de informacion de una autondad competente, debidaments fundados y motivados

Listed podra consultar el aviso de privacidad integral en: transp. i rmunicipio.gob.mx 35i como en el drea de recepcion oy




