I Eiminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Pudblica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificaciéon y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAL

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

VE Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2195/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

UZ para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman

esquina calle Alacio Pérez, lote 007 catastral,

manzana 062 catastral perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver,

NUESTRO PUERTD, NUESTRA CASA

C. ANA GRACIELA AYUSO HERNANDEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones PuUblicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencidén a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 25 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman esquina calle Alacio Pérez, lote 007 catastral,
manzana 062 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de |JIlllM? segln consta en Escritura publica ndmero 16438, inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad Bajo ntimero 6581, volumen 330, de la seccién primera, de fecha 18 de julio de

2024, y con numero de cuenta catastral ||} I conde manifiesta la intencién de
desarrollar uso comercial, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, C. Ana Graciela Ayuso Hernandez, mediante Escritura
publica nimero 16438, libro 148, de fecha 02 de julio de 2024, pasada ante |la fe de la Notarfa Publica
nlimero 61, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial de la propietaria, C. Ana Graciela Ayuso Hernandez,

con clave [N

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral_

Croguis de ubicacién y reporte fotografico del predio.

Recibo de pago folio 20250225/09/00014, de fecha 25 de febrero de 2025.

0N W

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

Oficio; DOPDU/SDDU/OT/US/2195/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman

esquina calle Alacio Pérez, lote 007 catastral,

manzana 062 catastral perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver,

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Unavez constatado en el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado CRO UlS DE LOCALIZAC'ON
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Ndm. | o) PE EZ -l ¥ AETE )
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito "\\_/; N_P\G\ 1 ool
en el Registro pulblico de la propiedad bajo | / > q ;-" (D) =
Numero 8, Volumen 1, de la seccién sexta, de < K%/ % 4
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se — AR R L g‘ -
ubica en el Corredor Urbano, Miguel Aleman, Pic ® = il i
tramo vial de Bolivar a Campero, con vocacion |\ rcr:1 | T NAL Masher\e

. . ~ | Y PN | | N N
Comercio regional, ID: 34, sefialando una (| — . /4
densidad méxima 402viv/ha, para predioscon | | . Paghshg blrisipr N & —

i 2 2 = ' { N, { Qe

una superficie de 201.00m? a 500.00m?, con un X /.{ m ) ool m

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta i Y %_ \? o i r—

de 80% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo |/~ Z 4 R\QUEZ ..

(CUS) hasta de 480%, equivalente a 6 niveles | CORREDOR JU P\N EN ekl

méximo de construccién (planta baja y cinco | MIGUEL AL M N Ty

niveles). N 1D:34 e TR e

Donde esta permitido: SIMBOLOGIA

1. Uso habitacional: unifamiliar y DISTRITODE  [T¥5%] CORREDOR I:lAREA
multifamiliar: USO MIXTO ] URBANO VERDE

2. Uso mixto alto: con base en los niveles
permisibles, hasta el 75% de la superficie total de la construccion o desarrollo puede presentar usos
distintos al habitacional.

3. Uso comercial a nivel regional: instalaciones que prestan servicios al centro de poblacién, a la zona
conurbada, o inclusive a otras poblaciones. No se permite en vialidades secundarias, ni en vialidades
locales;

4, Uso de equipamiento: para vialidad regional.

5. Uso industrial: para industria ligera.

6.

Donde estd condicionado:
1.

Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC)

Uso de infraestructura: instalaciones asociadas al buen funciocnamiento del tendido de la red

eléctrica (ELE), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID),
Instalaciones asociadas al buen funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones

asociadas al buen funcionamiento de la red de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificacion de
Residuos Soélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS).

Donde no estd permitido:
T

Calle Juan de Grijalva No. 34
Fracc. Reforma Veracruz, Ver
229 200 22 49
veracruzmunicipio.gob.mx

Uso industrial: para industria mediana y pesada.
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H.Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2195/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en avenida Miguel Aleman

esquina calle Alacic Pérez, lote 007 catastral,

manzana 062 catastral perteneciente a la colonia
Centro del Municipio de Veracruz, Ver.

2

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Esta Constancia de Zonificacion identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacidén urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3 interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, © como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccidn ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberé tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NUumero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 3% y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE g @ l veRA
n ¢ 3 e,
—— DIRECCION DE
Ot RAS PUBLICAS
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ ¥ DESARROLLO
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANOVRBANO gt

————

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc Reforma Veracruz, Ver Zde3
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-20265

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

T Y DESARROLLO URBANO u§/2/95/2025
FORMATO MULTITRAMITE

O DE INGRESO!

FECHA DEL RESOLUTIVO:

CLAVE CATAST
w-—A __DEPTO.

g g !CON ANCIA DE ZONIFICACIO!

[ JeamBo oE usc DE SUELS

CISTRO PUBLICO DE

E:lCONS?ANC:A DE INTEGRACION VIAL
monosn DE PUBLICACION
PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
PARCIAL

I:fDiCTAMEN TECNICO LECAL

r_:]nE’ OTIFICACION

e DMGNTO DE CARANTIA PCR ngfCucsoN BE

mi OBRAS DE URBANIZACION

DAUTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVD
__,:alenes m* [jmma*umc DE IMACEN URBANA PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
e DL&CENC-A ANUNCIOS TIPG AY B DE URBANIZACION

D.“_"‘ CVACION O REVALIDACION DELC.TIPOAY B CTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

jBARDAS targe: Gl alto: e

! ’;;CENC:F- ANUNCIOS TIPO C

[[_]RENGVACICN O REVALIDACION DE LIC.TIPO € [ ]ENAIENACION DE LOTES fhasta 25% ds lotes cuando
A m* [__]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICH- Hibhwe conaiciios s gararci y omesndo cofvent
DAD EN VIA PUBLICA | ¢ [ Jrrastapos oE DOMINIO PARCIAL
HOR m# RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m? nimaro de lotes:

E INSTAL. DE PUBL ‘CELA‘ EN via PUBLICA DACTA OE ENTREGA FiNAL DEL FRACC ]Op.,ﬁlq@q*
; [vrasLapos DE DOMINIO FINAL
mi superficie: m# namero de lotes:

A PARA REALIZAR OBRAS,
ARACIONES. INTRODUCIR
ALES O PEAMANENT

REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINID
[:jcorqs*rrruc[cn DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

tip0 Ce obra g mi CONSTANCIAS
ENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ |NUMERO OFICIAL ) caue CONDOMINIO

TAY TARIALES [ Jcotonia popupan [ Javancepecsra [ |MONTO DEFIANZA PARA REGIMEN

iongitud. mi [ ]TERMING DE OBRA . [_JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

; ! CONeL Cacy Indicar si se encuentra en centro histdri
(-_\3 lle }‘-FHJ.« |(J'|’ Meman C;)j( ‘5 f/d(_f’_? NO, 246 f‘ﬁf Cendr /ey NUMEROORICIAL
Suwen_Yenvigae o (uile  Navis e Moo )€ Coi T
avy b f"rﬁNmm i NUMERO DE VIVIENDAS

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL

Gos ezacle uvse Herpindes

NO, OFICIAL:

cunp.: il
NOMBRE DEL CONTACTO:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONC LOCAL:
CELULAR

. Bajo protests de decir verdad, jurc
¢! inmueble no se encuentrg

estado litigioso alg

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OERA

NOMESE O RAZON SOTIAL:

PANCTLED:
: NC., OFICIAL:
COLONA; . e
RFC CURP;

CEDULA PROFESIONA
S RO A AL REGISTRO MUNICIPAL: . ST )

IR NOTIFICACIONES:

TELEFONO LOCAL:

CELUL i FlRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

T ———————————— TR e f o
EN DISENDO ARQUITECTOMNICO

NOMBRE O RAZON SOTIAL

DOMICILICE NO. GFICIAL
COLONIA RFC. CURP.

CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREQ ELECTRONICC:

TELEFONO LOCAL:
FIRMA,

CELULAR x =
EN CALCULD ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:
DOMICIHICE
COLONIA: RFC: y CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL RECISTRO SSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORRED ELECTRONICO:
TELEFONOQ LOCAL:
CELULAR:

NO. OFICIAL

FiRMA

NOMERE & RAZON SOCIAL
DOMICILIO;
COLONIA RFC.
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTROSSA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
COBREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR: FIEMA
NOMBRE © RAZON SOCIAL:
DG
COLONIA;
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRC MUNICIPAL REGISTROSSA
DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREC ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL
CELULAR:

NOQ. OFICIAL

CURP:

NG, OFICIAL
RFC: cuap. ™

ICHICE

FiRMA

CALIZACION

Situacién actual del predio (consignando las ca!ies colindantes; SUperc i frente y fondo del predio,
orlentacién de la manzana v distancib di las dos esguines a fos linderos del predio).
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Aviso de Privacidad Simpiificado de fa Ventanilla Unica:
El W Ayuntamiento de Vergeruz, es ei responsabie del tratarmiento de los datos personales gue nos Bioporcicne.
Sus dates personales serén Utilizados pera

2} Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
bj integrar & registro de soliciiudes
¢} Gestionat y efviar 3 las diversas Direcciones del Ayuntamients ias solliuces para su sUtorzacien, §
d} Entreger a los ciudadanos las sutorizacionss emitidas, por lo que se comunica gue no se sfectuardn tratamientos adicionalde
Se Informa que no realizarén transferencias que requieran su consentimients. saivo squelias que seen necesarias para atender requeri

FEB 2025

RECIBIDO.

informacion de una autoridad competente, debidamente fundadosy motivados
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