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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

Al Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2198/2025.

o8 ASUNTO: Se emite ACTUALIZACION DE LICENCIA
Gllleny ‘g Uz DE USO DE SUELO para el predio ubicado en
A ¥ avenida 20 de noviembre no. oficial 2770, fusién de
'\3.\ S los lotes 11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente

= S NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA al fraccionamiento Reforma del Municipio de
Veracruz, Ver.

KEDU REAL ESTATE, S.A.P..DEC. V.
C. JORGE VILLEGAS ORTIZ
PRESENTE

INSTITUTO MEXICANO AMERICANO DE VERACRUZ, S. C.
C. ILUMINDA MANTILLA SANCHEZ
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sdnchez, en mi cardcter de Director de Obras Puablicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Organica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Pdblica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le
informo lo siguiente:

En atencién a la solicitud, ingresada por Ventanilla Unica, para la expedicién de una Actualizacién de
Licencia de Uso de Suelo, de fecha 27 de febrero de 2025, signada por Kedu Real Estate, S. A. P. l. de C.
V., representado por el C. Jorge Villegas Ortiz, quien entrega en arrendamiento la superficie total del
predio a Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por la C. lluminda Mantilla
Sanchez, para el predio ubicado en en avenida 20 de noviembre nimero oficial 2770, fusién de los lotes
11,12, 13 y 14, manzana K 106-1 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver,
con una superficie total de IIIIlllmM? segln consta en Escritura Publica Numero 21982, inscrita en el
Registro Publico de la Propiedad Bajo Numero 1074, Volumen 54, de la seccién primera, de fecha 24 de
enero de 2024, y con numero de cuenta catastral | NN - icn destina el predio para:
Uso Comercial: Educacién bésica y media superior: jardin de nifios, primaria, secundaria y
bachillerato.

El promovente o propietario presenta copias simples de la documentacién que a continuacién se enlista:

1. Se acredita en propiedad de la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. . de C. V.,
mediante Instrumento pUblico ndmero 21982, libro 322, de fecha 23 de enero de 2024, pasada ante la
fe de la Notarfa Publica NUmero 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad
de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad.

2. Acredita su constitucién la persona moral denominada, Kedu Real Estate, S. A. P. l. de C. V., mediante
Escritura publica nimero 4077, volumen 2, de fecha 13 de septiembre de 2017, pasada ante la fe de la
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA al fraccionamiento Reforma del Municipio de
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Notarfa Publica Nimero 8, con sede en la ciudad de México., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

3. Poder que otorga Kedu Real Estate, S. A. P. I. de C. V,, a favor de C. Jorge Villegas Ortiz, mediante
Escritura Publica Numero 101153, Libro 1742, de fecha 15 de marzo de 2022, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica Nimero 246, con sede en la ciudad de México.

4. Credencial para votar, como identificacién oficial del representante legal, C. Jorge Villegas Ortiz, con

clave IHIIINININIGNGEGN

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastra! I

6. Contrato de arrendamiento, de fecha I, cuc< celebran por una parte Kedu Real Estate,
S. A. P. I. de C. V., representado por C. Jorge Villegas Ortiz, a quien se le denominara “el arrendador”
y por otra parte Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C., representada por C. Mariana Garcia
Valverde, a quien se le denominara “la arrendataria”.

7. Acredita su constitucion, la empresa denominada, Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C.,
mediante Instrumento Publico NGmero 21183, Volumen 304, de fecha 25 de febrero de 2023, pasada
ante la fe de la Notaria Publica No. 18, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial con sede en la
ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

8. Poder que otorga Instituto Mexicano Americano de Veracruz, S. C,, a favor de C. lluminda Mantilla
sanchez, mediante Escritura publica nimero 67353, libro 1823, de fecha 05 de septiembre de 2023,
pasada ante la fe de la Notaria Publica No. 140, con sede en la ciudad de Huixquilucan, Estado de
México.

9. Credencial para votar, como identificacion oficial de la representante legal, C. lluminda Mantilla
sanchez, con clave || GG

10. Licencia de Uso de Suelo anterior, no. de Oficio DOPDU/SDDU/OT/US/1534/2024, de fecha 16 de
febrero de 2024, expedida por la Direccién de Obras Pdblicasy Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
de Veracruz.

1. Anuencia de Proteccién Civil, no. de folio DPCMVER/A/0996/2024, de fecha 14 de junio de 2024,
expedido por la Direccién de Proteccién Civil del H. Ayuntamiento de Veracruz.

12. Recibo de suministro de energia eléctrica, no. de servicio [ ININIGIGzG@G@GEGEGE <xpedido por Comisién
Federal de Electricidad.

13. Recibo de suministro de agua potable, drenaje y saneamiento, no. de cuenta I < <o<cdido por
Grupo Metropolitano de Agua y Saneamiento S.A.P.l. de C.V. (CRUPO MAS).

14. Plano de proyecto arquitecténico existente y reporte fotografico del predio.

15. Recibo de pago folio 20250227/04/00014, de fecha 27 de febrero de 2025.

o

Una vez constatado en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver, publicado en la
Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, NUm. Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito en el
Registro publico de la propiedad bajo Nimero 8, Volumen 1, de la seccidn sexta, de fecha 10 de febrero
de 2022, el predio referido se ubica en el Distrito 1, Reforma, con vocacion Subcentro Urbano y
Habitacional, ID: DO1Z, sefialando una densidad méaxima 50viv/ha; donde es permitido el uso
habitacional: unifamiliar: uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al
habitacional, y los niveles superiores son habitacionales. Hasta el 34% de la superficie total de la
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construccién o desarrollo puede presentar usos

distintos al habitacional; uso comercial a nivel CROQUIS DE LOCAmeON
barrio: comercios y servicios de consumo DR. A IGLESIAS Y
cotidiano, con cobertura a nivel colonia o |- ] \’A - ofogs
fraccionamiento y preferentemente de alcance 'R D
peatonal; uso de equipamiento para vialidad S A T
local, donde no esta permitido el uso industrial 'f:; m g Lfee] 1o deks
ni el uso para infraestructura; con un 5 18 Lot} poea| B L A
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta 'E; g 4 =N = ) SN
de 70% y un Coeficiente de Utilizacién de Suelo S %. = }--‘i 18\
(CUS) hasta de 210%, equivalente a 3 niveles z Pl NATE Y
maéaximo de construccién (planta baja y dos Metiaity
niveles). i ;.—-; q"
; DISTRITO 1 AL
Con fundamento en los articulos 115 fraccién V REFORMA .
incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los ID:DO1Z WARIO B. REMES 7w
Estados Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xide laley | giMBOLOGIA FE
General de Asentamientos Humanos, . DISTRITODE 1447\ CORREDOR
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 71 USOMIXTO 5% URBANO
fraccién Xll de la Constitucién Politica del Estado

de Veracruz de Ignacio de la Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k); 78 de |la Ley de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de |a Llave; articulo 4 fraccion

| incisos c), g) y h), 39 y 40 del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el
Municipio de Veracruz, Veracruz, esta direccion expide la presente:

ACTUALIZACION DE LICENCIA DE USO DE SUELO

Para el predio ubicado en avenida 20 de noviembre ndmero oficial 2770, fusién de los lotes 11,12, 13 y 14,
manzana K 106-1 perteneciente al fraccionamiento Reforma del Municipio de Veracruz, Ver., es
compatible y apto para el fin solicitado, ademas de ser funcionalmente eficiente en razén de ubicarse en
la zona de consolidacién urbana; especificamente para la ocupacién de USO COMERCIAL: EDUCACION
B Y l ERIOR: | 1 RI NDARI B 3
sefalando un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un Coeficiente de utilizacién de
Suelo (CUS) de 210%, equivalente a 3 niveles maximo de construccién (planta baja y dos niveles).

Tendrd vigencia de un afio a partir de la fecha de su otorgamiento para la obtencién de las
autorizaciones posteriores y su validez sera efectiva Gnicamente mientras las condiciones de la zona lo
permitan, no afecte el interés de la comunidad y se apegue a los reglamentos y disposiciones vigentes.
Cuando se hubiere vencido el plazo de vigencia de la licencia de uso de suelo, sin haber obtenido licencia
de construccién, el propietario podré solicitar una actualizacién, la cual podra variar con base en el
Prograrna de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial vigente; en caso de haber accedido a las
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autorizaciones posteriores y no haber modificado las premisas bajo las cuales se otorgd la licencia, no
serd necesario actualizarla.

El proyecto debera proporcionar, 1 cajén de estacionamiento por cada 50.00m? para educacién bésica
(jardin de nifios y primaria), 1 cajén de estacionamiento por cada 40.00m? para educacion media
(secundarias) y 1 cajén de estacionamiento por cada 30.00m? para educacién media superior
(preparatorias), con las medidas minimas de 2.50x5.50m, de acuerdo con lo estipulado en la Licencia de
Uso de Suelo anterior, oficio no. DOPDU/SDDU/OT/US/1534/2024, de fecha 16 de febrero de 2024,
expedida por la Direccién de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

Esta Actualizacién de Licencia de Uso de Suelo no deberd interpretarse como autorizacion para la
subdivisién o fusién del predio, o como cambio de régimen de propiedad en condominio; no es licencia
de construccidn ni autoriza algun tipo de obra, ni le exime del cumplimiento u obtencién de licencias o
autorizaciones emitidas por otras autoridades, con base en su normativa, entre las que se enctientran:

a) Ley que Regula las Construcciones Publicasy Privadas del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave
y su respectivo Reglamento.
b) Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de

la Llave y su respectivo Reglamento.
c) Leyde Proteccién Civil y la Reduccién del Riesgo de Desastres para el Estado de Veracruz de Ignacio
de la Llave y su respectivo Reglamento.

Sin mas por el momento, quedo de usted

2022 - 2025

ATENTAMENTE

2 r | G\ 2AS PUBLICAS

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLOURBANO

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR
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