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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

VE Cficio;: DOPDU/SDDU/OT/US/2200/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

quz para el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias
no. oficial 86, fraccidn de la parcela 1, manzana 14,

predio Chiveria (congregacién Las Bajadas) del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUEATD, NUESTRA CASA

C. FRANCISCO PINEDA POOT Y COPROPIETARIOS
PRESENTE
GAS DEL ATLANTICO,S.A.DEC. V.
C. JOSE GERARDO CUEVA LUNA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres S&nchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de Ia
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administraciéon Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:
L 2

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 28 de febrero
de 2025, para el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias no. oficial 86, fraccién de la parcela 1,
manzana 14, predio Chiveria (congregacién Las Bajadas) del Municipio de Veracruz, Ver, con una
superficie total de N2, seglin consta en Escritura publica niimero 8,880, inscrita en el Registro
Publico de |la Propiedad Bajo NUmero 3,449, Volumen 173, de |la seccidn primera, de fecha 24 de abril de 2023;
con numero de cuenta catastral I onde manifiesta la intencién de desarrollar
una estacién de carburacién de gas LP, y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica C. Francisco Pineda Poot y copropietarios, mediante
Instrumento Publico Nimero 8,880, Libro 166, de fecha 27 de septiembre de 2022, pasada ante la fe
de la Notarfa Publica No. 1, de la Décimo Séptima Demarcacion Notarial, debidamente inscrita en el
Registro PUblico de la Propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Francisco Pineda Poot; con clave

I

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral | IEGNGNGNGEGEGEGEG

4. Contrato de arrendamiento, fecha ||} } I cu< suscriben C. Francisco Pineda Poot y
copropietarios, en su caracter de “arrendador” y por otra parte Gas del Atlantico, S. A. de C. V.,
representado por C. José Gerardo Cueva Luna, como “el arrendatario”.

5. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Gas del Atldntico, S. A. de C. V., mediante
Escritura PUblica NUumero 2988, Volumen 12, Libro 8, de fecha 11 de septiembre de 1996, pasada ante
la fe de la Notarfa PUblica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcla, Nuevo Ledn.,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

6. Poder que otorga Gas del Atldntico, S. A. de C. V. a favor de C. José Gerardo Cueva Luna, mediante
Escritura Publica NUmero 12781, Libro 119, de fecha 27 de septiembre de 2011, pasada ante la fe de |la
Notarfa Publica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn., debidamente
inscrita en el Registro publico de la propiedad.
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2200/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

@UZ para el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias

no. oficial 86, fraccién de la parcela 1, manzana 14,
predio Chiverfa (congregaciéon Las Bajadas) del

Municipio de Veracruz, Ver.

MUESTRO PUERTC, NUESTRA CASA

7. Credencial de elector, como identificacién oficial del representante legal, C. José Gerardo Cueva
Luna; con clave GG
8. Deslinde Municipal, folio no. D-1453/20, de fecha 17 de agosto de 2020, expedido por la Direccién de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, Veracruz.
. Croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.
10. Recibo de pago folio 20250228/39/00053, de fecha 28 de febrero de 2025

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccidén Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢}, g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

|
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado []3] |
en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Nim. |- ET
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito [ |
en el Registro publico de la propiedad bajo |!
NUmero 8, Volumen 1, de la seccion sexta, de
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referido se
ubica en el Corredor Urbano 46, Azalea-llustres
Veracruzanos a Ursulo  Galvan (Eje
Intercolonias), tramo vial de Flor de Alheli a av.
Veracruz, con vocacion Habitacional con usos
mixtos, ID:46, sefialando una densidad maxima
268viv/ha, para predios con una superficie de
mas de 501.00m? con un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) hasta

de 280%, equivalente a 4 niveles maximo de s
construccién (planta baja y tres niveles). H '-§ DISTRITO DE USO MIXTO SIMBO LoGia
. CORREDOR URBANO T B LA

Una vez constatado el Programa Municipal de [J

AlvIvNnow

c@nnznoﬁ Ub
ZALEAIL qrpss‘

VERAGRUZA oo
LVAN(EJE mrenégﬁsr%%sl
%6\ N\ T et L[ 1

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderias, pescaderias, salchichonerias, cremerias, misceldneas, carnicerias, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;
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H. Veracruz, Ver., a 07 de marzo de 2025
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2200/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION
para el predio ubicado en avenida Eje Intercolonias
no. oficial 86, fraccion de la parcela 1, manzana 14,

predio Chiverila (congregacién Las Bajadas) del
Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

Donde esta condicionado:

1. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de la red de gas (GAS) (estacidén de carburacién de gas LP) e Instalaciones para la Clasificacién de
Residuos Sélidos o material recuperable no perecedero u orgénico (CRS).

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad. .

NO deberé interpretarse como autorizacidén para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecid la zonificacion no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NGmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley Nimero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

iedo a sus drdenes.

ATENTAMENTE

S '

ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCHEZ

DE TRAMITE

SRS ‘TOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBANO ...

¢.c.p. Archive/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR
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H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022 20285

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DEs.umou.o URBANO (/2200/2025

NUMERO DE TRAMITE: LB 220020 FECHA DE INGRESO.‘l ' |
NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR :l NUMERO DE EXPEDIENTE: | el

DATOS DE lNSCR|PFION EN EL
DEGISTRO PUBLICO 'DE LA PROPIEDAD

TRAMITES A SOLICITAR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELD LOTIFICACION ¥ FRACCIONAMIENTOS

[Jvecs mCONsmNmA DE ZONIFICACION [_JCONSTANCIA DE INTECRACION VIAL

[_|oBRANUEVA ___m? [__|CAMBIO DE USO DE SUELO [JoRDEN DE PUBLICACION |

:] REVALIDACION DE LICENCIA m? |:|L|¢ENC|A_DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO GE OBRA

[_|REMODELACION m? [_JACTUALIZACION DE USO DE SUELO " PARCIAL

[_|REGULARIZACION m? [ |RECULARIZACION DE USO DE SUELO [ JoicTAMEN TECNICO LEGAL

[ ]AmPLIACION m? [JreLomiFicacion

[JcamBio DE prROYECTO m* []JSUBDIVISION  fotes: Superf: m¢* [_]MONTO DE GARANTIA POR LA ESECUCION DE

[JeEmoLicion _ m? DFUS;QN lotes:_____ Superf:___m? OBRAS DE URBANIZACION

[ ]sarpas  targo:___ ml  altor mi [ JAUTORIZACION DE INICIO QF OBRA DEFINITIVO

[CJestacionamiEnTo _  cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA * [_]PRORROGA PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS

[_JraTios DESCUBIERTOS m? [_JUICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B . .DEURBANIZACICON

[CJeisternas m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAYB [ _|ACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ IrANQUES SUBTERRANEOS m* [ ]LICENCIA ANUNEIOS TIPO € 2ol LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACICN

[ JANTENAS DE TELECOMUNICACIONES ‘ml [C_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hssta 25% die lotes cuando

[ JMoviMIENTOS DE TIERRA m? [_]PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituico la garantia y celabrado convenio)

[Jorras Licencias: : DAD EN VIA PUBLICA [J1rAsLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ |rEMODELACION INTERIOR m? [ JRENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- . superficie: m?  némero de lotes:

[_|REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA  [™JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTC

[_ILicencia DE via PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, | []1RrASLADOS DE DOMINIC FINAL
IMODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [ JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL ml- superficie: _ m?  nimero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. [Joesunoe ‘m REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long. mi ‘[[JconsTiTuCion DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ ]JLICENCIA DE ViA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ Inumero oFiciaL [Jeaue CONDOMINIO
IMATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [JcoLonia popuLAR [JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA SARA RECIMEN
dias:  Jongitud. mi C]TERMNO DE OBRA Dcnsigsmctow DE FIANZA PARA REGIMEN

=44 DATOS DEL PREDIO ‘0 INMUEBLE
PREDIO DESTI\IADO T 5 (6.8 O A e Ctl.m O\0N C\’ ao LY ¢ 'IT(T«"I MNCLNE © Indicar si se encuentra en centro hfstdr[co::I

— —— : = FoA N
oomiciuo: £} 1@ NGy \-‘\Jf-‘ Yaleacolana Bacoene aonento de \a Qﬁ‘t‘ﬁm | nNuMErRooFiciA_ £
ENTRE CALLESZ X municipio:_ NEEIOWT
D"NJMERO MANZANA: (YA NUMERO DEVIVIENDAS: PN\ | &

coona_Priedio Chinent,
DATOS DEL PROPIETARID O REPRESENTANTE LEGAL
NOMBREORAZONSOCIAL - GOvs  Adet B ?-,,f\ \1 ca- o de CY -

JOMICILIO: Q@"‘(‘“‘ (DO Pnlros | ok 43 14 : NO. OFICIAL:
coonia N NG E"._J-.\nci S GAT60A16TS CURP:
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: : . NOMBRE DEL CONTACTO:
CORREO ELECTRONICC:
TELEFONO LOCAL:
CELULAR

Bajo protesta de decir verdad, juro que
el inmnueble no se encuentra en
estado litigioso alguno:

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: ' NO. OFICIAL
COLONIA: . RFC: " CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: ¥ " REGISTROSSA.

DCMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
_____ ONG LOCAL:

CELULAR: " FIRMA




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

NOMBRE O RAZON SOI-.EAL‘

L g ] 0 e

COMICILIGN Bt pon el 3 e - S s el : e : " -NO.OFICIAL: o .
COLONIA: - = = * . : RFC: : ' CURP. i . .. :
CEDULA DROFESIONAL. e REGISTRO MUNICIPAL: . : REG|STROSSA. . _

DOMICILIO PARA RECIBIR I\‘CZ‘TJ!:IC.»‘5eCFC>INlEr + . i ) : _'," ) ‘

CORREQ ELECTRONICO: 3
'f—LFFONO..OtnI_ S SRR 3 e —

CELULART o T Bl - ' P AT ; T "~ FIRMA
; EN C_I\LCULO ESTRUCTURAL £ 5

"NOMBRE O RAZON- sgcw..

OOMICILIG, S i e e e e ' : ES . NO.OFICIAL:

COLOMIA: =7 =8 " - i e, o RFC; 3 ; CURP; : 5 '
CEDULAPROFESIONAL:. .~ . - . « REGISTRO MUNICIPAL: ____ 3 2 ; REGISTRO SSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICAC[ONES' S o U e
CORREO ELECTRONICO: ', . S e LT SR 5
TELEFONO LOGAL! e : s 3 . :

CELULAR: . : : : - c FIRMA,

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIGE 1~ 2 AR N . e . ' NO.OFICIAL:

COLONIA: RFC: CuRp;:
CEDULA PROFESIONAL: : . REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: o = : A v FIRMA ¢
EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOMICILIO: 5 A ; NO. OFICIAL:

COLONIA; i e 57 R RFC: __CURP:
CEDULA PROFESIONAL: - g REGISTRO MUNICIPAL: *© e ) REGISTRO SS.A.

DOMICILIO PARARECIBIR NOTIFICACIDNE‘S: .
CORREQ ELECTRONICO: 3
TELEFONQ LOCAL: e

CELULAR: : ' FTRMA
: pr ey CROQUIS DE LOCALIZACION
Situacién actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del pret
orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

h‘-\-———;.._-__.--u
UrsUl  caued

b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacidn,

* Aviso de Privacldad Simplificado de I Ventanilla Onlca: - H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
d) Entregar a los éiudadanos las autorizaciones emitidas, por lo que se cornunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
5e informa que no realizaran transferencias que requieran su consentimiento, salvo aauellas que sean necesarlas para atender requerimientos de

El H. Ayunta n-nenlode Veracruz, es el responsable del tratamiento de los datos pelsonales que nos proporcione.
informacién de una autoridad competente, debidamente fundados y motivados.

Sus datos personales seran utilizados para:
Usted podra consultar el avico de privacidad integral en: transp i iciplo.gob.mx as como en el drea de recepcién de las SELLO TE RECEPCION

a) Recibir solicitudes de tramites y servicios,




