I iminado: 4 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacién, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacion confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo de 2025.

VE Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2211/2025
ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo ndmero

920, fraccidn de terreno compuesto por los lotes 46,

48,50y 52, manzana 098 catastral perteneciente a la
colonia Centro del municipio de Veracruz, ver.

NUESTRO PUERTD, HUESTRA CASA

C. JOSE FERNANDEZ LOBEIRA
PRESENTE

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollc Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nhombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de a Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgéanica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicas y Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:

En atencién a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 10 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo ndmero 920, fraccién de terreno compuesto por
los lotes 46, 48, 50 y 52, manzana 098 catastral perteneciente a la colonia Centro del Municipio de
Veracruz, Ver., con una superficie total de|lllllm? segun consta en Escritura publica nimero 25475,
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad Bajo nimero 826, volumen 42, de la seccion primera, de
fecha 24 de enero de 2025, y con nlmero de cuenta catastra /I I conde manifiesta
la intencién de desarroliar una farmacia con tienda de autoservicio y considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacion se enlista, se hace
constar gue no se tuvieron a la vista los originales.

1. Seacredita en propiedad de la persona fisica, C. José Fernandez Lobeira, mediante Escritura publica
ndmero 25475, libro 483, de fecha 28 de noviembre de 2024, pasada ante la fe de la Notaria Publica
No. 36, de la Décimo Séptima Demarcacién Notarial, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

2. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. José Fernandez Lobeira, con
clave INIININGNG:G<GN

3. Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ IIEGNG<GEGEG

4. Alineamientoy No. Oficial, folio A-6028/25, de fecha 04 de febrero de 2024, expedido por la Direccidn
de Obras Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz

5. Croquis de localizacién y reporte fotogréfico del predio.

6. Recibo de pago folio 20250310/22/00013, de fecha 10 de marzo de 2025.

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccién Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccién Xl de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos c), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), @) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,

Vgacruz, se emite la presente:

Calle Juan de Grijalva No. 34

Fracc. Reforma Veracruz, Ver 1de 3
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NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2211/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo nimero

920, fraccién de terreno compuesto por los lotes 46,

48,50y 52, manzana 098 catastral perteneciente a Ia
colonia Centro del municipio de Veracruz, ver.

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa de
Ordenamiento, Mejoramiento y Revitalizacion
del Centro Histérico de Veracruz, publicadoen la
Gaceta Oficial del Estado no. Extraordinario 15 en
fecha 12 de enero de 2007, inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad bajo nimero 3044,
volumen 153, de la seccién primera, de fecha 09
de febrero de 2007, el predio referido se ubica en
el Sub-sector 3.- Californias, con vocacién:
habitacional y mixto, con una densidad alta de
51 a 60 viv/ha, con un Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) de 0.70, un Coeficiente de
utilizacién de Suelo (CUS) hasta de 0.70 a 1.40 y
hasta 2 niveles de construccién (planta baja y
un nivel), altura permitida de 3 a 6 metros; valor
patrimonial: sin valor patrimonial.

Donde esta permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar, plurifamiliar y
duplex;

2. Uso comercial: tiendas de autoservicio,
talleres de reparacién de maquinaria,

CROQUIS DE LOCALIZACION:

. _,-' \4?

. Subsector 3 Y\ Vs
Californias .. /.

lavadoras, refrigeradores y bicicletas, gimnasios y adiestramiento fisico, salas de belleza, peluquerias,
lavanderfas, tintorerias, sastrerfas, y laboratorios fotogréficos y digitales, asilos de ancianos, casas de
cuna, otras instituciones de asistencia guarderias, jardines de nifios, y escuelas para nifos atipicos,
escuelas primarias, academias de danza, belleza, contabilidad, computacion e idiomas, escuelas
secundarias y secundarias técnicas, escuelas preparatorias, institutos técnicos, centro de
capacitacién, cch, conalep, vocacionales, politécnicos, tecnolégicos, universidades, centros de
estudios de posgrado, y escuelas normales, centros comunitarios, culturales y salones para fiestas
infantiles, centrales telefénicas y de correocs, telégrafos con atencién al publico;
3. Uso industrial: Microindustria, industria doméstica, sin riesgo,

Donde esta condicionado:

1. Uso comercial: bodega de productos no perecederos y bienes muebles, venta de abarrotes,
comestibles, y comida elaborada sin comedor, panaderfas, minisupers, miscelaneas, venta de
articulos manufacturados, farmacias y boticas, venta y renta de vehiculos y maquinaria, talleres
automotrices, llanteras, servicio de alquiler de articulos en general, oficinas, despachos y consultorios,
bancos y casas de cambio, hospital de urgencias, de especialidades, general y centro médico, centros
de salud, clinicas de urgencias y clinicas en general, laboratorios dentales de analisis clinicos y
radiografias, veterinarias, y tiendas de animales, bibliotecas, librerias y web café internet, archivos,
templos y lugares para culto, instalaciones religiosas seminarios y conventos, cafés, restaurantes y
cenadurfas, fondas y comedores, auditorios, teatros, cines, salas de concierto, cineteca, clubes
sociales, salones para banquetes, centros deportivos, hoteles, hostales y albergues, puestos de

gksocorro y centrales de ambulancias, agencias funerarias, estaciones del sistema de transporte
Ca
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H. Veracruz, Ver., a 14 de marzo de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2211/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en calle Miguel Lerdo ndmero
920, fraccién de terreno compuesto por los lotes 46,

48,50y 52, manzana 098 catastral perteneciente a la
colonia Centro del municipio de Veracruz, ver.

NUESTRO PUEATO, NUESTRA CASA

colectivo, estacionamientos publicos y gasolineras, agencias de correos telégrafos y teléfonos,
estaciones repetidoras de comunicacién celular;

2. Uso de Equipamiento: educacion, cultura, salud, asistencia social, comercio, abasto,
comunicaciones, transporte, recreacién, deporte, administracién publica y servicios urbanos;

3. Uso para preservacion ecolégica: Viveros, bosques, etc;

Donde no esta permitido:

1. Uso Comercial: venta de material de construccién y maderera, tiendas departamentales, centro
comercial, turisticas, bafios publicos, representaciones oficiales, embajadas, y oficinas consulares,
galerias de arte, museos, centros de exposiciones temporales y al aire libre, centros nocturnos y
discotecas, cantinas bares, cervecerias y video bares, centros de convenciones boliches, billares, pistas
de patinaje terminales de auto transporte urbano y foréneo, instalaciones portuarias, helipuertos,
centrales telefénicas sin atencién al puablico.

2. Uso de infraestructura: subestaciones eléctricas, planta de tratamiento, etc.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y ne genera vinculo alguno entre el
solicitante y la autoridad.

NO deber3d interpretarse como autorizacién para la subdivisién o fusién del predio, 0 como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccion ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, deberéd tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 y 146 del Reglamento de la Ley NuUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

ATENTAMENTE

2022 - 2025

&%

—— ¢ DIRECCIéN DE

Hi
DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLL ’im#

e e e —

ARQ. JULIO CESAR TORRES S EC

c.c.p. Archive/ Minutario
yDLG,’BAR
h
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I Eliminado: 10 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacion Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre de
Contacto, Firmas, Direccién).

véez H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025 -

"'C.B DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS

Y DESARROLLO URBANO (/22 /20c

ORMATO MULTITRAMITE
NUMERO DE TRAMITE: FECHA DE INGRESO:L . ] FOLIO DE RECIBO DEINGRESO'

NUMERO DE LICENCIA ANTERIOR [:] NUMERO DE EXPEDIENTE: |  FeECHADELRESOLUTIVO
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
| BAJO NUMERO N Z. REG.

HOESTrs PUF O Ny

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOL AR

LICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y CCIONAMIENTOS
m?

[Jvecs [><| CONSTANCIA DE ZONIFICACION [[]CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL

[ JoBranueva m? [ |CAMBIO DE USO DE SUELO [[]JoroEN DE PUBLICACION

D REVALIDACION DE LICENCIA m? DL[CENClA DE USO DE SUELO DDROYECTO DE LOTIFICACION E INrCIQ DE OBRA

[ JremoDELACION m? [ _JACTUALIZACION DE USO DE SUELO PARCIAL

[ JreGULARIZACION m? [ |REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ ]oicTamen TECNICO LEGAL

[ JAmPUACION i [Jreromricacion

[ Jcamaio bE PROYECTO - m? [ ]SUBDIVISION lotes: Superf: m? [ |MONTO DE GARANTIA POR LA EJECUCION DE

[ ]oemoucion m? [ _]FUSION lotes: Superf: m? OBRAS DE URBANIZACION

[ |BARDAS large:___ mi alto:_- ml [ JauTORIZACION DE INICIO DE OBRA DEFINITIVO

[ ]ESTACIONAMIENTO ____ cajones m? [ |FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA [_|PRORROGA PARA LA E3ECUCION DE LAS OBRAS

[ ]pATIOS DESCUBIERTOS m? [ ]LICENCIA ANUNCIOS TIPOAY B DEURBANIZACION

[ ]cisternas m® [ |RENOVACION O REVALIDACION DELIC.TIPOAYB [ _JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR

[ JraNQUES SUBTERRANEOS m* [ JUCENCIA ANUNCIOS TIPO € LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

[ ]ANTENAS DE TELECOMUNICACIONES mi [ |RENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ JENAJENACION DE LOTES (hasts 25% de lotes cuando

[ ]MovIMIENTOS DE TIERRA m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- hubiese constituido I garantia y celebrado convenio)

[_JoTRAS LICENCIAS: DAD ENVIA PUBLICA [ J7rasLADOS DE DOMINIO PARCIAL

[ ]REMODELACION INTERIOR m? [ |RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie: m?  numero de lotes:

[ |REMODELACION DE FACHADA m? PORAL DE INSTAL DE PUBLICIDAD EN VIA PUBLICA [_JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO

[ JUICENCIA DE ViA PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, [ ]TrASLADOS DE DOMINIO FINAL
MODIFICACIONES, REPARACIONES, INTRODUCIR [_JALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL mi superficie: m?  ndmero de lotes:

SERVICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES. DDESLFNDE m? REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO
tipo de obra: long: ml CONSTANCIAS [ ]JcoNsTITUCION DE REGIMEN DE PROPIEDAD EN

[ JLICENCIA DE VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE [ ]nuMERO OFICIAL [ Jcaue CONDOMINIO
MATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLonia popuLAR [ JAVANCEDEOBRA  [__|MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias  longitud. mi  [_]TERMINO DE OBRA [[JCANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE

DESTINADO PARA: DT e, © Indicar sl se encuentra en centro histérico:
ILIC: M L N N NUMERO OFICIAL. @Z O
: Tr“* ~cle B (lece <y Me techeel r;oqo‘f‘ MUNICIPIO:
Z Uk, L{F% S0¢Sz2 ' MANZANA O & C:{-:q#rq[ NUMERO DE VIVIENDAS:
Ao ‘

DATOS DEL PROPIETARIO O REPRESENTANTE LEGAL
?Cf‘(ﬁc:r‘\c&z <

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILY

NQ. OFICIAL: !
COLONIA CURP:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES g NOMBRE DEL CONTACTO;—:
CORREOQ ELECTRONICO: ] >
O ELECTRONICO Bajo protesta de decir verdad, juro que

TELEEONC LOCAL - i
ELEFONC LOCAL- el inmueble no se encuentra en

* estado litigiose alguno:
DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

DOMICILIO: \/—< NO. OFICIAL:

COLONIA: RFC: o \% N
CEDULA PROFESIONAL: - REGISTRO MUNICIPAL: : REGISTRO SSA. |

OMICILIO PARK RECIBIR NOTIFICACIONES: o /
CORREC ELEGTRONICO: 4 \ /

TELEFONO LOCAL: [ = ’ s =



PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA

EN DISENO ARQUITECTONICO
NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO: NO. OFICIAL: i
COLOMIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.S.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREQ ELECTRONICO:
LEFONO LOCAL:

CELULAR: R : FIRMA
JOMBRE O RAZON SOCIAL: ' :

DOMICILIO; , NO. OFICIAL:

COLONIA: REC: CURP:

CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONIA RFC: CURP.
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRQ MUNICIPAL: REGISTROSSA

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREO ELECTRONICO:

TELEFONC LOCAL:

CELULAR: FIRMA

EN DISENO URBANO

NOMBRE © RAZON SOCIAL

DOMICILIO; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTROSSA.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREC ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacidn actual del predio (consignando las calles co!indntes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,
) orientacién de la manzana y distancia de las dos esquinas a los linderos del predio).

la de loz interesa: sujetara al principic de b

Aviso de Privacidad Simplificado de la Ventanilla Unica: H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ

El H. Ayuntamisnto de Veracruz, es el responsable del tratamiento de los dates personales que nos proporcione.
Sus datos personales serdan utilizados para:

a) Recibir solicitudes de trdmites y servicios,
b) Integrar el registro de solicitudes,
c) Gestionar y enviar a las diversas Direcciones del Ayuntamiento las solicitudes para su autorizacién,
d) Entregar a los ciudadanos las auterizaciones emitidas, por lo que se comunica que no se efectuardn tratamientos adicionales.
se informa gue ne realizardn transferencias que requieran su consentimiento, salvo aguellas que sean necesarias para atender requerimientos de
infermacién de una autoridad competente, debidamente fundades y motivados.

Usted podrs consultar el aviso de privacidad integral en: transparenci: uze icipio.gob.mx asf comd en el drez de recepcion de las SELLO DE RECEPCION

ar



