I iminado: 6 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII; 11
Fraccion VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fracciéon X, 12,13, 14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Noveno y Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como la elaboracion de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron (Superficie, Clave catastral, Clave de credencial para
votar).

H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2216/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Uz para el predio ubicado en Bosques de manzanos

ndmero 385, lote 15 perteneciente a la Unidad

Habitacional Tejeria Il del Municipio de Veracruz, Ver.

HUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

C. GERARDO SANZ CANAL Y COPROPIETARIOS
PRESENTE

GAS DEL ATLANTICO, S.A. DEC. V.
C. JOSE GERARDO CUEVA LUNA

El que suscribe arquitecto Julio César Torres Sanchez, en mi caracter de Director de Obras Publicas y
Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz, de conformidad con el nombramiento de fecha
diecinueve de mayo de dos mil veintitrés, debidamente expedido por la Lic. Patricia Lobeira Rodriguez
Presidenta Municipal del H. Ayuntamiento de Veracruz, con fundamento en los articulos 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 68 y 71 de la Constitucién Politica del Estado de
Veracruz de Ignacio de la Llave; 73 Bis. y 73 Ter. de la Ley Orgénica del Municipio Libre; 6 del Reglamento
para Construcciones Publicasy Privadas del Municipio Libre de Veracruz; 4 del Reglamento de Desarrollo
Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz; y 44 del Reglamento
Interior de la Administracién Publica del Municipio de Veracruz, Veracruz de Ignacio de la Llave, le informo
lo siguiente:
L
En atencidn a su solicitud para la expedicién de una Constancia de Zonificacién, de fecha 11 de marzo
de 2025, para el predio ubicado en avenida Bosques de Manzanos numero oficial 385, lote 15, manzana 7
perteneciente a la Unidad Habitacional Tejeria Il del Municipio de Veracruz, Ver, con una superficie total
de Il segln consta en Escritura Pablica NUmero 6552, inscrita en el Registro Publico de la
Propiedad Bajo Numero 9914, Volumen 496, de |a seccién primera, de fecha 30 de diciembre de 2020, y

con nudmero de cuenta catastral | IEEGEGEGEG | considerando que:

El promovente o propietario presenta copias de la documentacién que a continuacién se enlista, se hace
constar que no se tuvieron a la vista los originales.

1. Se acredita en propiedad de la persona fisica, denominada C. Gerardo Sanz Canal y copropietarios,
mediante Escritura Publica NUmero 6552, libro 103, de fecha 29 de julio de 2020, pasada ante la fe de
la Notaria Publica No. 54, con sede en la ciudad de Veracruz, Ver., debidamente inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad.

Comprobante de pago del impuesto predial 2025, con cuenta catastral [ INGNGNINTNGNG

3. Credencial para votar como identificacién oficial del propietario, C. Gerardo Sanz Canal; con clave
|

4. Contrato de arrendamiento por tiempo indeterminado, de fecha || I o < suscriben
por una parte C. Gerardo Sanz Canal y copropietarios, como “el arrendador” y por otra parte Gas del
Atlantico, S.A. de C.V,, representado por C. José Gerardo Cueva Luna, como “el arrendatario”

5. Acredita su constitucién, la persona moral denominada Gas del Atldntico, S. A. de C. V., mediante
Escritura PUblica NUmero 2988, Volumen 12, Libro 8, de fecha 11 de septiembre de 1996, pasada ante
la fe de la Notarfa Publica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn.,
debidamente inscrita en el Registro publico de la propiedad.

6. Poder que otorga Gas del Atlantico, S. A. de C. V. a favor de C. José Gerardo Cueva Luna, mediante
Escritura Publica Nimero 12781, Libro 119, de fecha 27 de septiembre de 2011, pasada ante la fe de la
Notarfa Publica no. 108, con sede en la ciudad de San Pedro Garza Garcia, Nuevo Ledn., debidamente
inscrita en el Registro publico de la propiedad.

7. Credencial de elector, como identificacién oficial del representante legal, C. José Gerardo Cueva

Luna; con clave G
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H. Veracruz, Ver.,, a 12 de marzo de 2025,

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2216/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en Bosques de manzanos
nimero 385, lote 15 perteneciente a la Unidad

Habitacional Tejeria Il del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO. NUESTRA CASA

8. Deslinde Municipal, folio D-0138/18, de fecha 18 de abril de 2018, expedido por la Direccién de Obras
Publicas y Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento de Veracruz.

9. Certificacién, folio No. AC-463, referente a la Sesién Ordinaria de Cabildo del H. Ayuntamiento de
Veracruz., celebrada el 18 de julio de 2024, correspondiente al acta nimero 115, expedida por la
Secretaria del H. Ayuntamiento de Veracruz.

10. Croqguis de localizacién y reporte fotografico del predio.

11. Recibo de pago folio 20250311/38/00008, de fecha 11 de marzo de 2025

Con fundamento en los articulos 115 fraccién V incisos a), y d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 11 fraccidn Xl de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano; 71 fraccion Xll de la Constitucién Politica del Estado de Veracruz de Ignacio de la
Llave; 8 fraccién | incisos ¢), j) y k), articulo 78 de la Ley de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave; articulo 4 fraccién | incisos ¢), g) y h), 33 y 34
del Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz,
Veracruz, se emite la presente:

CONSTANCIA DE ZONIFICACION

Una vez constatado el Programa Municipal de ' CROQUIS DE LOCALIZAGCION
Desarrollo Urbano de Veracruz, Ver., publicado | 8 o/ T ey SR Leofof o) o

| ! | fea) . /

en la Gaceta Oficial del Estado, Tomo CCIV, Num. | O-- 2 he E* a2z
Ext.498 de fecha 15 de diciembre de 2021, inscrito | i L j
en el Registro publico de la propiedad bajo | | s
Numero 8, Volumen 1, de la sexta seccion, de ('j_ o
fecha 10 de febrero de 2022, el predio referidose | | o O P
ubica en una zona donde se convergen 02 tipos | |
de uso de suelo; ' f A af

5 _ _ | DISTRITO12
Upa f-raccmn d?l éfea referida se ubica dentro del | ol HABITACIONAL
Distrito 12, Tejeria, con vocacién habitacional, | 22 of T ID: D12 |
ID:D12, sefalando una densidad maxima by S it Sl sasdiasale 1| | |
268viv/ha, para predios con una superficie de | CORREDOR URBANO
mayor de 201.00m? con un Coeficiente de | i = AVE DEL PARAISO
Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 70% y un N W ow AZTECAS
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) hasta /. /[ 7 Al r ID: 45
de 280%, equivalente a 4 niveles méximo de |~ DISTRITODEUSOMIXTO SIMBOLOGIA
construccién (planta baja y tres niveles). ||| E AREA VERDE "y CORREDOR URBANO

Donde esté permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
supetriores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel barrio: comercios y servicios de consumo cotidiano, con cobertura a nivel
colonia o fraccionamiento y preferentemente de alcance peatonal (abarrotes, comestibles,
panaderfas, pescaderias, salchichonerias, cremerfas, misceldneas, carnicerfas, tortillerias, farmacias,
zapaterias, etc.);
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025.
Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2216/2025

. ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

rd m para el predio ubicado en Bosques de manzanos
" nimero 385, lote 15 perteneciente a la Unidad
;)( -,é Habitacional Tejerfa Il del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

4, Uso de equipamiento: para vialidad local;

Donde NO esta permitido:

1. Uso industrial,

2. Uso para infraestructura: antenas de telecomunicaciones, radiodifusién, entre otros (TLC),
instalaciones asociadas al buen funcionamiento del tendido de la red eléctrica (ELE), Instalaciones
asociadas al buen funcionamiento de la red de agua potable (HID), Instalaciones asociadas al buen
funcionamiento de la red de drenaje sanitario (SAN), Instalaciones asociadas al buen funcionamiento
de lared de gas (GAS) e Instalaciones para la Clasificaciéon de Residuos Sélidos o material recuperable
no perecedero u organico (CRS).

Otra fraccién del &rea referida se ubica dentro del Corredor Urbano 45, Ave del Paraiso/Aztecas, tramo
vial de Ursulo Galvan a carretera federal 140 Veracruz-Xalapa, con vocacién Habitacional y Comercio
local, ID:45, sefialando una densidad maxima 268viv/ha, para predios con una superficie mayor de
501.00m?2, con un Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) hasta de 80% y un Coeficiente de Utilizacion
de Suelo (CUS) hasta de 320%, equivalente a 4 niveles maximo de construccién (planta I:;aja y tres
niveles).

Donde estd permitido:

1. Uso habitacional: unifamiliar y multifamiliar;

2. Uso mixto bajo: cuando en la planta baja presenta un uso distinto al habitacional, y los niveles
superiores son habitacionales, en los que hasta el 34% de la superficie total de la construccién o
desarrollo puede presentar usos distintos al habitacional;

3. Uso comercial a nivel distrito: comercio y servicios especializados que sirven a un distrito, siempre
y cuando, no genere impacto urbano o ambiental negativo a la zona en la que se ubique (zapaterfas,
tiendas de regalos, papeleria, librerias, farmacias, tiendas de ropa, etc.);

4. Uso de equipamiento: para vialidad secundaria;

Donde esta condicionado:
1. Uso para infraestructura.

Donde NO esta permitido:
1. Uso industrial.

En Sesién Ordinaria de Cabildo, celebrada en fecha 18 de julio de 2024, por el Honorable Cabildo de este
Ayuntamiento de Veracruz, Ver., se aprobd en el acta nimero 115, para autorizar el cambio de uso de suelo
comercial a nivel barrio y de equipamiento para vialidad local, a uso comercial a nivel sector y de
equipamiento para vialidad principal y/o primaria, para la operacién de una Estacién de Carburacién
(Gasera). Por modificacién puntual al Programa de Ordenamiente Urbano vigente, con fundamento en
los articulos 136, 137 y 138 del Reglamento de la Ley 241 de Desarrollo Urbano Ordenamiento Territorial y
Vivienda del Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 42, 43 y 44 del Reglamento
Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Esta Constancia de Zonificacién identifica el uso y las modalidades de uso de suelo permisibles por el
Programa de Desarrollo Urbano y/u Ordenamiento Territorial vigente, aplicable al predio sobre el cual se
solicita .conocer su vocacién urbana. Es meramente indicativa y no genera vincuio alguno entre el
solicitante y la autoridad.
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H. Veracruz, Ver., a 12 de marzo de 2025.

Oficio: DOPDU/SDDU/OT/US/2216/2025

ASUNTO: Se emite CONSTANCIA DE ZONIFICACION

m para el predio ubicado en Bosques de manzanos

ndmero 385, lote 15 perteneciente a la Unidad
Habitacional Tejerfa Il del Municipio de Veracruz, Ver.

NUESTRO PUERTO, NUESTRA CASA

NO deberé interpretarse como autorizacion para la subdivisién o fusién del predio, o como cambio de
régimen de propiedad; no es Licencia de Construccién ni licencia de uso de Suelo; no autoriza tipo de
obra alguno. Tendra vigencia en tanto el programa que establecié la zonificacién no sea modificado de
acuerdo con lo establecido por el articulo 140 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano,
Ordenamiento Territorial y Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave.

Posteriormente, debera tramitar la Licencia de Uso de Suelo, de acuerdo con lo establecido en los art. 142,
143, 144 vy 146 del Reglamento de la Ley NUmero 241 de Desarrollo Urbano, Ordenamiento Territorial y
Vivienda para el Estado de Veracruz de Ignacio de la Llave y a los articulos 35, 37, 38, 39 y 40 del
Reglamento de Desarrollo Urbano, Fraccionamiento y Vivienda para el Municipio de Veracruz, Veracruz.

Sin mas por el momento quedo a sus érdenes.

1

o% |-

ATENTAMENTE

2022 - 2025

\__- DIRECCION DE

RAS PUBLICAS
ARQ. JULIO CESAR TORRES SANCH DESARROLLD

DIRECTOR DE OBRAS PUBLICAS Y DESARROLLO URBRRONC #

c.c.p. Archivo/ Minutario
JCTS/MDLG/BAR
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I C'iminado: 7 espacios, Con fundamento legal: articulo 112 y 116 de la Ley General De Transparencia y Acceso a la Informacién Publica; Articulo 3 Fraccion XXXIII;
11 Fraccioén VII; 60, 65, 66, 72, 76 y 144 de la Ley 875 de la materia; Articulo 3 Fraccion X, 12,13,14 de la Ley 316 de la materia. Articulos Novenoy Trigésimo Octavo Lineamientos
Generales de Clasificacion y Desclasificaciéon de la Informacion, asi como la elaboracién de Versiones Publicas; emitidos por el INAI.

En virtud de tratarse de informacién confidencial concerniente a datos personales identificativos. Se suprimieron. (Clave catastral, Correo Electrénico, Celular, Nombre
de Contacto, Firmas, Direccién).

H. AYUNTAMIENTO DE VERACRUZ
2022-2025

DIRECCION DE OBRAS PUBLICAS
Y DESARROLLO URBANO 5/ 2005
FORMATO MULTITRAMITE

DE INGQESO.[_ | FOLIO DE RECIEO DE INGRESO:

MLFSTES PUERTO, MUESTRA CASA

NUMERO DE EXPEDIENTE: | | FecHADELRESOLUTIVO:
DATOS DE INSCRIPCION EN EL
REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
BAJO NUMERO

CLAVE CATASTRAL

TRAMITES A SOLICITAR

ICENCIA DE CONSTRUCCION USO DE SUELO LOTIFICACION Y FRACCIONAMIENTOS

ECONSTANCIA DE ZONIFICACION D CONSTANCIA DE INTEGRACION VIAL
[_JcAMBIO DE USO DE SUELO [_JORDEN DE PUBLICACION

m? l:ILICENC[A DE USO DE SUELO D PROYECTO DE LOTIFICACION E INICIO DE OBRA
m? DACTUALIZ&\CION DE USO DE SUELO PARCIAL

m? |:] REGULARIZACION DE USO DE SUELO [ |oicTaMmeN TECNICO LEGAL

m2 Dsuamws!om lotes: Superf: m? Duowo DE CARANTIA POR LA EJECUCION DE
it DFUSION lotesi_____ Superf: ____m? OBRAS DE URBANIZACION

: ml [ ]auToRrizacion DE INIC IO D OBRA DEFINITIVO
m?2 D FACTIBILIDAD DE IMAGEN URBANA Danonrzocn PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS
m? [ JLICENCIA ANUNCIOS TIPO AY B DE URBANIZACION
m?* [_JRENOVACION O REVALIDACION DELIC. TIPOAY B [_JACTUALIZACION DE MONTO DE GARANTIA POR
m*  [_JLICENCIA ANUNCIOS TIPO C LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
mi [_JRENOVACION O REVALIDACION DE LIC. TIPO C [ ]ENAJENACION DE LOTES
m* [ |PERMISO TEMPORAL DE INSTALACION DE PUBLICI- Fribisse cotmaiEaldolS Gl anin 2
DAD EN Via PUBLICA DTRA;,LL'J )5S DE DOMINIO PARCIAL
m? [_]RENOVACION O REVALIDACION DE PERMISO TEM- superficie m? mero de lotes:
e PORAL DE INSTAL. DE PUBLICIDAD EN ViA PUBLICA [ JACTA DE ENTREGA FINAL DEL FRACCIONAMIENTO
A PUBLICA PARA REALIZAR OBRAS, I:IT*L:'I-A DOS DE DOMINIO FINAL
F REPARACIONES, INTRODUCIR l___IALIl\Ex-\\AIcNTC- Y NUMERO OFICIAL supe m?  namero de lotes:
VICIOS, PROVISIONALES O PERMANENTES I:luEr:LlNDE m2
long.: mi = CONSTANCIAS ; ; DCON:T:TJ-_ION DE REGIME EDAD E
E VIA PUBLICA PARA COLOCACION DE Dmu'amoer::-:w_ D CALLE CONDOMINIO
ATERIAL EN BANQUETA Y TAPIALES [ JcoLoniapopuLsr [JavancepeoBra [ ]MONTO DE FIANZA PARA REGIMEN
dias:  |ongitud. mi  [_]TERMINO DE OBRA [ JcANCELACION DE FIANZA PARA REGIMEN

DATOS DEL PREDJIO O INMUEBLE :
iNaDO Para:  Estacion de Carburacion de gas LR "TEJEF a" Indicar si se encuentra en centro hlsz-:'mcc.z
comiciuoCalle Bosgues de Manzanos NUMERO OFICIAL: 385
E Avenida Bosques de manzanos v bosques de Cacbas MUNICIPIO; Veracruz
15 MANZANA: 7 NUMERO DE VIVIENDAS: N/a

IA: Unidad Habltacmnal Tejeria

orazonsocial - GAS DEL ATLANTICO SA.DEC.V.

c: Calle Las Palmas, lote 12, 13, 14 NO. OFICIAL:
Br iai RFC:_GAT960911GI5 CURP. ¥
CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES: _- NOMERE DEL CONTACTO:

-_CT4ON'CD_ Bajo protesta de decir verdad, juro qus

el inmueble no se encuentra e

estado litigioso alguno

DATOS DEL PERITO RESPONSABLE DE OBRA

NO. OFICIAL:

= RFC: CURP:
LA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.SA,
CILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:




PERITOS CORRESPONSABLES DE OBRA y

NOMBRE O RAZON S0OCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 55.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:

CORREOQO ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: EIRMA

p EN CALCULO ESTRUCTURAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC; NO. OFICIAL:
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO 554,

DOMICILIC PARA RECIBIR NOTIFI
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIEviA

EN INSTALACIONES

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIC: NO. OFICIAL:
COLONILA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL REGISTRO MUNICIPAL: RECISTRO 5.5A.

DOMICILIC PARA RECIBI
CORREQ ELECTRONICO
TELEFONO LOCAL:

CELULAR: FIRMA ?

EN DISENO URBANO

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILIO; NO. OFICIAL
COLONIA: RFC: CURP:
CEDULA PROFESIONAL: REGISTRO MUNICIPAL: REGISTRO S.5.A.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES:
CORREOQ ELECTRONICO:

TELEFONO LOCAL:

CELULAR: TRVE

CROQUIS DE LOCALIZACION

Situacion actual del predio (consignando las calles colindantes, superficies y linderos, medidas del frente y fondo del predio,

orientacion de la manzana y digtancia de las dos esquinas 2 los linderos del predio).
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iso de Privacidad Simplificade de la Ventanilia Unica: MTAMIENTO DE YV:RACRUZ
el responsable del tratamiento de los datos personales que nos proporcione. -
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